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Kapitálové rezervy



Proticyklická kapitálová rezerva – rozhodnutí

3

Bankovní rada vyhodnotila situaci v bankovním sektoru a rizika spojená s vývojem finančního cyklu. 

Rozhodla o zvýšení sazby rezervy o 25 b. b. na úroveň 1,50 %. 

HLASOVÁNÍ BANKOVNÍ RADY 

Pro toto rozhodnutí hlasovalo všech šest 

přítomných členů bankovní rady.

👤👤👤👤👤👤



Vývoj finančního cyklu
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Česká ekonomika se posouvá dále v růstové fázi finančního cyklu.

Úvěrová aktivita napříč sektory reálné ekonomiky plošně zesiluje, meziroční tempo růstu úvěrů se 

aktuálně pohybuje v rozmezí 6–10 %.

Rychlost posunu ekonomiky ve finančním cyklu by měla v dalších čtvrtletích postupně zpomalit.

Rozklad indikátoru finančního cyklu

úvěry a dluh domácností, resp. podniků v podílu k HDP, resp. HDD
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Úvěrová aktivita přispívá k růstu finančního cyklu 

Objem úvěrů podnikům i domácnostem ve všech úvěrových segmentech dále narůstá.

Růst úvěrů podnikům je tažen investičními úvěry.

Růst úvěrů domácnostem pokračuje jak v segmentu úvěrů na bydlení, tak v segmentu 

spotřebitelských úvěrů.
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Tempo růstu bankovních úvěrů soukromému nefinančnímu sektoru

meziročně v %
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Cyklická rizika v bankovním sektoru narůstají
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Cyklická systémová rizika v bankovním sektoru se dále akumulují.

Míra krytí úvěrů opravnými položkami setrvale klesá a může signalizovat podceňování 

úvěrových rizik v růstové fázi finančního cyklu.

Zvyšuje se tak objem možných úvěrových ztrát i objem kapitálu potřebného k pokrytí 

případného nárůstu rizikových vah úvěrových expozic.

Míra krytí úvěrů opravnými položkami
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Hodnocení ČNB
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S ohledem na akumulaci cyklických rizik v růstové fázi finančního cyklu, 

nastavení ostatních makroobezřetnostních nástrojů a nejistoty dalšího vývoje 

globální i domácí ekonomiky bankovní rada rozhodla o zvýšení sazby 

proticyklické kapitálové rezervy o 25 b. b.

V případě pokračování posunu ekonomiky v růstové fázi finančního cyklu 

je ČNB připravena sazbu rezervy dále zvýšit, v případě materializace rizik 

a růstu úvěrových ztrát naopak snížit.
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Bankovní rada zhodnotila domácí strukturální systémová rizika. 

Rozhodla o ponechání sazby rezervy na úrovni 0,50 %. 

HLASOVÁNÍ BANKOVNÍ RADY 

Pro toto rozhodnutí hlasovalo všech šest 

přítomných členů bankovní rady.

👤👤👤👤👤👤

Kapitálová rezerva ke krytí systémového rizika –

rozhodnutí



Hlavní strukturální systémová rizika (1)
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Zvýšená citlivost ekonomiky ČR na zahraniční šoky

Otevřenost ekonomiky, koncentrace v zahraničním obchodě, koncentrace produkce a zaměstnanosti 

v několika odvětvích, energetická náročnost.

Další trendy strukturálního charakteru posilující potenciálně nepříznivé dopady na ČR

Kybernetická a klimatická rizika a rizika spojená s AI.

Pravděpodobnost materializace strukturálních rizik zůstává vzhledem k současné geopolitické situaci 

zvýšená i přesto, že česká ekonomika prokazuje značnou schopnost adaptace.  

Nepříznivý scénář zátěžového testu zahrnoval materializaci značné části strukturálních rizik. Výsledky 

potvrdily, že zachování sazby kapitálové rezervy ke krytí systémového rizika na úrovni 0,5 % je namístě. 

ČNB je připravena v případě eskalace geopolitických rizik zvýšit a naopak uvolnit v případě 

materializace strukturálních rizik v úvěrových ztrátách bankovního sektoru.

Hodnocení ČNB



Hlavní strukturální systémová rizika (2)
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Ekonomiky s vyšší obchodní otevřeností jsou více vystaveny účinkům geopolitických šoků.

Nižší diverzifikace domácího obchodního modelu vede k vyšší citlivosti na potenciální 

specifické šoky zasahující vybraná odvětví.

Indikátor otevřenosti ekonomiky ČR

součet dovozu a vývozu v % HDP
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2
Limity úvěrových ukazatelů 
LTV, DTI a DSTI



Doporučení k investičním hypotečním úvěrům
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Od 1. dubna 2026 platí Doporučení ČNB pro poskytovatele hypoték: LTV 70 % a DTI 7. 

V únoru a zejména březnu 2026 došlo k předzásobení žadatelů s investičním záměrem. 

Objem hypoték s rizikovější úrovní úvěrových ukazatelů se přechodně zvýšil.

měsíčně v mld. Kč

Čisté nově sjednané hypoteční úvěry jiné než na primární 

vlastní bydlení podle DTI
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Hypoteční úvěry celkem (1)
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Objem skutečně nových hypoték za leden až březen 

2026 nominálně přesáhl rekordní rok 2021. Vedle 

růstu cen nemovitostí působilo i předzásobení 

u investičních hypoték. 

Počty převýšily dlouhodobý průměr, zůstávají však 

pod úrovní roku 2021.

Banky plnily zákonný limit LTV platný od dubna 2022. 

Pouze u 1,5 % z možných 5 % objemu nových 

hypoték využily výjimku, která ze zákona umožňuje 

přesáhnout platný limit LTV.

Čisté nově sjednané hypoteční úvěry s LTV nad 80 %

podíl úvěrů na nově sjednaném objemu v daném čtvrtletí v %
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Hypoteční úvěry celkem (2)
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Podíl hypoték s DSTI nad 40 % dále roste a nachází 

se na rekordních hodnotách. Další pokračování tohoto 

trendu může vytvářet potenciál pro kumulaci 

systémového rizika.

Banky i domácnosti zůstávají při sjednávání hypoték 

obezřetné, dlužníci s vyšší úrovní DSTI disponují 

dostatečnou úrovní příjmů a finančních rezerv pro 

splácení úvěrů i ve zhoršených ekonomických 

podmínkách.

Hodnocení ČNB

Nebyla zjištěna plošná systémová rizika a není tedy třeba aktivovat zákonné limity DTI a DSTI.

Čisté nově sjednané hypoteční úvěry s DSTI nad 40 %

podíl úvěrů na nově sjednaném objemu v daném čtvrtletí v %
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Agregátní charakteristiky nových hypoték
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Údaje v tabulce vyjadřují samostatné průměry jednotlivých ukazatelů. Kombinací více údajů z této tabulky nelze získat souhrnný profil

průměrného úvěru.

Průměrné hodnoty charakteristik čistých nově sjednaných hypotečních úvěrů a žadatelů o úvěr

prostý průměr za dané období

2026

1. čtvrtletí

Výše úvěru (v mil. Kč) 3.3 3.2 3.1 3.6 4.1 4.6

Úroková sazba (v %) 2.3 4.7 5.8 5.1 4.6 4.5

Splátka (v tis. Kč) 15.3 17.4 19.2 21.0 22.7 24.9

Splatnost (v letech) 26.3 26.5 26.2 26.6 26.7 26.9

Délka fixace úrokové sazby (v letech) 6.1 6.0 4.2 3.0 2.9 3.0

Hodnota zajištění úvěru (v mil. Kč) 5.5 6.2 5.8 6.4 7.2 7.8

Počet nemovitostí zajišťujících hypoteční úvěr 1.1 1.1 1.1 1.1 1.1 1.1

LTV (v %) 64.6 61.7 63.2 65.8 65.9 66.2

DTI (v ročních příjmech) 5.9 5.3 4.7 5.1 5.4 5.7

DSTI (v %) 34.2 36.7 36.8 37.9 38.5 39.5

Součet čistého měsíčního příjmu všech žadatelů o úvěr (v tis. Kč) 64.4 74.6 84.2 87.9 94.6 102.8

Čistý měsíční příjem po odečtení splátek z dluhů (v tis. Kč) 42.9 47.9 53.9 55.1 58.9 62.4

Počet žadatelů na jeden hypoteční úvěr 1.50 1.51 1.59 1.58 1.57 1.57

Podíl dlužníků mladších 36 let (v %) 51.1 48.7 48.9 50.0 50.2 48.2

2021 2022 2023 2024 2025



3
Vývoj na trhu nemovitostí



Trh nemovitostí (1)
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Ceny bytových nemovitostí v druhé polovině roku 2025 meziročně rostly o více než 10 %, po delší

době však v závěru roku mírně zpomalily svůj růst.

Důvodem přetrvávající zvýšené dynamiky cen byl nadále robustní růst příjmů domácností. Vliv

poklesu úrokových sazeb hypoték na meziroční dynamiku postupně slábne.

Předpokládáme, že tempo růstu cen v příštích letech zvolní.

en je v současnostiRealizované ceny bytových nemovitostí v ČR

index: 2015 = 100; pravá osa: v %; zdroj: ČSÚ, ČNB
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Trh nemovitostí (2)
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Hodnocení ČNB

Bankovní rada rozhodla ponechat nastavení zákonného

ukazatele LTV na stávající úrovni (80/90 %).

Přetrvává nejistota ohledně dalšího vývoje cen obytných

nemovitostí a související riziko jejich korekce.

Ukazatel LTV brání nadměrnému růstu značně rizikových

hypotečních úvěrů na pozadí rostoucího hypotečního trhu.

v %

Riziko poklesu průměrných cen bytů o více než 10 % v průběhu 

dalších dvou let
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Trh nemovitostí (3)
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Cenová dostupnost bydlení zůstává nadále zhoršená, pozorujeme však značné regionální rozdíly.

Praha a Brno zůstávají regiony s nejvyššími cenami bydlení, v nichž mediánové domácnosti 

zároveň při dluhovém financování potenciálně podstupují nejvyšší rizika.

n je v současnosti n

v mil. Kč; údaje za Q4 2025; zdroj: ČSÚ, ČNB
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Trh nemovitostí (4)

Domácnosti s mediánovými příjmy mohou při pořízení bydlení podstupovat zvýšené riziko nesplacení.

Tržní ceny bytů byly ve 4. čtvrtletí 2025 v průměru přibližně o 60 % vyšší než ceny bezpečně 

dosažitelné pro domácnosti s mediánovými příjmy (žlutá čára v grafu). 

V případě investorů z řad domácností dosáhla míra nadhodnocení bytů přibližně 33 % (zelená čára).

Rizika spojená s vysokými cenami bytů jsou zmírňována tím, že kupujícími jsou převážně 

domácnosti s vysokými příjmy a nízkým rizikem nesplácení.
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Vybrané ukazatele cenové dostupnosti a nadhodnocení cen 

bytů

PTI v letech; výnosy v %; pravá osa: v %; zdroj: ČSÚ, ČNB, IRI, 

Flatzone
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4
Souhrnné vyhodnocení rizik



Souhrnné vyhodnocení rizik – ekonomické prostředí (1)
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Světová ekonomika

Evropské ekonomiky

Převládá zvýšená geopolitická nejistota spojená

s konfliktem v Íránu. Ta vedla ke zvýšení volatility na

finančních trzích a obnovení inflačních tlaků.

Finanční trhy korigovaly očekávání ohledně dalšího

poklesu měnověpolitických sazeb.

Prognózy hospodářského růstu byly zejména v evropských

ekonomikách revidovány směrem dolů v prostředí zvýšené

nejistoty, slabší investiční aktivity a narušených

dodavatelských řetězců. je v současnosti n

Prognóza ekonomického růstu ve vybraných regionech

meziroční růst reálného HDP v %

Prognóza pro ekonomiky mimo ČR vychází z lednové a dubnové 

prognózy MMF.
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Souhrnné vyhodnocení rizik – ekonomické prostředí (2)
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Česká ekonomika

Hlavní kanál přenosu rizik ze zahraničí 

představuje reálná ekonomika.

Slabší zahraniční poptávka může zvyšovat 

riziko úvěrových selhání nefinančních 

podniků, zejména v exportně orientovaných 

odvětvích.

Rostoucí propojenost bankovního a vládního 

sektoru může v případě výraznějšího 

zhoršení fiskální pozice představovat zdroj 

dodatečné zranitelnosti finančního systému.

v % 

Podíl dluhových cenných papírů českých vládních institucí 

na bilanci bankovního sektoru
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Situace ve finančním sektoru se v roce 2025 vyvíjela 

příznivě. Sektor je stabilní a zdravý.

Všechny jeho segmenty vykázaly nárůst celkových 

aktiv. Základem odolnosti vůči nepříznivým šokům je 

jejich ziskovost a silná kapitálová i likviditní pozice.

Finanční sektor v ČR si zachovává 

solidní ziskovost

Dynamika růstu jednotlivých subsektorů finančního systému

v %

NPFA = nebankovní poskytovatelé financování aktiv; velikost kruhů

poměrově znázorňuje hodnotu aktiv jednotlivých subsektorů v mld. Kč

ke 4Q 2025; bankovní sektor zahrnuje i družstevní záložny.
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Sektor investičních fondů dále zrychluje růstovou 

dynamiku i přes volatilitu cen na trzích aktiv v prvním 

pololetí 2025.

U penzijních fondů pokračuje odtok prostředků 

z transformovaných fondů s konzervativním 

umístěním aktiv. 

Nebankovní finanční sektor v ČR 

zůstává stabilní a odolný
v mld. Kč

Vývoj hlavních složek investičních aktiv domácích 

nebankovních institucionálních investorů
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Ztráty ze znehodnocení

v b. b.; jedná se o anualizované ztráty ze znehodnocení; 

klientské úvěry zahrnují úvěry soukromému sektoru
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Rentabilita aktiv a zisk

v %; pravá osa: v mld. Kč
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Kvalita aktiv posiluje jeho finanční stabilitu

Struktura úvěrů domácnostem dle úvěrové kvality

v %
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Struktura úvěrů nefinančním podnikům dle úvěrové kvality
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Tříletý nepříznivý scénář předpokládá hypotetický 

pokles ekonomiky vlivem eskalace geopolitického 

napětí a šoků do cen energií a globálních 

dodavatelských řetězců.

Na horizontu scénáře ekonomika čelí silné krizi bez 

fáze oživení, což by vedlo ke značným úvěrovým 

ztrátám.

Scénář předpokládá výrazný pokles ekonomiky

Scénáře: reálný HDP

v mld. Kč
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v p. b.; CAR = celkový kapitálový poměr; položky zvyšující kapitálový poměr jsou vyznačeny zeleně, snižující kapitálový poměr červeně

Dekompozice změny celkového kapitálového poměru bankovního sektoru ve scénářích
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V Nepříznivém scénáři by nárůst úvěrových 

selhání a pokles ziskovosti dostal sektor 

přechodně do ztráty.

Sektor by v souhrnu nadále plnil regulatorní 

kapitálové požadavky, přibližně polovina bank 

by využila kapitálové rezervy.

Odolnost sektoru je založená nejen na 

kapitálových rezervách, ale i robustních 

výnosech plynoucích z rozsáhlých úvěrových 

portfolií a držených státních dluhopisů.

Odolnost bank posilují kapitálové rezervy

v % TREA

Plnění kapitálových požadavků bankovním sektorem
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32

Citlivostní scénáře nad rámec Nepříznivého scénáře se zaměřily na dodatečná rizika:

• přesun vkladů domácností z bank do nebankovních finančních institucí 

o dodatečný pokles kapitálového poměru o 0,2 p. b.

• další zvýšení cen energií 

o dodatečný pokles kapitálového poměru o 0,2 p. b.

Individuální materializace uvedených citlivostních scénářů by vedla k širšímu využití 

kapitálových rezerv bankovním sektorem.
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Děkujeme za pozornost

• Zpráva o finanční stabilitě – jaro 2026 

bude zveřejněna na webu ČNB v pondělí 

22. června 2026 v 9 hodin.

• Spolu s ní také Záznam z jednání bankovní 

rady k otázkám finanční stability včetně 

jmenovitých argumentů členů bankovní 

rady ČNB.

• Opatření obecné povahy ke stanovení 

sazby proticyklické kapitálové rezervy bude 

zveřejněno na webu ČNB 5. června 2026. 


