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Makroobezretnostni politika v oblasti hypotecCnich uveru B,

« CNB pouziva nastroje k omezeni systémovych rizik spojenych s poskytovanim
hypotecCnich uveru od roku 2015.
» Snadna dostupnost hypotecnich uveru vedla opakovane k roztaceni spiraly mezi
cenami nemovitosti a uvery na jejich porizeni, ktera je zdrojem uverovych
a makroekonomickych rizik.
* Podminky pro poskytovani hypotecnich uveru zpocCatku byly (a nektere nadale jsou)
stanovovany prostrednictvim Doporuceni (uredni sdeleni CNB).

* Od prosince 2021 (s ucinnosti od dubna 2022) jsou horni hranice ukazatelu LTV,
DTl a DSTI stanovovany zavaznym zpusobem (opatreni obecné povahy) na zaklade

zakona o CNB.



Vyvoj nastaveni doporucenych limitd tvérovych ukazatel MNBe,

» Doporucene limity ukazatele LTV platily od roku 2016, u ukazatelu DTl a DSTI od
roku 2018.

* Po nastupu pandemie bylo nastaveni ukazatelu vyrazné zmirnéno.

 Kromé tfi uv&rovych ukazatell upravuje CNB prostfednictvim Doporuéeni také
maximalni délky splatnosti uvéru, casovy prubeh splaceni, soubézneé poskytovani
hypotecCnich uveru a nezajistenych uveéru, testovani odolnosti zadatelu o uvér vuci
narustu urokovych sazeb, upravy nekterych podminek pfi refinancovani apod.

Limit
2016 2017 2018 - 2019 2020 2021
LTV 85% 80% 80% 90% 90%
DT 9
DSTI 45% 50%




Aktualni nastaveni limitu ukazatelu hypotecCnich uveru B,

* Nastaveni limitu uvérovych ukazatelu platné od 1. dubna 2022.
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Poskytovatelé budou moci v bezném kalendarnim ctvrtleti uplatriovat vyjimku z plneni limitu do 5 % celkového objemu uverd,

které byly poskytnuty v predchazejicim kalendarnim ctvrileti.



Vyvoj uvéru podle ukazatele LTV ANB s

NARODNI BANKA

« Ukazatel LTV byl zaveden s cilem snizit podil uvéru s velmi nizkym podilem vlastnich

zdroju. - o
Plneni doporucenych limitu LTV v letech 2016-2017
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Aktualni nastaveni ukazatele LTV v EU NBes

Zemeé EU podle limitu LTV
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Zdroj: ESRB, Narodni banky jednotlivych zemi

Poznamka: Cerveny sloupec oznaduje Ceskou republiku. OOP = owner-occupied purposes, FTB =
first-time borrower, BTL = buy-to-let. U CR je v&kova wyjimka Fazena pod kategorii FTB.



Vyvoj uveru podle ukazatelu DTl a DSTI CNB cesee
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 Ukazatele DTl a DSTI byly zavedeny v roce 2018 a znovuobnoveny v roce 2022
v reakci na vyrazne zvysené podily uveru s vysoce rizikovymi charakteristikami.
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Aktualni nastaveni ukazatelu DTl a DSTI v EU

Zemeé EU podle limitu DSTI
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Poznamka: Cerveny sloupec oznacuje Ceskou republiku.

Zdroj: ESRB, Narodni banky jednotlivych zemi
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Poznamka: Cerveny sloupec oznaéuje Ceskou republiku.
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Obtizna porovnatelnost nastaveni ukazatel( v zemich EU QB

 Konstrukce limitu ukazatelu se mezi zemémi liSi.

Ceska republika 8.5/9.5 celkovy dluh Cisty rocCni prijem
Slovensko 8 celkovy dluh Cisty roCni pfijem
LotySsko 6 celkovy dluh Cisty roCni prijem

Irsko 4(FTB)/3.5 (SSB) vySe uvéru hruby roCni prijem

Cisty disponibilni pfijem (pfijmy po odecteni

Kypr 80/65 splatka wdajt v&. naklad na bydleni aj.)

splatka+urokovy Sok Cisty pfijem po odecteni zivotniho minima
Slovensko 60 (2 p.b. ale max 6 %) dluznika, manzela /-ky a déti
Slovinsko 50/67 splatka Cisty mésicni pfijem
Estonsko 50 splatka+urokovy Sok u var. sazeb gisty masiEni priem

(vy$Siz +2 p.b. nebo 6 %)

Cisty mésicni pfijem (zohlednéni poklesu pfijmu

Portugalsko 50 splatka+urokovy Sok (+ 3 p.b.) v diichodovém véku (70+)
Ceska republika 45/50 splatka Cisty mésicni pfijem
Rumunsko 45(FTB) /40 / 20(EUR) splatka Cisty mésicni pfijem
LotySsko 40 splatka Cisty mésicni pfijem
Litva 40 splatka Cisty mésicni pfijem
Malta 40 splatka+urokovy Sok (1,5 p.b.) hruby mésicni pfijem
Rakousko 40 splatka Cisty mésicni pfijem
Madarsko 25/35/50 nebo 30/40/60 splatka Cisty mésicni pfijem
Francie 35 splatka Cisty mésicni pfijem

Poznamka: V definicich existuji mezi zemémi dalSi rozdily a vyjimky nad ramec uvedenych.



Zaver MNBeca

* Horni hranice ukazatelu LTV, DSTIl a DTI u hypotecCnich uveru jsou dulezitym
nastrojem pro zajisteni stability domaciho bankovniho sektoru.

» Navzdory radé katastrofickych predpovedi ohledné nedostupnosti hypoteCnich uvéru
souvisejicich s nastavovanim uverovych ukazatelu prosel hypoteCni trh dynamickym
(misty az bourlivym) rozvojem a ceny bydleni vyrazne vzrostly.

» Snazsi dostupnost hypotecCnich uveru zpravidla nevedla ke zlepseni dostupnosti
vlastnickeho bydleni, obzvlaste ve smyslu prijmové dostupnosti.

» Narust urokovych sazeb z hypotecCnich uvéru v poslednich dvou letech vedl
k autonomnimu zprisneni uverovych podminek zejména z hlediska ukazatele

DSTI.

* Vychozi nastaveni limitu ukazatelu z prosince 2021 neni v mezinarodnim srovnani nijak
prisne.

» Diskuse ohledné mozné upravy nastaveni uvérovych ukazatelu v prostredi zvysenych
urokovych sazeb je relevantni.

» Bankovni rada se ji bude podrobne venovat na jednani o otazkach financni stability dne
1. Cervna 2023.
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https://www.facebook.com/CeskaNarodniBanka/
https://twitter.com/cnb_cz
https://www.youtube.com/user/CNBcz
https://www.linkedin.com/company/303415/

