Predstavuji rostouci ceny nemovitosti riziko pro finan¢ni stabilitu?

Nejen v Ceské republice jsou ceny nemovitosti dasto rozebirané téma. Bydleni v Praze
je jedno z nejdrazSich v Evropé, také na Plzefisku a Rychnovsku se setkame s obrovskymi
¢astkami za pozemky, byty nebo domy, nehled¢ na velikost obce. Mize to ale mit vliv na

celkovou ekonomiku statu? Co muzeme od rostoucich cen oCekavat?

Urokové sazby jsou vtomto roce na historickém minimu. Podminky pro ziskani
retailové pujcky jsou mnohem snaz$i a Gvéry proto dostupnéj$i. Mnoho lidi, i s niZzSimi
piijmy, pod vidinou levné hypotéky, kterou budou moci roztahnout na dlouha léta, nakupuje
nemovitosti pro osobni uziti. S aktualni nizkou nezaméstnanosti malokdo pomysli na mozné
vedlejsi ucinky. Dale jsou tu osoby nakupujici nemovitosti jako investici. Hypotéku zpravidla

splaci najmem, ktery ziskavaji z pronajimani nakoupeného bytu.

MozZnym uc¢inkem muze byt enormni zadluZeni lidi, které miize mit pfi hospodarské
depresi v ramci hospodatského cyklu dopady nasledujici. Pti ristu nezaméstnanosti mnoho
lidi nebude schopno spléacet své dluhy, komerénim bankam se proto nevrati jejich penize.
Zadluzeni 1idé mohou zacit své byty prodavat. Nahle navySené trokové sazby nedovoli ale
mnoha lidem nakupovat a investovat. Ceny ndjemného budou nuceny jit doli, proto i1 predesli
investofi zaCnou mit zajem o prodej nemovitosti, ktera se jim nadale nevyplati. Nabidka
nerovnovazné prevysi poptavku, ceny nemovitosti si sice najdou novy cenovy rovnovazny
bod, ten ale nevyfesi situaci obrovské zadluZzenosti. ZadluZeni spotiebitelé nebudou moci

nakupovat zboZi jejich potieb, mize klesnout i agregatni poptavka.

Banky vydavaji pii pujckach mnoho penéz, které nebudou moci v ptipadé hospodaiské
deprese vyplatit lidem, ktefi budou chtit své uloZzené penize vybrat. Tato situace mtize

Vv nejhor$im piipadé vyustit v krach komer¢nich bankovnich instituci v p¥ipad¢é malych rezerv.

wrwe

zapocaté rustem cen nemovitosti. Pojem rezervni polstaf — doporucena vyse rezervy
komer¢nich bank — predstavuje mozné teseni, kdy vytvoteni vySSi rezervy nejen komerénich
bank, ale 1 Ceské narodni banky, by mohlo pomoci stabilizovani Spatnych situaci pfi

hospodaiské depresi.

Napftiklad na Rychnovsku diky automobilovému primyslu a vedlejSim dodavatelim
muzeme konkrétné a nazorné shledat velké investice do staveb, velmi vysoké ceny i1 za malé

byty a kazdodenni zadosti o hypotéky, které¢ jsou ve vétSinové mife schvalené. V piipadé



mnohem konkrétné€j§im se muzeme zaméfit na vysokou zameéstnanost regionu, ktera by
vlivem cyklu mohla napachat skody na financ¢ni stabilit€, potazmo i na samotnych obyvatelich

v oblasti.

Obecné od rostoucich cen miizeme ocekavat prohloubeni deprese nasledujici po
piehfivani ekonomiky, coz s finan¢ni stabilitou neméa mnoho spolecného. Zpiisnéni podminek
pro poskytovani retailovych avéri a dostatecné rezervy by mohly ovSem dopady zmirnit

Vv pfipadé€ nejhorsi moznosti.



