Predstavuji rostouci ceny nemovitosti riziko pro finan¢ni stabilitu

Dle meého nazoru je uz samotné zvySovani ceny jakekoli jednotlivé komodity a
komodit na ni navdzanych problémem. Pokud si ptedstavime stabilitu jako dlouhodobou
rovnovahu jednotlivych ceny, pak je zcela jisté, ze podrazeni byt i jen jedné jediné, v tomto
piipadé ceny nemovitosti, jasnym signalem rizika. Po tomto stru¢ném uvodu mohu rychle
odpovedét, Ze rostouci ceny nemovitosti piedstavuji riziko. Musim uznat, Ze takto rychly
zaver predstavuje riziko hlavné€ pro mé a zaroven musim poznamenat, ze jako redaktor novin
bych se bohuzel neuZivil. Proto doddm, Ze narist ceny bez narGstu hodnoty je vzdy

nebezpecim, které si diive, €1 pozdé&ji projevi.

Z optiky majitele bytu v centru Prahy budu pochopitelné vnimat rist cen jako jev
pozitivni (za ptredpokladu, ze inflace nezvladne tempo rustu cen). Budu nadSen a nartst
hodnoty svého majetku ptijdu oslavit do nejbliz§iho baru. Pak mohu zodpovédné prohlasit, ze
se vystavim necekanym rizikim. Pravdépodobné vyjdu z baru zna¢né ochuzen a navic mozna
i s podlomenym metabolismem jater. Nasledné¢ bude ma osoba ptedstavovat riziko i pro

rozpocet zdravotnictvi.

I majitele oné nemovitosti, vesele kiepciciho u vycepu, by mohlo zajimat, co vSe muze
rust ceny metru Ctverecniho znamenat. Na pocatku posledni vétsi ekonomické recese stalo
pravé toto. Nepodlozeny skokovy nartist cen nemovitosti miize byt zabijakem, ktery smete
banky, podniky a potazmo i staty. Traduje se, ze kdyz pted osudnym rokem 2008 ptisel do
banky nezaméstnany se zadosti o pujcku, neziidka kdy odchazel s hypotékou na dam. Vlivem
Pokud mély jistotu, ze rostou ceny zastavéné plochy, vétily v bezpecnost tohoto druhu
investice. Bohuzel i u rizikovych pujéek. Pokud nemohl onen na$S nezaméstnany
z ptedchozich fadek pajcku splatit, propadl bance jeho domov. Ta Vv tom nespatfovala velky
problém, nemovitost sama prodala a diky rstu ceny nejen umotila dluh, ale ¢asto vyd¢lala
jesté vic. Cena ale bohuZel neznamena hodnotu. Navic podil rizikovych hypoték byl tak
enormni, Ze jiz jednoduSe nebylo komu domy, byty a apartmany nabizet. Nabidka byla
zkratka o mnoho vétsi nez poptavka. Bankovni domy tak ¢asto sami koncily tak jako ptivodni

majitel nemovitosti bez prostredk, kdyZ nemohli svoji zastavu prodat.

Na vSe se muzeme podivat i pohledem vazanym na psychologii a sociologii.
S dovolenim pasuji sdm sebe do role uspéSného podnikatele. S jesté vétsSim dovolenim

poznamenam, ze jsem podnikatelem uspéSnym. Z ni¢eho nic dojde v mém zivoté k necekané



komplikaci. Mam zkratka moc penéz a nevim, co s nimi. Za normalnich okolnosti véc vcelku
ptijemna (pokud se nerozhodnu nasledovat Diogéna do jeho sudu). S nahromadénymi
prostiedky jsem nucen cosi udélat. Jako €lovek proziravy vim, Ze mé uspory pod matraci
uzird inflace a mozna si na né brousi zub nejeden zlod¢j, ¢i manzelka lacnici po kozichu.
Pochopitelné je mohu svétit komeréni bance (¢im nechci udélat reklamu té Komeréni). Zde je
ale nikterak valné nezhodnotim a budu rad, pokud urok pokryje inflaéni ztratu. S tézkou
hlavou plnou vskutku nerudovské otazky: ,,Kam s nimi?“, projdu Nerudovkou a koupim si
noviny. V nich se do¢tu o nové vystavbé nad Prokopskym tudolim a hned vedle, v rubrice
Hospodafstvi, se doctu o rostouci hodnoté¢ nemovitosti. Zaraduji se a hned si opatiim byt
vV onom budovaném domé. J& sdm vV ném sice bydlet nebudu (jako uspésny podnikatel okupuji
rezidenci na Ofechovce), ale mam v onom byté uloZzené penize. Samoziejmé, Ze je nemam
pod matraci vtomto novém obydli. Vérim, Ze rostouci ceny nemovitosti mi umoznuji ho
prodat v Case potieby za vic, nezli jsem ho kupoval. Jako piijemny bonus ho mohu
pronajimat. Opravdovym nebezpec¢im bude, pokud koupi zafinancuji hypotékou s Umyslem
splacet ji ze ziskt z pronajmu. Protoze, pancto a jelikoz pozor! Nejsem moc originalni a plan
na investici do nemovitosti ma vice Gsp&$nym podnikateld a bohatSich zaméstnancu.
Spoleénymi silami zahltime trh a opét posuneme rovnovazny bod nabidky a poptavky.
V lepsim piipad¢é jen snizime primérny najem v oblasti, vtom horsi ¢ast znas neziska
,»SVého ndjemnika. Pokud mi najem nevydéla dost a pokud nemam dostate¢nou finanéni
rezervu, mohu se propadnout do stejného problému, jako vySe jmenovany nezameéstnany
s domem na hypotéku. Bohuzel toto vSe je realitou (krom toho, Ze jsem tspéSny podnikatel).
V daleké Cin& a v nedalekych Cakovicich vznikaji ,,mésta duchu’, investi¢ni bytové
komplexy, v kterych nikdo nebydli. Opusténé obydli ma jesté jednu nevyhodu. S velkou
radosti bez udrzby chatra. Po par letech tak mam z krasné investice rozpadajici se ratejnu bez
ceny i bez hodnoty. Pro trh snemovitostmi by mélo byt velkym mementem i ,,japonské
zemétieseni® z devadesatych let. Cena domu v centru Tokia piesahovala celkovy objem

financi v zemi vychazejiciho slunce, coZ poté bylo jednim z faktord tamni hospodatské krize.



