Predstavuji rostouci ceny nemovitosti
riziko pro cenovou stabilitu?

V posledni dobé mtzeme zejména ve vétsich méstech pozorovat postupny rist cen
nemovitosti. Je samoziejmé na misté zamyslet se nad tim, ¢im je tento nartist vyvolan. Pfi¢in
bude jist¢ mnoho a budou dany situaci ekonomickou, politickou i pravni. Pojdme se ale
zamyslet nad tim, co tato zména mlze zpUsobit, a zejména nad tim, jaky to mize mit vliv na

celkovou cenovou stabilitu.

Zacnéme zcela obecné. Je tieba si fici, ze rlst cen jakéhokoli statku témér jisté povede
ke zméné¢ hladiny cen a muze tak cenovou stabilitu ohrozit, zejména vyvolat infla¢ni
tendence. Konec konct, drobné vykyvy v cendch pozorujeme kazdy den. Znepokojivé je az

.....

zasadné ovliviiovat nas zivot.

Jak to tedy bude s nemovitostmi? Reknéme si nejdiive, Ze vzdy bude tfeba néco stavét
nebo alespoinl rekonstruovat, a nejde jen o budovy obytné, ale také kancelaiské nebo vyrobni.
Pokud tedy stoupnou ceny novych staveb, velice pravdépodobné zaznamename nariist cen
rekonstrukci. Samoziejmé tim stoupne i cena starSich budov, a to nejen za prodej, ale také za
ndjem. Z toho lIze pomérné snadno vyvodit, Ze zvySime-li cenu budov, mizeme tim ohrozit
nejen ty, kteti v néjaké budové bydli (tzn. vétSinu populace) moznou ztratou bydleni, ale také
podniky, které¢ budovy nutné potiebuji ke svému podnikani (rovnéz vétSina) ristem nakladi a

dokonce moznosti krachu.

Ptedstavime-li si tedy ty nejcernéjsi scénare, miize rust cen nemovitosti vést k tisicim
novych bezdomovcu, rozpadani se starSich budov a krachiim firem a tim ke kolapsu celé nasi
ekonomiky, protoZe se zasadnim zplUsobem snizi agregéatni nabidka i poptavka. Zni to
absurdné? Samoziejme to absurdni je. Musime se podivat na to, Ze cenova hladina je témert ve
vSech ekonomickych oblastech stanovena mnoha proménnymi a ovlivnéna mnozstvim faktort

Z mnoha riznych oblasti.

Ptestoze neni mym cilem podrobné se témito divody zabyvat, 1ze vcelku opravnéné
predpokladat, Ze narist cen povede zaroven k riistu mnozstvi stavénych budov. Navic bych

jesté rad zminil pripravovanou novelu stavebniho zakona, ktera by cely proces stavby ve



stadiu pfiprav zna¢né zjednodusit, coz by mélo rovnéz vést K ristu po¢tu novych budov a tim

i sniZeni jejich ceny.

MiiZzete samoziejmé namitat, Ze zmény cenové hladiny v jedné jedineé oblasti
v minulosti zptsobily zna¢né problémy; sta¢i zminit napiiklad ropné Soky v USA. Ja bych se
vSak tomuto srovnani rad vyhnul; mezi ropou a nemovitostmi je totiZz jeden zasadni rozdil.
Zatimco ropu, a vyrobky z ni, zejména pohonné hmoty, potiebuje fada z nas prakticky denné,
u nemovitosti je situace znacn€ odlisna. Troufam si tvrdit, Ze se nenajde moc takovych, ktefi

by se denn¢ st¢hovali nebo kazdy tyden sviij dim opravovali.

Co z toho tedy plyne? Pokud bude dnes cena nemovitosti stoupat, pravdépodobné
klesne jejich poptadvané mnozstvi. VéEtSina z nas prosté pockd, az se cena dostane na uroven,
kdy budeme ochotni za ni zaplatit. No a protoze jednou ke st€hovani lidi nebo rekonstrukci
budovy musi stejné jednou dojit, poptavkova kiivka v budoucnu svym posunem stlaci cenu

staveb nize.

Zminme ted’ jeste jeden faktor, ktery do hry mize zasahnout. Pokud by skute¢né doslo
k ohrozeni stavu nasi ekonomiky a rozkolisani cenové hladiny kvuli ristu cen nemovitosti,
jsem si téméf jist, ze by vrcholni piedstavitelé naseho statu nechali situaci stat se kritickou.
Jsem presvédcen, Ze mé vlada a parlament néstroje (at’ uz dan¢, dotace ¢i cokoliv jiného)
k tomu, aby ceny nemovitosti ur¢itym zpisobem regulovala a od nejhorsich moznych scénatrt

néas ochranila.

Je tfeba fici, ze ekonomika je struktura natolik komplexni a slozitd, Ze nelze nikdy
S jistotou urcit, jak se situace vyvine. Je samoziejm¢ mozné, ze rist cen nemovitosti skutecné
vyvola vyse popsanou apokalypsu. Nicmén¢ si myslim, Ze pravdépodobnost tohoto scénare je
z dtivodu, které jsem popisoval vyse, velice nizka. Trh je prosté velice citlivy na spoustu vlivi
a veétSinu problémi po Case sam vytesSi. Kdyz vam tedy feknu, ze muzete klidné spat a

nepovazovat tento problém za nijak zasadni, véite, Ze je to moznd pravda.



