Predstavuji rostouci ceny nemovitosti riziko pro finan¢ni stabilitu?

Na tuto otazku nelze poskytnout jednozna¢nou odpovéd’. Divodu pro i proti tomuto

nazoru je mnoho.

Prvnim z divodd, pro¢ vysoké ceny riziko piedstavuji, je, Ze byty potiebuji vSichni
lidé, mladi, stafi, zkratka vSichni. Tento problém se ale tyka hlavné mladych. Lidé, ktefi
vstoupili do redlného Zivota, naptiklad po vysoké Skole, nejsou finanéné vybaveni na to, aby
si koupili byt za n¢kolik milion korun. Proto se musi zadluzit. Tyto splatky poté
poznamenaji cely jejich budouci Zivot, velka ¢ast jejich budoucnosti bude ovlivnéna pujckou
z mladych let. Témto lidem zbude méné penéz na investice ¢i jiné vydaje a penize z jejich
urokt dostanou banky. Budou-li chtit tito lidé napfiklad podnikat, budou moci vloZit do svého

podnikani mnohem méné penéz.

DalSim velkym rizikem je vznik takzvané ,realitni bubliny”. Mnoho lidi, ktefi penize
maji, je budou investovat do nemovitosti, ale tento rist nemuze pokracovat donekonecna.
Diive ¢i pozdé€ji tyto ceny spadnou a existuje redlnd pravdépodobnost vzniku dalsi

celosvétové finanéni krize, jako napiiklad té, kterd nedavno skoncila.

Soucasné urokové miry se pohybuji pod dvéma procenty, mnoho lidi se snazi vyuzit
prilezitosti sjednat si levnou hypotéku, ¢imz se vytvari i tzv. ,hypotecni bublina“. Bohuzel i
tato bublina musi prasknout a nastane problém. Lidé si napijcuji velké mnozstvi penéz, které
ale nebudou schopni splacet, mnoho bank zkrachuje, coZz bude nejspi$ pusobit jako dalsi

impuls pro finan¢ni krizi.

Takovato realitni bublina byla pfi¢inou vzniku realitni krize v USA. Banky poskytly
vysoké ptjcky Casto lidem, kteti nebyli schopni splacet. Diisledkem byla nékolik let trvajici

finan¢ni krize, ktera zachvatila cely svét, od Ameriky, pfes Evropu, a nakonec 1 Asii.

Aby takovato krize v Ceské republice nenastala, podnikla CNB kroky, které
znesnadnuji ziskani Gvéru, napiiklad omezeni velikosti hypotéky na 90% vySe ceny
nemovitosti (tento limit se nejprve snizi na 95%, az poté na 90%) a rozhodla se zvysit
urokové miry. Tyto kroky vnimam velmi pozitivng, protoze ptispé&ji k tomu, Ze prasknou obé
,oubliny*, realitni i hypote¢ni. Pro lidi nebude tak vyhodné si na nemovitosti ptjcovat a

riziko krize se zna¢n€ omezi.



NejhorSim krokem, ktery by stat mohl vtéto situaci podniknout, by bylo
»Zastropovani“ cen nemovitosti. V soucasné dobé se setkavame s velkou poptavkou po
bytech, kterd Zene ceny nahoru. Kdyby stét pfistoupil k tomuto kroku, investofi by neméli
chut’ do této oblasti investovat, a vznikl by velky nedostatek bytt. Toto je také jedna z vyhod,
které vysoké ceny nemovitosti pfinasi. Mnoho lidi, zvlasté mladych, ma, jak jsem jiz vyse
psal, velké problémy se shanénim volnych bytd. Pokud by toto ,,zastropovani* nastalo, nebyly

by jiz Z&dné volné byty, kam by se mohli lidé nastéhovat. Ani levné, ani drahé.

Pokud by takto vysoké ceny byly pouze pfechodnym efektem, o riziko by se
nejednalo. NaSe zem¢ byla pomérné dlouhou dobu v recesi, a piichod novych investord,

napiiklad do oblasti realit, je velmi pozitivnim impulsem pro nasSi ekonomiku.

Problémy s vysokymi cenami nemovitosti, které jsem vySe popisoval (napft. riziko
vzniku finan¢ni krize), by nastaly, pokud by tyto ceny pfetrvavaly dlouhodobé. V tomto
ptfipad¢ by zde vznikly ony dv€ bubliny, realitni a hypote¢ni, ekonomika by se piehiala a

nastala by krize, podobna té, ktera prave skoncila.

Na tuto otdzku, zda rostouci ceny nemovitosti piedstavuji riziko pro finan¢ni stabilitu,
neexistuje jednoducha a jednoznaéna odpovéd’. Jsou lidé, ktefi z vysokych cen maji radost,
hlavné realitni magnati, a pak tu mame vétSinu obyvatel, pro které tyto ceny predstavuji
nemalé problémy. Pokud to bude takto na trhu s realitami vypadat jesté rok nebo dva, tzn.
dokud bude trvat konjunktura, bude to mit pro ekonomiku velmi ptiznivy efekt a ekonomika
bude tspésné rust. Po skonceni konjunktury by vSak bylo dobré, aby ceny opét spadly dolu a

dostaly se na pfirozenou uroven.



