Predstavuji rostouci ceny nemovitosti riziko pro finan¢ni stabilitu?

Nemovitosti, které jsou z pravidla nékladnymi statky a jejichz vlastnictvi je v nasi
spole¢nosti dnes zaroven chapano jako témeér trivialni pro dospély zivot tvofi tak velky trh, ze
by bylo velmi zvlastni, paklize by se vyraznd zména cen nepromitla do celkové finan¢ni
stability. Nemovitosti jsou ¢asto predmétem puijéek, jejich poptavka neni upln¢ elasticka a da
se tedy predpokladat, ze zvyseni jejich cen miize vést ke vétSimu zadluzeni celé spolecnosti,
coz piirozené muze mit za vysledek urCitou finan¢ni nestabilitu vyvolanou nesplacenymi
ptjckami a vy$si konkurenci na bankovnim trhu, ktera mtze piipadné vést k poskytovani
takovych pujcek, které by za standartnich podminek zaptijéeny nebyly. Zde se miizeme dostat
na hranici moralniho hazardu — trendu pfimo vedoucimu k finan¢ni nestabilité, kdy pievazné
bankovni instituce a velké spole¢nosti vyuZivaji moznosti nést plny zisk spojeny s tspéSnym
obchodem a zaroven nenést piipadné vysoké ztraty, paklize je stat napomocen velkym

spolecnostem proti krachu, aby zabranil velkym otiestim na trhu.

Da se tedy fici, ze zde existuje jakysi prostor k diskusi a pfipadné k obavam. V tuto
chvili by proto bylo na misté vypoiadat se otazkou, jestli rostouci ceny nemovitosti skute¢né
mohou zpusobit finan¢ni nestabilitu — jinymi slovy, jestli je poptavka po nemovitostech
dostateéné neelasticka, aby zpusobila tak dalekosahlé problémy, jako jsem popsal v Gvodu.
Mij osobni nézor je, Ze neni. V dnesni spoleénosti totiZz pozoruji zajimavé zmény ve vztahu
k majetku. Vnimam, Ze jak technicky, tak socialni pokrok spéje ke sdileni a minimalismu.
Jinymi slovy, dokazu si piedstavit, ze podobné jako se jiz dnes déje napiiklad v automobilove
dopravé bude ¢asem vznikat trend sdileni i v bydleni a to zejména kvuli velkym vyhodam
nevazanosti na konkrétni lokaci. Zaroven si myslim, Ze v budoucnosti budou rostouci ceny
bydlet. Myslim, Ze tento trend je jiZ v soucasné dobé v architektufe dobfe pozorovatelny a to
zejména ve velkych méstech. Slabinou této myslenky, kterou bych asi mél zminit je fakt, Ze
architektura a naslednd vystavba domt a byt je naro¢ny proces, ktery nemusi vzdy stihat

V Cas zareagovat na aktualni potteby trhu.

Jakkoli nerad bych na sebe bral nevdé¢nou roli prognostika, musim fict, Ze mi strach
z finan¢ni nestability zpisobené rostoucimi cenami nemovitosti v tuto chvili nepfijde
opodstatnény. Véfim, Ze trh v dneSni dobé umi dostate¢né reagovat na rostouci ceny
nemovitosti a paklize bych se bal finan¢ni nestability kvili cen nemovitosti, ¢inil bych tak

nejspis v piipadé, kdy by stat zacal aktivné a silné zasahovat do trhu s nemovitostmi. Takové



jednani z pravidla umi trh s nemovitostmi a potazmo i finan¢ni stabilitu siln¢ poskodit a
zhorsit podminky jak pro vlastniky, tak pro pronajimatele a najemce bytu. Takové tendence
miizeme i dnes pozorovat také v Ceské republice na komunalni trovni hlavné na levé strané
politického spektra. Cely problém bych se tedy pokusil zjednodusit do roviny, Ze pfirozeny
rist cen sdm o sob¢ nebezpecny neni a divod bat se o financni stabilitu ptichazi az ve chvili,

kdy se do takové problematiky vloZi externi vlivy ze strany ekonomicky neodpovédnych

zastupcu statu.



