Predstavuji rostouci ceny nemovitosti riziko pro finan¢ni stabilitu

Dnes fungujici ekonomicky systém se muze zdat nestabilni. Malokdo tusi, co vSe jej
ovlivituje. Rad bych se zam¢fil na jediny, a to trh s nemovitostmi. Jak tento trh dokaze

ovlivnit celkovy trh? Bude mit velky, nebo jen nepatrny vliv?

Nemovitost je pojem, ktery jsme uz urcité vSichni slySeli. VétSina lidi si predstavi svij dim a
pozemek, ale malokdo si uvédomuje, jak velky vyznam toto slovo mize mit. VSichni
rozhodné potfebujeme nemovitosti ke svému Zzivotu. V nékterych bydlime, v nékterych
nakupujeme, v nékterych se vzdélavame atd. At uz jsou to kterékoli, vyuZivame je vSichni, a
pravdou je, Ze v posledni dobé jejich cena roste. Jaky to ma ale dopad na nas a také na

ekonomiku naseho statu?

S rostouci cenou nemovitosti roste také cena sluzeb, které se k nim poji. Pokud se zvysi cena
pozemku, ktery mame pronajaty, zvedne se i suma, kterou za jeho pronajem platime. Pokud
takhle budou stoupat ceny vSech nemovitosti, I1ze odvodit, Ze poroste i cena sluzeb a ostatniho
zbozi. Lidé vyuzivajici tyto nemovitosti budou chtit stale stejn¢ vysoké zisky, coz je donuti ke
zvyseni cen. Takovyto nartst cen mize mit vliv na ostatni. Néktefi nemusi byt schopni tolik
nakupovat i pies vysoké ceny a dojde ke sniZeni kupni sily. Pokud dojde ke sniZeni kupni sily,
opét se zvysi ceny, coz povede k dalSimu snizeni kupni sily. Pfitom na zacatku je ,,jen*
zvyseni ceny nemovitosti. Mizeme vzit v potaz i moznost, ze nékdo nebude moci zvladnout

zvySenou zatéz a dostane se do finan¢ni nouze, coz mize vést k zadluzZeni.

Jde jasné vidét, Ze nartst cen v jednom sektoru ekonomiky, ovliviiuje ostatni sektory. Pokud
bychom uvazili vyssi potiebu penéz v souvislosti s vy$Simi vydaji jednotlivych lidi, mize vést
takovyto stav ke stavkam a snaham o zvyseni mzdy. Vliv nardstu cen je opravdu velky. Pokud
bychom se na tento problém podivali z jiné stranky, zvySovani cen musi mit svou pii¢inu.
Tak, jako ma tento problém vliv na ostatni oblasti ekonomiky, taktéZz maji ostatni oblasti vliv
na tento problém. Reseni by tedy bylo velmi slozité. Co by se stalo, pokud by ale k vyfeseni

nedoslo?

Pokud bude stoupani cen jen minimalni a ¢asem Se zastavi, nemusime v tom vidét nikterak
velky problém. Takovyto stav ma i nadéji ze se vyfesi,,sam od sebe®, nebo také, ze se trh plné

aklimatizuje na dané¢ zmény. Daleko vétSim problémem by bylo, pokud by se rlst cen



nezastavoval, nebo se tempo jejich rastu dokonce zvySovalo. V takovémto pripadé by narust

cen nemovitosti byl velice vaznym problémem a ohrozZoval by stabilitu ekonomiky statu.

Mohli bychom se ale na tuto problematiku podivat i ze strany vlastnik pozemku. Zajisté jim
ptijde potésujici sledovat, jak roste cena jejich pozemki. Takovyto stav tedy navySuje jejich
jméni, a pokud nedojde k celkovemu Upadku ekonomického systému, bude stoupat jejich zisk
a tim i kapital vyuZzitelny pro dalSi investice. Tento stav neni tedy pro vSechny Spatny a
nemusi predstavovat jen riziko. Pokud by takto ziskany kapital majitelé investovali do firem

na Uzemi daného statu, bude dochéazet k rustu HDP a tim i k posileni ekonomiky stéatu.

Problém jako je rust cen nemovitosti, je velice komplexni problém s celou fadou faktord,
které jej ovliviiuji. Nelze proto jednoznaéné fici zdali je tento problém velkym rizikem pro
celkovou ekonomiku statu, ¢i se jedna jen o pfileZitost pro jednotlivce a v celkovém dusledku
bude mit tento stav jen nepatrny vliv. Myslim si ale, Ze se jedné o sloZité téma, které bychom

rozhodné neméli brat na lehkou vahu, a méli bychom mu vénovat svou pozornost.



