Téma dotazu - Pfrecenéni vybraného segmentu nemovitosti
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vyhlaska €. 123/2007 Sb., v plathém znéni
e priloha €. 15 pism. A. bod II.1 pism. b) bod 4

Je mozZné na zakladé statistického sledovani vyvoje cen na trhu provést
hromadné sniZzeni nebo naopak zvySeni ocenéni vybraného segmentu
nemovitosti?

Vyhlaska ¢. 123/2007 Sb., v platném znéni, (dale jen ,vyhlaska“) v souladu
se smérnici 2006/48/ES (dale jen ,CRD") stanovi, ze: ,Pro sledovani
hodnoty nemovitosti a identifikaci téch, u nichz je nutné pfecenéni, Ize
vyuzivat statistické metody.” PFi striktnim vykladu pfedpisu by to
znamenalo, zZe statistické metody je mozné pouzit pouze pro ,sledovani® a
Jidentifikaci“ nemovitosti, které by meély byt pfecenény, avSak ne jiz
k pfecenéni samotnému.

Domnivame se, Ze v pfipadé zmény podminek v celém segmentu trhu
(regionu, typu nemovitosti apod.) pFfecenéni nemusi byt provedeno
nezbytné individualné, pokud je zména cen zpusobena faktorem plsobicim
shodné na v8echny nemovitosti vdaném segmentu. Vyhlaska ani CRD
v8ak detailngji nestanovi, jak postupovat v pfipadé vyuZziti moznosti
statistického sledovani hodnoty nemovitosti.

Jsme toho nazoru, Ze ploSné pfecenéni pomoci statistickych metod
smérem doll je akceptovatelné. Pfi zvySovani cen nemovitosti je vSak

V pfipadé instituci s pfistupem IRB by posouzeni vhodnosti vyuziti
statistickych metod mélo byt provedeno jiz v ramci procesu
validace. Zejména je vzdy tfeba posuzovat dostateCnost segmentace a
relevantnost pouzitych faktor( ovliviiujicich cenu nemovitosti.

Tato odpovéd vyjadiuje nazor pracovniki Ceské narodni banky. Soud a
pfipadné i bankovni rada Ceské narodni banky mohou zaujmout odlisny
nazor. Postup v souladu s odpovédi véak bude CNB pfi vykonu dohledu
nad finan¢nim trhem povaZovat v mezich odpovédi a jejich vychodisek za
postup v souladu s pravnimi pFedpisy, ledaze z okolnosti vyplyne
neaplikovatelnost odpovédi na dany pfipad.
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