V Praze dne 16. fijna 2014
C.j.: 2014/47553/CNB/560

VEREJNA VYHLASKA,
kterou se oznamuje

OPATRENI OBECNE POVAHY

k retailovym expozicim zajisténym nemovitymi vécmi

Ceska narodni banka jako piisluiny spravni organ vydava podle § 20d odst. 1 zakona
¢. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni zakona ¢. 135/2014 Sb., § 9a odst. 1 zakona ¢. 87/1995 Sb.,
0 spofitelnich a uvérnich druzstvech a nékterych opatfenich s tim souvisejicich a 0 doplnéni zakona
Ceské narodni rady &. 586/1992 Sb., o danich z piijmi, ve znéni pozd&jsich piedpist, ve znéni
zakona ¢. 135/2014 Sb. (dale jen ,,zakon o spofitelnich a uvérnich druzstvech®) a 8 199 odst. 5
zakona ¢. 256/2004 Sb., 0 podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni zakona ¢. 135/2014 Sh. toto
opatieni obecné povahy k ¢l. 164 odst. 5 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 575/2013
ze dne 26. ¢ervna 2013 o obezfetnostnich pozadavcich na Gvérové instituce a investicni podniky
a 0 zmeén¢ natizeni (EU) €. 648/2012 (dale jen ,,nafizeni):

Banka, spofitelni a uvérni druzstvo a obchodnik s cennymi papiry podle § 8a odst. 1, 2a 3
zékona o podnikani na kapitalovém trhu p¥ifazuji retailové expozici podle nafizeni zajisténé
obytnou nemovitou véci nebo obchodni nemovitou véci, kterd je umisténa v Ceské republice,
a zaroven nezajisténé zarukou centralni vlady vyssi z hodnot:

a) minimalni hodnota ztratovosti ze selh&ni podle ¢l. 164 odst. 4 narizeni, nebo

b) minimalni hodnota ztratovosti ze selhani stanovena Ceskou narodni bankou pro p¥islu$né
obdobi a vyhladSena Evropskym organem dohledu (Evropskym organem pro bankovnictvi)
podle ¢l. 164 odst. 5 naFizeni.

Oduvodnéni

1. Podle § 20d odst. 1 zakona o bankach, § 9a odst. 1 zakona o spofitelnich a uvérnich
druzstvech a § 199 odst. 5 zakona o podnikéani na kapitalovém trhu vyda Ceska narodni banka
opatfeni obecné povahy na zakladé a v mezich pfimo pouzitelného predpisu Evropské unie
upravujiciho obezietnostni pozadavky tam, kde tento piimo pouzitelny predpis umozZiuje
piislusnému organu udélit vyjimku nebo upravit pouziti stanovenych pravidel bankdm nebo skupiné
druhové ur€enych bank, spofitelnim a uvérnim druzstvim nebo skupiné druhové urcenych
spofitelnich a ivérnich druzstev nebo obchodnikim s cennymi papiry nebo skupiné¢ druhové
urenych obchodnikl s cennymi papiry. Pfimo pouzitelnym piedpisem Evropské unie upravujicim
obezifetnostni pozadavky je nafizeni.

2.V souladu se zakonnym zmocnénim uplatituje Ceska narodni banka pravomoc upravit na
zéklad® a v mezich nafizeni pouZiti stanovenych pravidel, kter4 se vztahuji na uvérové instituce?,
investi¢ni podniky? nebo jiné osoby?.

3. Ceska narodni banka timto opatfenim obecné povahy stanovuje pro ucéely vypodtu
kapitalového poZadavku k uvérovému riziku v piipadé instituci®, které pouZivaji pristup IRB,

L Cl. 4 odst. 1 bod 1 nafizeni.

2 Cl. 4 odst. 1 bod 2 nafizeni.

® Napiiklad finanéni instituce podle &l. 4 odst. 1 bodu 26 nafizeni nebo podnik pomocnych sluzeb podle €l. 4 odst. 1
bodu 18 nafizeni.

* (. 4 odst. 1 bod 3 natizeni.



minimalni hodnotu ztratovosti ze selhani (LGD), kterou musi instituce pouZit v piipadé expozic
zajisténych nemovitymi vécmi umisténymi v Ceské republice.

4. ZvySeni minimalnich hodnot LGD pro expozice zajisténé nemovitymi vécmi umisténymi
v Ceské republice nemize Ceskd narodni banka udinit automaticky, napiiklad jen z divodu, Ze
podle dosavadnich predpiséi byly uplatiiovany piisn&jsi pozadavky®. Organ dohledu je podle
nafizeni povinen také pravidelné analyzovat doméci trh s nemovitostmi.

5. Podle ¢l. 164 odst. 4 nafizeni nesmi byt primérna vazena hodnota LGD, kde vahou jsou
expozice, pro zadnou retailovou expozici, kterd je zajiSt€éna obytnou nemovitosti a na kterou se
nevztahuji zaruky ustfednich vlad, nizsi nez 10 %. Primérnéd vazena hodnota LGD, kde vahou jsou
expozice, nesmi byt pro zadnou retailovou expozici, ktera je zajisténa obchodnimi nemovitostmi
a na kterou se nevztahuji zaruky usttednich vlad, nizsi nez 15 %.

6. Na zédklad¢ udajti shromazdénych podle ¢l. 101 natizeni a s ptihlédnutim k budoucimu vyvoji
trhu s nemovitostmi a veSkerym dalSim relevantnim ukazatelim pfislusné organy pravidelng,
alespon jednou ro¢né, posuzuji, zda jsou minimalni hodnoty LGD uvedené v ¢l. 164 odst. 4 nafizeni
vhodné pro expozice zajisténé obytnymi nebo obchodnimi nemovitostmi nachézejicimi se na jejich
uzemi. Pfislusné orgdny mohou vzit pfipadné v uvahu financni stabilitu a pro expozice zajisténé
nemovitostmi na jejich tizemi stanovit vy$$i minimalni hodnoty expozici vazené pramérné hodnoty
LGD.

7. Ceska narodni banka timto opatienim obecné povahy sméruje banky, spofitelni a uvérni
druzstva a obchodniky s cennymi papiry podle § 8a odst. 1, 2 a 3 zakona o podnikani na
kapitalovém trhu k seznamu vedenému Evropskym organem pro bankovnictvi, ktery obsahuje
minimalni hodnoty LGD stanovené pfislusSnymi organy v ¢lenskych statech pro retailové expozice
zajisténé nemovitostmi. Pro instituce nejsou relevantni jen hodnoty LGD podle nafizeni, ale také
hodnoty LGD stanovené piislusnymi organy ¢lenskych statu.

8. Navrh tohoto opatfeni obecne povahy byl od 25. srpna 2014 do 15. zafi 2014 zvefejnén na
ufedni desce Ceské narodni banky a zpusobem umoziiujicim dalkovy piistup, pticemz Kk navrhu
nebyly uplatnény zadné ptipominky.

Ucinnost

Toto opatieni obecné povahy nabyva ucinnosti dnem 3. listopadu 2014.

Ing. Mojmir Hampl, MSc., Ph.D., v.r. Ing. Pavel Hollmann, MBA, v. r.
viceguverner feditel sekce regulace a mezinarodni spoluprace

na finanénim trhu

otisk uredniho razitka

Postup vydani

Toto opatieni obecné povahy bylo zvetejnéno 3. listopadu 2014.

® Naptiklad podle smérnice 2006/48/ES a jejiho zapracovani do vyhlasky & 123/2007 Sb., ve znéni pozdg&jsich predpisi,
se na expozice zajisténé komerénimi nemovitostmi uplatiiovala rizikova vdha ve vysi 100 %. Uplatiovani snizené
rizikové vahy ve vysi 50 % bylo pro &lenské staty volitelné. Ceska republika tuto diskreci nevyuZila. V nafizeni je
stanovena rizikova véha ve vysi 50 %, kterd mize byt pfi splnéni uréitych podminek a dodrzeni stanovenych procesii
zvysena.



