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Bilan¢ni likvidita

Schopnost instituce dostat svym zavazkim v odpovidajici objemové a casové
strukture.

Ceny prevodl nemovitosti (téz , Realiza¢ni ceny nemovitosti”)

Credit default swap (CDS)

Custody

Default

Ceny pochazejici ze statistik dariovych pfiznani pro daf z pfevodu nemovitosti
MF CR, které jsou publikovany CSU. Tyto ceny maji metodicky nejblize ke sku-
tecnym trznim cendm nemovitosti, jsou vsak publikovany s ¢asovym zpozde-
nim. Viz téz nabidkové ceny nemovitosti.

Jde o kreditni derivat, v rdmci kterého se kupujici kreditniho zajisténi zavazuje
platit prodavajicimu kreditniho zajisténi periodické fixni platby (tzv. swapovou
prémii) po dobu zivotnosti kontraktu vyménou za podminénou platbu proti-
strany v pripadé vyskytu kreditni udalosti, tzv. referen¢ni entity, ke které se
dohoda vztahuje. Pokud Uvérova udélost nenastane, kontrakt ve stanovenou
dobu zanikd a prodejce tak pouze ziskd prémii za podstoupeni mozného kre-
ditniho rizika.

Banky poskytuji klientdm sluzbu Uschovy a spravy cennych papir (custody),
vyporadani transakci s cennymi papiry, a to na domacim i zahrani¢nich trzich.
Klientovi je otevfen a veden majetkovy Ucet cennych papirtl, na kterém banka
dle klientovych instrukci provadi vypofadani jeho obchodl na kapitalovych tr-
zich. Banka jakoZto spravce (custodian) vykonava cinnosti smétujici k zachovani
prav spojenych s cennymi papiry ve spravé.

Udalost kreditniho defaultu je definovana jako poruseni platebni moralky dluz-
nika. V regulatorni terminologii (vyhlaska CNB ¢. 123/2007) se obvykle pouZivéa
pojem selhani dluznika, ke kterému dochdzi v okamziku, kdy je pravdépodob-
né, Ze nesplati své zavazky radné a vcas, aniz by véfitel pristoupil k uspokojenti
pohledavky ze zajisténi nebo alespori jedna splatka (jejiz vyse je véfitelem pova-
Zovana za vyznamnou) je po splatnosti déle nez 90 dnd.

Developerské spolecnosti — developerské projekty

Dluhova deflace

Eligible kolateral

Spolecnosti, resp. projekty, jejichz cilem je komplexni vystavba rezidenc¢nich
i komer¢nich nemovitosti. Cinnost developerskych spole¢nosti zahrnuje pre-
devsim vytipovani vhodného Uzemi, zajisténi tvorby projektu, ziskani vsech
potfebnych povoleni, vytvoreni inZzenyrskych siti, vlastni vystavbu a prodej ne-
movitosti. Developerské spole¢nosti ¢asto rovnéz klientdim zprostfedkovavaji
financovani nakupu nemovitosti, nezfidka se podileji na pronajimani ¢i spra-
vé nemovitosti po ukoncenf vystavby (pfedevsim u komercnich nemovitosti).
Vzhledem ke kombinaci stavebni ¢innosti a spekulac¢nich ndkupt nemovitosti
jsou vysledky developerskych spole¢nosti silné zavislé na vyvoji cen nemovitos-
ti.

Jednd se o situaci, kdy v dtsledku poklesu cen a pfijm0 roste redlnd hodnota
dluhu podnikd a domdcnosti. Dochazi k ni zejména v situaci, kdy pokles no-
minalnich Urokovych sazeb neni schopen kompenzovat rozsah poklesu tempa
rdstu prijma.

Predstavuje akceptované aktivum zajistujici spInéni zavazku k centrdlni bance.
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Herfindahldv index (HI)

Insolvence domacnosti

Institucionalni investor

Kapitalova pfiméfenost

Kreditni prémie

Kvantitativni uvolnovani

Loan-to-value ratio (LTV)

Loss Given Defaul (LGD)

Mira defaultu

Monte Carlo simulace

Nabidkové ceny nemovitosti

Nesplacené uvéry

Soucet druhych mocnin trznich podilt subjektl plsobicich na daném trhu. Vy-
jadfuje Uroven koncentrace daného trhu. Nabyvé hodnot 0 — 10 000. Cim je HI
nizsf, tim méné je trh koncentrovan.

Situace kdy domacnost neni schopna kryt své bézné naklady svymi béznymi
pfijmy a prodejem drzenych aktiv. V pravni terminologii je insolvence upravena
zakonem ¢. 182/2006 Sb. o Upadku a zpUsobech jeho feseni.

Je za a) banka provadéjici obchody na vlastni Gcet s investi¢nimi instrumenty
na kapitalovém trhu, investi¢ni spole¢nost, investi¢ni fond, penzijni fond a po-
jistovna, a za b) zahrani¢ni osoba opravnéna podnikat ve stejnych oborech
na tzemi Ceské republiky jako osoby uvedené pod pismenem a).

Podil regulatorniho kapitélu a celkovych rizikové vazenych aktiv. Kapitdlova
pfimérenost Tier1 vyjadfuje podil kapitalu Tier1 a celkovych rizikové vazenych
aktiv (viz téZ Tier1).

PFirdzka k vynosu z portfolia za Uvérové riziko.

Kvantitativni uvolfovani (quantitative easing) je zpUsob provadéni ménové po-
litiky v situaci, kdy centralni banka jiz neni schopna sniZzovat ménovépolitickou
sazbu, nebot ji uz snizila na hodnotu blizkou nule. Podstatou kvantitativniho
uvolfiovani jsou nakupy aktiv od komer¢nich bank ze strany centraini banky,
které vytvari u komercnich bank pomérné vysokou zasobu volnych rezerv.
Smyslem tohoto typu politik je posilit bilan¢ni i trznf likviditu bankovniho sys-
tému a minimalizovat riziko narlstu Urokovych sazeb v dtsledku nedostatecné
likvidity. Kvantitativni uvolfovani uplatiovalo v predchazejici dekadé Japonsko
a v soucasnosti provadi do jisté miry podobnou politiku napf. americky Fed.

Pomér Uvéru a hodnoty zastavené nemovitosti.

Ztratovost ze selhdni —jedna se o pomér ztraty z expozice pfi selhani protistrany
k ¢astce dluzné v okamziku selhani. Lze se také setkat s pojmem mira ztraty pfi
(ze) selhani (téz defaultu).

12mési¢ni mira defaultu je pomér mezi poctem subjektd, u kterych doslo v ho-
rizontu 12 mésict od okamziku sledovéani nové k defaultu, a poctem vsech
subjektU existujicich v daném obdobi. Rovnéz je mozné miru defaultu definovat
analogicky objemové na zakladé pfijatych zévazkd dluznikd.

Numericka technika zaloZena na opakovaném nahodném vybéru. Vyuziva velky
pocet simulacf urc¢ité nahodné proménné k zjisténi jeji pfiblizné distribuce a tim
i nejpravdépodobnéjsi hodnoty, kterou muze nabyvat.

Ceny nabidek prodeje nemovitosti v realitnich kancelarich. Nabidkové ceny by
mély byt vy33i neZ ceny pfevodi nemovitosti. V CR jsou nabidkové ceny ne-
movitosti publikované napf. CSU, ¢i Institutem regionalnich informaci (IRI; ten
publikuje i nabidkové trzni ndjemné). Viz téz ceny prevodl nemovitosti.

Uvéry v selhani, tj. Gvéry v kategoriich nestandardni, pochybné a ztratové. Dfive
téZ ohrozené Uvéry.
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Overnight segment

Penézni likvidita

Penézni trh, kde se obchoduje s jednodennimi finan¢nimi zdroji.

Penize v Sirsim slova smyslu (penézni prostredky, kratkodoba aktiva rychle smé-
nitelnd za penize apod.).

Pfirozeny pfirtistek obyvatelstva

Price-to-income

Price-to-rent

Return on equity
Rizikova prémie
Sekundarni trh

Solventnost

Technické rezervy

Tier 1

Trzni likvidita

Urokové rozpéti

Urokovy transmisni kanal

Rozdil poctu Zivé narozenych déti a poctu zemrelych obyvatel za stejné obdobi
a Uzemi. Viz téZ celkovy pfirtstek obyvatelstva.

Podil ceny bytu (68 m2) a souctu ro¢ni mzdy v daném regionu za posledni Ctyfi
Ctvrtleti.

Podil ceny bytu a ro¢niho ndjemného. Ukazatel price-to-rent je prevracenou
hodnotou vynosu z najemného.

Rentabilita kapitalu.
Rizikovou prémii investor poZaduje u investic do riskantnéjsich financ¢nich investic.
Trh, na kterém se obchoduji existujici cenné papiry.

Solventnost v pojistovnictvi je schopnost pojistitele plnit pfijaté pojistné zavaz-
ky, tj. uhradit opravnéné pojistné naroky z realizovanych pojistnych udalosti.
Solventnost Il — Evropskou komisi projektovany novy regulatorni rdmec — smér-
nice (soubor pravidel) pro evropské pojistovny a zajistovny obsahujici kvanti-
tativni pozadavky, kvalitativni pozadavky a obezfetnostni postupy, dodrzovani
trznf discipliny a informacni povinnosti.

Technické rezervy vytvafi pojistitel podle zakona o pojistovnictvi k pInéni za-
vazkl z pojistovaci ¢innosti, které jsou pravdépodobné nebo jisté, ale nejista je
jejich vyse nebo okamZik jejich vzniku.

Nejkvalitn&jsi a u bank v CR soucasné nejvyznamnéjsi ¢ast regulatorniho kapi-
talu. Dominantnimi slozkami Tier1 jsou zakladnf kapitél, nerozdéleny zisk a po-
vinné rezervni fondy.

Mira schopnosti Ucastnikd trhu realizovat financni transakce s aktivy daného
objemu bez toho, Ze by zpUsobili vyraznou zménu v jejich cenach.

Téz urokovy diferencial, rozpéti mezi Urokovou sazbou urcitého kontraktu (vkla-
du, cenného papiru) a referencni Grokovou sazbou.

Jeden z kandld transmisniho mechanismu ménové politiky. PUsobi tak, Ze napf.
zvyseni, resp. snizeni ménovépolitické Urokové sazby vede nejprve ke zvyseni,
resp. snizenf Urokovych sazeb na mezibankovnim trhu. V disledku toho dojde
ke zvy3eni, resp. snizeni Urokovych sazeb vyhlasovanych bankami pro poskyto-
vani uvérl a prijimani vkladd. Vysledkem je ochabnuti, resp. oziveni investi¢ni
aktivity jako soucasti agregdtni poptavky a nakonec oslabeni, resp. posileni
tlakd na rast cenové hladiny.
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Value at risk Velikost ztraty s preddefinovanou pravdépodobnosti za urcité obdobi drzeni
soucasného portfolia, kterou muze banka utrpét pfi nepfiznivém vyvoji trznich
faktord (napf. drokovych sazeb, ménovych kurz apod.).

Vyrovnavaci rezerva Vyrovnavaci rezerva se tvori k jednotlivym odvétvim neZivotniho pojisténi a je
urena na vyrovnavani zvysenych nadkladd na pojistnd plnéni, které vzniknou
kolisdnim Skodniho prabéhu v dsledku skutecnosti nezavislych na vali pojis-
tovny.

Vynos z najemného Podil ro¢niho nabidkového ndjemného a nabidkové ceny bytu. Jde o prevrace-
nou hodnotu ukazatele price-to-rent.

Vynosovy spread Téz vynosovy diferencidl, rozpéti mezi vynosem urcitého dluhopisu a vynosem
referencniho (tzv. benchmarkového) dluhopisu.
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