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ROZHODNUTI

Ceska narodni banka, jako organ dohledu nad finanénim trhem podle zakona &. 6/1993 Sb.,
o Ceské narodni bance, ve znéni pozd&jsich piedpisti, organ dohledu nad kapitalovym trhem
podle zdkona ¢. 15/1998 Sb., o dohledu v oblasti kapitalového trhu a o zméné a doplnéni
dalSich zakonl, ve znéni pozd¢jSich piedpist, a zakona €. 256/2004 Sb., o podnikéani
na kapitdlovém trhu, ve znéni pozdéjSich predpisii, a jako pfisluSny organ podle nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017 o prospektu,
ktery ma byt uvetfejnén pii vefejné nabidce nebo piijeti cennych papird k obchodovani
na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,Nafizeni*), rozhodla
ve spravnim fizeni vedeném podle zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jSich
predpisti, o Zzadosti spole¢nosti SINCOM Capital a.s., ICO 10812512, se sidlem
Zitna 562/10, Nové Mésto, 120 00 Praha 2. zastoupené Mgr. Jaliem Csorbou LL.M.,
advokatem, o schvaleni zakladniho prospektu dluhopisi vydavanych v ramci
nabidkového programu podle ¢lanku 20 odst. 2 Na¥izeni, ktera byla Ceské narodni bance
dorucena dne 23. srpna 2021, takto:

Spole¢nosti SINCOM Capital a.s., ICO 10812512, se sidlem Zitna 562/10, Nové Mésto,
120 00 Praha 2, se podle ¢lanku 20 odst. 2 Narizeni pro ucely vefejné nabidky

schvaluje

zakladni prospekt dluhopisii vydavanych v ramci nabidkového programu z roku 2021,
s dobou trvani 15 let a maximalni celkovou jmenovitou hodnotou nesplacenych dluhopisi
2500 000 000 Ké. Schvaleny zakladni prospekt tvori jako priloha nedilnou soucast tohoto
vyroku.



ODUVODNENI

Ceska narodni banka schvélenim zakladniho prospektu v souladu s &l. 2 pism. r) Naiizeni
osvédCuje, ze zakladni prospekt splituje normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti
a soudrznosti dle ¢lanku 6 a nasl. Natizeni, tedy ze obsahuje nezbytné informace, které jsou
podstatné pro to, aby investor informované posoudil emitenta a cenné papiry, které maji byt
pfedmétem vetejné nabidky a piijeti k obchodovani na regulovaném trhu, s vyhradou udajd,
které tvoti kone¢né podminky vztahujici se k jednotlivym emisim cennych papirti ve smyslu
ustanoveni ¢lanku 8 odst. 4, 5 a 8 Nafizeni. Kone¢né podminky obsahuji pouze tdaje, které
se tykaji popisu cennych papirt, a neslouzi k doplnéni zédkladniho prospektu, a nenahrazuji tedy
dodatek zakladniho prospektu ve smyslu ¢l. 23 Nafizeni.

V ramci spravniho fizeni o schvaleni zakladniho prospektu Ceska narodni banka neposuzovala
hospodaiské vysledky ani finan¢ni situaci uc€astnika fizeni a schvalenim zakladniho prospektu
negarantuje budouci ziskovost UcCastnika fizeni ani jeho schopnost splatit vynosy nebo
jmenovitou hodnotu cennych papirti vydavanych tcastnikem fizeni.

Vzhledem k tomu, ze Ceska narodni banka G¢astnikovi fizeni v plném rozsahu vyhovéla, neni
podle § 68 odst. 4 spravniho fadu dalsi odiivodnéni tohoto rozhodnuti tieba.

POUCENI

Proti tomuto rozhodnuti 1ze podat rozklad u Ceské narodni banky, Na Ptikopé 28, Nové Mésto,
115 03 Praha 1, a to prostfednictvim sekce licen¢nich a sank¢nich fizeni. Lhita pro podani
rozkladu ¢ini 15 dnd ode dne dorudeni rozhodnuti. O rozkladu proti rozhodnuti Ceské narodni
banky rozhoduje bankovni rada Ceské narodni banky.

Ing. Ondtej Huslar Ing. Ladislav Slanik
naméstek feditele feditel
sekce licencnich a sank¢nich fizeni odbor cennych papirt a regulovanych trha
podepsano elektronicky podepsano elektronicky

Dorucuje se (prostifednictvim datové schranky): Mgr. Julius Csorba, LL.M., advokat, se sidlem
Zitna 562/10 Noveé Mésto 12000 Praha 2 (ID datové schranky zpjhu9h)





ZAKLADNI PROSPEKT

pro dluhopisovy program v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopisi
2 500 000 000,- K¢

Tento dokument piedstavuje zakladni prospekt (dale jen ,,Zakladni prospekt®) pro dluhopisy
vydavané v ramci dluhopisového programu ze dne 30. 11. 2021 (dale jen ,,Dluhopisovy program)
spole¢nosti SINCOM Capital a.s., se sidlem Zitna 562/10, Nové Mésto, 120 00 Praha 2, Ceska
republika, ICO: 108 12 512, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod
sp. zn. B 26273 (dale jen ,,Emitent®).

Na zaklad¢ Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi piedpisy jednotlivé emise dluhopisu (dale jen ,,Emise Dluhopisa“ nebo ,,Emise®). Celkova
jmenovita hodnota v§ech vydanych a nesplacenych dluhopisi v ramci tohoto Dluhopisového programu
neptekro¢i k zadnému okamziku 2 500 000 000,- K¢ (slovy: dvé miliardy pét set miliontt korun
¢eskych) (dale jen ,,Dluhopisy*).

Délka trvani Dluhopisového programu, v prubéhu které mize Emitent vydavat jednotlivé Emise, je 15
(patnact) let.

Dluhopisovy program je prvnim dluhopisovym programem ziizenym Emitentem.

Tento Zakladni prospekt byl vypracovan jako zakladni prospekt pro retailové nekapitalové cenné
papiry ve smyslu ¢l. 8 natizeni Evropského parlamentu a Rady ¢. 2017/1129 ze dne 14. 6. 2017 o
prospektu, ktery ma byt uvetejnén pii vetejné nabidce nebo piijeti cennych papirt k obchodovani na
regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (déle jen ,,Narizeni o prospektu®) a ¢l. 25 nafizeni
Komise v pfenesené pravomoci (EU) ¢&. 2019/980, kterym se dopliiuje Natizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o formét, obsah, kontrolu a schvéleni prospektu, ktery
ma byt uvefejnén pii vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papiri k obchodovéni na regulovaném trhu,
a zruSuje nafizeni Komise (ES) 809/2004 (déle jen ,,NaFizeni o formatu a obsahu prospektu®).

Pro kazdou Emisi ur¢enou pro vetfejnou nabidku pfipravi Emitent zvlastni dokument (dale jen
,,Konecné podminky*), ktery bude piedstavovat kone¢né podminky nabidky ve smyslu ¢l. 8 odst. 3,
4 a 5 Naftizeni o prospektu. Kone¢né podminky budou vzdy obsahovat doplné¢k Dluhopisového
programu, tj. doplnék spole¢nych emisnich podminek Dluhopisového programu pro takovou Emisi
(dale jen ,,Doplnék dluhopisového programu‘) ve smyslu § 11 odst. 2 a 3 zakona ¢. 190/2004 Sb., 0
dluhopisech, ve znéni pozdégjsich predpisti (dale jen ,,zakon o dluhopisech*), pficemz v Doplitku
dluhopisového programu bude zejména ur¢ena jmenovita hodnota a pocet Dluhopisii tvoticich danou
Emisi, datum dané Emise Dluhopist a zpusob jejich vydani, vynos Dluhopisii dané¢ Emise a jejich
emisni kurz, data vyplaty vynosii z Dluhopisii a datum, resp. data splatnosti jejich jmenovité hodnoty,
jakoz 1 dalsi specifické podminky Dluhopisti dané Emise, které nejsou upraveny v ramci spole¢nych
emisnich podminek Dluhopisového programu v kapitole 4 ,,Spole¢né emisni podminky*.

Emitent nebude Zadat o pfijeti kterékoliv Emise Dluhopisi k obchodovani na regulovaném trhu
cennych papirt. Kone¢né podminky budou obsahovat téz dopliujici informace, které jsou jako soucast
prospektu cenného papiru vyZadovany pravnimi predpisy pro vefejnou nabidku Dluhopisi.
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Konec¢né podminky nabidky budou v souladu s ¢l. 8 odst. 5 Natizeni o prospektu zvefejnény a podany
Emitentem k ulozeni Ceské narodni bance (dale jen ,,CNB*) bez zbyte¢ného odkladu po uginéni
vetejné nabidky, resp. pokud to bude mozné, pred zacatkem vefejné nabidky.

Objevi-li se po schvaleni tohoto Zakladniho prospektu, ale jest¢ pred ukoncenim vefejné nabidky
Dluhopist vyznamné nové skuteCnosti, podstatna chyba nebo podstatnd nepiesnost tykajici se
informaci uvedenych v Zakladnim prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni cennych papiri a
které se objevily nebo byly zjistény od okamziku, kdy byl Zakladni prospekt schvalen, ma Emitent
podle ¢l. 23 Natizeni o prospektu povinnost tyto skutenosti doplnit a chyby ¢i nepfesnosti opravit, a
to formou dodatkti Zakladniho prospektu (déle jen ,,Dodatek Zakladniho prospektu). Kazdy takovy
dodatek bude schvalen ze strany CNB a uvefejnén v souladu s pravnimi predpisy.

Dluhopisy budou vydavany na zakladé vefejné nabidky a budou nabizeny investorim v Ceské
republice.

Platby z Dluhopist vydanych v ramci tohoto Dluhopisového programu budou ve vSech piipadech
provadény v souladu s obecné zavaznymi pravnimi ptredpisy uc¢innymi v dobé provedeni ptislusné
platby v Ceské republice. Tam, kde to budou vyZzadovat pravni predpisy Ceské republiky G¢inné v dobé
splaceni jmenovité hodnoty nebo vyplaty Grokového vynosu, budou z plateb Vlastnikim DIluhopist
srazeny prislusné dan¢ a poplatky. Emitent nebude povinen k dal§im platbam Vlastnikiim Dluhopist
nahradou za takové srazky dani nebo poplatkl (blize viz kapitola €. 8 ,,Zdanéni a devizova regulace®).

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven dne 28. 01. 2022. Informace v ném uvedené jsou aktualni
pouze ke dni jeho vyhotoveni. Emitent bude v rozsahu stanoveném obecné zdvaznymi pravnimi
pfedpisy uvefejiiovat zpravy o vysledcich svého hospodafeni a své financni situaci a plnit své
informacéni povinnosti. Po datu vyhotoveni tohoto Zékladniho prospektu musi zajemci o koupi
Dluhopist sva investi¢ni rozhodnuti zaloZit nejen na zakladé tohoto Zakladniho prospektu, ale i na
zakladé dodatkii Zakladniho prospektu, Kone¢nych podminek a dalSich informaci, které Emitent po
datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu uvetejnil, ¢i jinych vetfejné dostupnych informaci.

Emitent prohlasuje, Ze tento Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB &.j. [DOPLN{ SE DLE
SKUTECNOSTI] ke sp. zn. [DOPLNI SE DLE SKUTECNOSTI] ze dne [DOPLNi SE DLE
SKUTECNOSTI], které nabylo pravni moci dne [DOPLNI SE DLE SKUTECNOSTI]. Tento
Ziakladni prospekt pozbude platnosti po uplynuti dvanacti (12) mésicti od jeho pravomocného
schvileni CNB, tedy dne [DOPLNI SE DLE SKUTECNOSTI]. Povinnost doplnit Zikladni
prospekt formou jeho dodatkii se v pripadé vyznamnych novych skute¢nosti, podstatnych chyb
nebo podstatnych nepresnosti neuplatni, jestlize Zakladni prospekt pozbyl platnosti.

Tento Zéakladni prospekt schvélila CNB jako piisluiny organ podle Natizeni o prospektu. CNB
schvaluje tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze spliiuje normy tykajici se uplnosti,
srozumitelnosti a soudrznosti, které pozaduje Natizeni o prospektu. Schvaleni Zakladniho prospektu
ze strany CNB by nemélo byt chapano jako potvrzeni kvality Dluhopisi, které jsou pfedmétem tohoto
Zéakladniho prospektu. Schvaleni Zakladniho prospektu ze strany CNB by nemélo byt chapano jako
potvrzeni Emitenta. CNB pfi schvalovani Zakladniho prospektu neposuzuje hospodatské vysledky ani
finan¢ni situaci Emitenta a negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy
a jmenovitou hodnotu Dluhopisti. Investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti
investovani do Dluhopist.
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Diilezita upozornéni

Tento Zakladni prospekt je zakladnim prospektem ve smyslu ¢l. 8 Natizeni o prospektu a ¢l. 25
Natizeni o formatu a obsahu prospektu. Tento Zéakladni prospekt obsahuje téZ znéni spole¢nych
emisnich podminek, kterou jsou stejné pro jednotlivé Emise Dluhopist vydavané v ramci
Dluhopisového programu.

Tento Zakladni prospekt je nutné posuzovat jako celek. Emitent vynalozil maximalni usili, které po
ném lze rozumné pozadovat, aby zajistil, ze dale uvedené informace jsou spravné a Uplné, za coz
odpovida v souladu s t¢innymi pravnimi predpisy.

Zadny statni organ, s vyjimkou CNB, ani jind osoba tento Zakladni prospekt neschvalila. Jakékoliv
jiné prohlaSeni opa¢ného smyslu je nepravdivé. Emitent neschvalil jakékoliv jiné prohlaseni nebo
informace o Emitentovi nebo DIuhopisech, nez které jsou obsazeny v tomto Zakladnim prospektu, jeho
dodatcich a jednotlivych Kone¢nych podminkach. Na zadné takové prohlaseni nebo informace se neni
mozné spoléhat jako na prohlaseni nebo informace schvalené Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak,
jsou vSechny informace v tomto Zékladnim prospektu uvedeny k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu. Pfedani Zékladniho prospektu kdykoliv po datu jeho vyhotoveni neznamenad, ze informace
v ném uvedené jsou spravné ke kterémukoliv okamziku po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu. Tyto informace mohou byt navic dale ménény ¢i dopliiovany prostiednictvim jednotlivych
dodatkt Zakladniho prospektu a uptfesiiovany ¢i dopliiovany prostiednictvim piislusnych Kone¢nych
podminek.

Sifeni tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koup& Dluhopisi jsou v nékterych zemich
omezeny zdkonem. Emitent vyzyva vSechny osoby, do jejichz drzeni se tento Zakladni prospekt
dostane, aby se o0 pfislusnych omezenich informovali a aby je dodrzovali. Tento Zakladni prospekt
nebude registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoliv spravnim ¢i jinym organem jakékoliv zemé
s vyjimkou CNB. Dluhopisy takto nebudou zejména registrovany v souladu se zakonem o cennych
papirech Spojenych statti americkych z roku 1933 a nesmi byt nabizeny, prodavany nebo poskytnuty
na uzemi Spojenych statli americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych stati americkych,
jinak neZ na zaklad€ vyjimky z registra¢ni povinnosti podle uvedeného zdkona nebo v ramci obchodu,
ktery takové registracni povinnosti nepodléhd. Osoby, do jejichz drzeni se tento Zakladni prospekt
dostane, odpovidaji za dodrZzovani omezeni, které se v jednotlivych zemich vztahuji na nabidku, ndkup
a prodej Dluhopisti nebo drzbu a rozsitovani jakychkoliv materialt tykajicich se Dluhopist.

Kazdy potencialni nabyvatel Dluhopisii nese vlastni odpovédnost za to, Ze prodej nebo nékup
Dluhopist probéhne v souladu s piislusnou pravni upravou piislusné jurisdikce. Potencialni nabyvatelé
Dluhopisti by se méli spoléhat vyhradné na vlastni analyzu faktort uvadénych v tomto Zakladnim
prospektu a na analyzu svych pravnich, dafovych a jinych odbornych poradcti. Nabyvatelim
Dluhopisti, zejména zahranicnim osobdm nebo subjektiim, doporucuje Emitent konzultovat se svymi
pravnimi a jinymi poradci ustanoveni pfislusnych pravnich ptedpisti, a to zejména devizovych a
daiovych predpisti Ceské republiky, zemi, jejichZ jsou rezidenty, a jinych piislusnych stati a déle
vSechny pfislusné mezinarodni dohody a jejich dopad na konkrétni investi¢ni rozhodnuti.

Emitent vyzyva Vlastniky Dluhopist, vetné vSech pfipadnych zahrani¢nich investor, aby se
soustavn¢ informovali o vSech zdkonech a ostatnich pravnich ptedpisech upravujicich drzeni
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Dluhopisti, a zaroven prodej Dluhopisti do zahrani¢i nebo nakup Dluhopist ze zahranici i jakékoliv
jiné transakce s Dluhopisy a aby tyto zakony a pravni piedpisy dodrzovali.

Jakékoliv ptedpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho finan¢ni situace,
podnikatelské Cinnosti nebo postaveni na trhu neni mozné chépat jako prohlaseni nebo zavazny slib
Emitenta tykajici se budoucich udalosti nebo vysledkl, nebot’ tyto budouci udalosti nebo vysledky
zavisi Uplné nebo z¢asti na okolnostech a udalostech, které Emitent nemiize pfimo nebo v plném
rozsahu ovlivnit. Potencialni nabyvatelé Dluhopisti by méli provést vlastni analyzu jakychkoliv trenda
nebo vyhledl uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, pripadné provést dal§i samostatné Setfeni a
svoje investi¢ni rozhodnuti zalozit na vysledcich takovych samostatnych analyz a Setfeni.

Za zé&vazky z Dluhopist odpovida vyhradné Emitent, Zadna tieti osoba neodpovida za plnéni zavazki
z Dluhopist. Za zavazky Emitenta, vietné zavazki vyplyvajicich z Dluhopist neruéi Ceska republika
ani kterakoliv jeji instituce, ministerstvo nebo jiny organ statni spravy ¢i samospravy, ani je jinym
zpisobem nezajist'uje.

Informace obsazené v kapitolach 8 ,,Zdanéni a devizova regulace™ a 9 ,,Vymahani soukromopravnich
narokid vi¢i Emitentovi® jsou uvedeny pouze jako vSeobecné informace a byly ziskdny z vetejné
dostupnych zdroj, které nebyly blize analyzovany ani nezavisle ovéfeny Emitentem.

Bude-li tento Zakladni prospekt pielozen do jin¢ho jazyka, je Vv ptipad¢ jakéhokoliv rozporu mezi
znénim Zakladniho prospektu v Ceském jazyce a znénim Zakladniho prospektu v jiném jazyku
rozhodujici znéni Zékladniho prospektu v ¢eském jazyce.

Definice uvedené v kterékoliv casti tohoto Zakladniho prospektu jsou platné i pro dalsi ¢asti
Zakladniho prospektu, definice uvedené slovy ,,dale jen* ¢i obdobnymi slovy plati i pro predchazejici
¢ast textu tohoto Zakladniho prospektu.

Emitent bude v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pedpisy uvetejiovat auditované vyro¢ni zpravy
o vysledcich svého hospodateni, o své finan¢ni situaci a své finan¢ni vykazy, a plnit ostatni informacni
povinnosti.

Tento Zakladni prospekt, jeho pfipadné dodatky, Kone¢né podminky, vyrocni a jiné zpravy Emitenta
uvetfejnéné po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, jakoz i vSechny dokumenty uvedené
v tomto Zakladnim prospektu formou odkazu, budou k dispozici k nahlédnuti na pozadani v bézné
pracovni dob¢ od 9:00 do 16:00 hod. v sidle Emitenta a rovnéz v elektronické podobé na webovych
strankach Emitenta www.sincomic.com v sekci ,,DIuhopisy*.
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1 OBECNY POPIS DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Na zaklad¢ Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s ptislusnymi pravnimi
ptedpisy jednotlivé Emise DIuhopisii. Celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych a nesplacenych
Dluhopisi v ramci tohoto Dluhopisového programu nepfekro¢i k Zzadnému okamziku
2 500 000 000,- K¢ (slovy: dvé miliardy pét set milionti korun ¢eskych). Délka trvani Dluhopisového
programu, Vv pribchu které mize Emitent vydavat jednotlivé Emise, je 15 let. Pro kazdou Emisi
Dluhopist v ramci Dluhopisového programu piipravi Emitent ve formé¢ zvlastniho dokumentu
Dopln¢k dluhopisového programu, ktery bude odpovidat formulafi pro Doplnék dluhopisového
programu podle kapitoly 6 ,,Doplnék dluhopisového programu‘ tohoto Zakladniho prospektu a ktery
blize stanovi podminky ptislusné Emise.

V Doplitkku dluhopisového programu bude zejména urCena jmenovitd hodnota a pocet DIluhopisii
tvoricich danou Emisi, datum emise DIuhopisii a zptisob jejich vydani, vynos Dluhopist dané Emise a
jejich emisni kurz, data vyplaty vynost z Dluhopisti a datum, resp. data splatnosti jejich jmenovité
hodnoty, jakoz i1 dalsi specifické podminky DIluhopisti dané¢ Emise, které nejsou upraveny v ramci
spole¢nych emisnich podminek DIuhopisového programu v kapitole 4 ,,Spole¢né emisni podminky*.

Nize je popsana zakladni charakteristika Dluhopist, kterd bude pro jednotlivé konkrétni Emise
Dluhopistt doplnéna v Doplitku dluhopisového programu. Tento Dluhopisovy program je prvnim
dluhopisovym programem, ktery Emitent zfidil.

Emitent SINCOM Capital a.s., se sidlem Zitna 562/10, Nové Mésto, 120 00
Praha 2, Ceska republika, ICO: 108 12 512, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem Praha, pod sp. zn. B 26273

Administrator a agent | Neni-li v Doplitku dluhopisového programu uvedeno jinak, zajist'uje
pro vypocty ¢innost administratora a agenta pro vypocty Emitent.

Celkova maximalni | 2 500 000 000,- K¢
jmenovita hodnota
vydanych a
nesplacenych
Dluhopist

Doba trvani | 15 let
Dluhopisového
programu

Ména dluhopist Koruna ¢eska (K<)

Podoba a forma | VSechny Dluhopisy vydavané v ramci DIuhopisového programu budou
Dluhopist vydavany jako listinné cenné papiry na fad
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Jmenovita hodnota
jednoho Dluhopisu

Bude urceno v Doplitku dluhopisového programu

Emisni kurz a lhita pro
jeho splaceni

Bude urceno v Doplitku dluhopisového programu

Zpusob vypotadani
obchodu s Dluhopisy

Bude ur¢eno v Doplitku dluhopisového programu

Splatnost Dluhopist Bude urceno v Dopliku dluhopisového programu

Vynosova obdobi Bude urceno v Doplitku dluhopisového programu

Vynos Dluhopist Bude urceno v Doplitku dluhopisového programu, pfi¢emZ vynos
Dluhopist bude vzdy stanoven pevnou trokovou sazbou, jejiz vySe bude
uvedena v ptislusném Dopliku dluhopisového programu

Omezeni Ptevoditelnost DIuhopisti neni omezena

ptrevoditelnosti

Status Dluhopisii Dluhopisy budou vydavany jako nepodtizené, nepodminéné a nezajisténé

Rozhodné pravo

Veskera prava a povinnosti v souvislosti s Dluhopisy se fidi pravnim
tadem Ceské republiky

Obchodovani
Dluhopist na

regulovaném trhu

Emitent nebude zadat o piijeti Dluhopisti k obchodovani na regulovaném
trhu.

Zékladni prava spojena
s Dluhopisy

S Dluhopisy je spojeno pravo na splaceni jejich jmenovité hodnoty a
vynosil. Jmenovita hodnota DIuhopisu bude splacena ke dni splatnosti
Dluhopisti. Vynosy budou vypocteny podle ptislusné trokové sazby
uvedené v Dopliku dluhopisového programua budou vyplaceny ve
vynosovych obdobich uvedenych v Dopliku dluhopisového programu.
Vlastnik Dluhopisu je téz opravnén Ucastnit se Schlize Vlastniki
Dluhopist.

Predcasné
Dluhopist

splaceni

Vlastnik DIuhopisu miize Zadat o piedcasné splaceni Dluhopisu pouze
v piipadé, Ze dojde k nékterému z Pfipadt neplnéni zavazki, jak je
uvedeno v ¢l. 4.9 Emisnich podminek.

Pokud neni v Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, je
Emitent opravnén na zaklad¢ svého rozhodnuti ucinit Dluhopisy dané
emise predCasné splatnymi, a to ozndmenim Vlastnikim Dluhopist o
pfedcasné splatnosti.
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2 RIZIKOVE FAKTORY

Koupe a drzeni Dluhopisii jsou spojené s mnozstvim rizik, z nichz ta, ktera Emitent povazuje za
podstatna a ktera jsou Emitentovi znama ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu, jsou uvedena nize
V tomto clanku. V ramci své cinnosti Emitent cell vicero rizikum typickym pro oblasti, ve kterych
vwkonava svou cinnost. Jde napriklad o rizika spojena s nepriznivym vyvojem makroekonomické
situace V zemich, ve kterych Emitent piisobi, vyvojem urokovych sazeb a zménou ménovych kurzii.
V ramci své hlavni ¢innosti v oblasti nemovitosti celi Emitent i rizikum souvisejicim s realitnim trhem
V zemich, ve kterych pusobi. Hlavni rizika, ktera by podle nazoru Emitenta mohla vyznamné ovlivnit
podnikani Emitenta, jeho financni situaci a/nebo vysledky hospodareni a schopnost splnit zdavazky
vyplyvajici z Dluhopisii, jsou uvedena nize. Emitent upozornuje pripadné investory do Dluhopisu, Ze
na investici do Dluhopisit mohou mit viiv i dalsi rizikové faktory, které nejsou ke dni vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu Emitentovi znamé nebo které Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu nepovazuje za podstatné.

Zajemce o koupi Dluhopisu by se mél seznamit s timto Zakladnim prospektem jako celkem. Informace,
které Emitent v této kapitole predklada pripadnym zdjemciim o koupi Dluhopisii ke zvazeni, jakoz
| dalsi informace uvedené v tomto Zdkladnim prospektu, by mél kazdy zdjemce o koupi Dluhopisii
diikladné vyhodnotit pred uskutecnénim rozhodnuti o investovani do DIuhopisii.

Nasledujici shrnuti rizikovych faktorii nenahrazuje Zadnou odbornou analyzu nebo jakékoliv
ustanoveni Emisnich podminek Dluhopisii nebo udajii uvedenych v tomto Zakladnim prospektu,
neomezuje jakakoliv prava nebo zavazky vyplyvajici z Emisnich podminek Dluhopisii a Vv zadném
pripade neni jakymkoliv investicnim doporucenim.

Jakékoliv rozhodnuti zdjemcu o upsani a/nebo koupi Dluhopisu by mélo byt zalozeno na informacich
obsazenych v tomto Zakladnim prospektu a konkrétnich Konecnych podminkach a pripadném dodatku
Kk tomuto Zakladnimu prospektu, na podminkach nabidky Dluhopisii, a predevsim na viastni analyze
vwhod a rizik investice do Dluhopisii, vykonané pripadnym nabyvatelem Dluhopisu.

Rizikové faktory jsou rozdéleny do jednotlivych kategorii v zavislosti na jejich povaze a v ramci kazdé
kategorie razeny od nejvyznamnéjsich po nejméné vyznamné.

2.1 RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICIi SE K EMITENTOVI

Emitent neni ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu souéasti zadné skupiny. Z pohledu
Emitenta existuji ve vztahu k ¢innosti Emitenta spocCivajici zejména v realizaci DIluhopisového
programu zejména nasledujici rizikové faktory, které mohou mit negativni dopad na Emitenta, jeho
hospodarské vysledky a tim i na schopnost Emitenta plnit zdvazky z Dluhopist.

2.1.1 RIZIKO NOVE VZNIKLE SPOLECNOSTI

Riziko zacinajici spoleCnosti znamend, Ze Emitent je nové vzniklou spolecnosti a uspésnost jeho
budouci investi¢ni ¢innosti je zavisla na zajisténi dostate¢ného financovani investi¢nich aktivit, vyvoji
odvétvi, do kterych Emitent hodld investovat, jeho schopnosti v€as najit odpovidajici investi¢ni
prileZitosti, hodnoté a vynosnosti aktiv, které Emitent nabude v souladu se svym investi¢énim zamérem.
ProtoZze Emitent k datu vydani tohoto Zakladniho prospektu nezacal vykonavat podnikatelskou
¢innost, potencidlni navratnost investice do Dluhopisii nelze podpofit historickymi finanénimi
vysledky. Zdrojem kapitalu pro Emitenta je kromé vlastniho kapitalu Emitenta ve vysi 2 000 000,- K¢
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externi financovani, a to primarn¢ financovani prostfednictvim Dluhopisi. Emitent nema zadné
kvalifikované zaméstnance ani obchodni vedeni s dostateCnou praxi v oblasti podnikani Emitenta.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoka

2.1.2 RIZIKO NEDOSTATECNE KONKRETNiICH ZAMERU

Emitent nema stanoven zamér konkrétni investice a potencidlni ndvratnost investice do Dluhopist neni
podpofena zddnym jiz existujicim projektem. Emitent nema vyhotoveny zadny podnikatelsky nebo
obchodni plan. Emitent v soucasné dob¢ provadi pouze resersi potencialnich investi¢nich zdméra, tedy
ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu nevykonava zadnou nakupni ¢innost.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoka

2.1.3 RIZIKO NiZKE DIVERZIFIKACE CINNOSTI EMITENTA

Emitent se hodla zabyvat investicemi do reziden¢nich, kancelaiskych a primyslovych nemovitosti,
zemdd8lskych, stavebnich a jinych pozemkt a dal§ich komerénich objektd zejména na tzemi Ceské
republiky. V piipad¢, ze dojde k ndhlému poklesu cen nemovitosti po jejich nabyti Emitentem, mtze
takova situace nepfizniveé ovlivnit hospodarské vysledky Emitenta a jeho schopnost plnit zdvazky z
Dluhopist.

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni az nizka

2.1.4 RIZIKO NESPRAVNYCH ANALYZ

Emitent vychazi v predikci vyvoje trhu, na kterém hodla investovat, z vlastnich analyz, které se mohou
ukézat jako nespravné. To miiZze mit negativni dopad na hospodaiské vysledky Emitenta.

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni az nizka

2.1.5 RIZIKO NEDOSTATECNEHO PLNENI KONTROLNI FUNKCE DOZORCI RADY

Jeden ze dvou ¢&lenti pfedstavenstva Emitenta, PhDr. Juraj Sedovi¢ je manzelem jediné ¢lenky dozor&i
rady Emitenta, pani Ludmily Sedovi¢ové. Vzhledem k piibuzenském poméru ¢lena predstavenstva a
¢lena dozor¢i rady, kdy zékladni funkci dozor¢i rady je dohliZet na vykon plisobnosti pfedstavenstva a
¢innost spole¢nosti Emitenta, nelze vyloucit riziko, Ze v disledku existence tohoto piibuzenského
vztahu mize byt oslaben vykon dohliZeci a kontrolni funkce dozor¢i rady Emitenta.

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni

2.2 RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICI SE K PODNIKANI EMITENTA

2.2.1 RIZIKO LIKVIDITY

Riziko likvidity ptedstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostfedki na thradu splatnych
zavazkl Emitenta, tzn. nerovnovahy ve struktufe aktiv a pasiv Emitenta. Likvidita a snadny pfistup
K finan¢nim prostiedkiim ma zasadni vyznam pro podnikani Emitenta, a to predevsim v souvislosti
s financovanim podnikatelskych aktivit Emitenta. Riziko likvidity zahrnuje pfedev§im riziko
nemoznosti financovat aktiva prostfednictvim néstrojii s odpovidajici dobou splatnosti a urokovou

str. 13z 74





mirou, riziko nemoznosti ziskat likvidni aktiva dostate¢né rychle ¢i v dostate¢ném mnozstvi a riziko
nemoznosti hradit splatné zavazky.

Emitent bude ¢ast svého portfolia investovat do nemovitosti slouzicich k pronajmu, které prevezme i
s existujicimi pi{jmovymi pendznimi toky. Cast prostiedkt ziskanych Emisi bude uréena k nakupu
nemovitosti, u kterych bude mozné ocekavat jejich vétsi likviditu s ohledem na nizkou nabyvaci i
prodejni cenu. Realizace investic do nemovitosti bude vzdy podminéna tim, aby i po jeji realizaci
nebyly ohrozeny platby urokovych vynost Vlastnikim Dluhopist ve stanovenych terminech.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoka az sttedni

2.2.2 KREDITNI RIZIKO

Kreditni riziko predstavuje riziko ztrat, kterym je Emitent vystaven v piipadé, ze tieti strany nesplni
své zavazky viuci Emitentovi, vyplyvajici z finan¢nich nebo obchodnich vztahi Emitenta s témito
osobami. Kreditni riziko je z hlediska alokace kapitdlu (v ramci predmétu Cinnosti Emitenta)
vyznamnym rizikovym faktorem, kterému je Emitent pfi svém podnikani vystaven. Tato skute¢nost
vyplyva z charakteru Emitenta a predmétu jeho ¢innosti, ktery je relativné uzce zaméten. V tomto
sméru budou hrat kli¢ovou roli pfedev§im smluvni vztahy Emitenta s tfetimi osobami vztahujici se
k pfedmétu Cinnosti Emitenta, a to zejména s najemniky Emitentem vlastnénych nemovitych véci ¢i
napf. vyznamné stavebni upravy ¢i rekonstrukce. Do této kategorie rizik patii i riziko, ze v piipadé
prodeje nemovitosti Emitentem nebudou nékteré tieti strany jako kupujici schopny ¢i ochotny splnit
své finan¢ni zdvazky viici Emitentovi v€as a v dohodnuté vysi.

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni

2.2.3 RIZIKO SPOJENE S NESCHOPNOSTI SPLACET DLUHOPISY Z VLASTNICH
ZDROJU

Dluhopisy stejné jako jakékoli jiné penézité dluhy podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti
muze dojit k tomu, ze Emitent nebude schopen vyplacet uroky z Dluhopisti nebo splatit jmenovitou
hodnotu Dluhopisti a hodnota pro vlastniky Dluhopist pii odkupu muize byt nizsi nez vyse jejich
puvodni investice, a za ur¢itych okolnosti mize byt hodnota i nulova. Schopnost Emitenta splatit iroky
z Dluhopisii ¢i jistinu zavisi na vysledcich jeho hospodateni a na schopnosti dluzniki Emitenta dostat
svym povinnostem jakoZ i na schopnosti Emitenta udrZzovat dostate¢ny stav vlastnich zdroju tak, aby
byl Emitent schopen hradit z nich své zavazky z Dluhopist vV dob¢ jejich splatnosti. K datu Zékladniho
prospektu ma Emitent vlastni zdroje ve vysi 2 000 000 K¢&. V ptipadé, Ze by Emitent nebyl schopen
hradit zdvazky z Dluhopisi z vlastnich zdrojt, byl by Emitent nucen hledat jiné alternativy k zajisténi
schopnosti plnit zadvazky z Dluhopisii v¢as a fadné, a to pravdépodobné predevsim formou dalsi emise
Dluhopist. Pfipadny rist objemu financovani prostfednictvim dluhopisti, mize vést k platebni
neschopnosti Emitenta nebo jeho pfedluZzeni. V ramci ptipadného insolvenéniho fizeni by pak
Vv takovém ptipadé mohly byt pohledavky Vlastniki Dluhopisii uspokojeny v mensi mife, nez kdyby
k takovému nartstu objemu dluhového financovani nedoSlo. S nartstem objemu dluhopisového
financovani taktéz vzriistd riziko, ze se Emitent mize dostat do prodleni s plnénim svych zévazki
z Dluhopist.

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni
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2.2.4 RIZIKO SOUVISEJICI S PANDEMIi NEMOCI COVID-19

Vyvoj ohledné Sifeni ndkazy nemoci COVID-19 a souvisejici protiepidemiologicka opatieni mohou
mit negativni vliv na ¢innost Emitenta, a to zejména ve formé omezeni aktivit a poklesu v celé fadé
ekonomickych sektorid. Ackoliv Emitent primarné nepisobi v oborech, které byly v minulosti touto
pandemii vyraznéji zasazeny, muze mit celkovy dopad pandemie na ¢eskou a evropskou ekonomiku
zprosttedkované dopad i do obort ¢innosti Emitenta. Takovy dopad pandemie do ekonomiky se miize
V pfedmétu ¢innosti Emitenta promitnout predevsim v tlaku na snizovani bézného trzniho najemného
¢1 zmenSovani prostor poptavanych riznymi podnikatelskymi subjekty z diivodt caste¢ného zachovani
prace na home office. Takové dopady v zdsadnim métitku bylo mozné pozorovat zejména v pocatcich
pandemie. Nicméné pfi souasném vyvoji se Emitent domniva, ze pfipadné opakovani takovych
dopadi by se jiz do pfedmétu jeho Cinnosti promitlo ve vyrazné mensim rozsahu.

S ohledem na skute¢nost, ze pandemickéd situace trva jiz delsi dobu, v jejimz prabéhu doslo
k pfizpisobeni celé fady procesu této situaci, a s ohledem na fakt, ze proti nemoci COVID-19 probiha
v celé Evropé véetnd Ceské republiky masivni otkovani, Emitent nepiedpoklada, e by dopady
pandemie COVID-19 méla mit zasadni dopad na hospodaiskou situaci Emitenta.

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni az nizké

2.25 RIZIKA SPOJENA S PRIPADNOU INSOLVENCI

Je-li Emitent v platebni neschopnosti nebo piedluzeny, mize proti nému byt zahajeno insolvenéni
fizeni. V souladu s insolven¢nim zakonem plati, ze neni-li dluznik schopny plnit 30 dni po datu
splatnosti své penézité zavazky a zaroven ma vice véritell, nebo pokud ma dluznik vice véfitelt
a souhrn jeho zavazkl ptesahuje hodnotu jeho majetku, mize soud rozhodnout o jeho tpadku ve
spojeni s prohlasenim konkursu. Insolvenéni navrh je opravnén podat dluznik nebo véfitel, pficemz
jde-li o hrozici upadek, je insolvenéni navrh opravnén podat pouze dluznik.

V ptipadé€, Ze na majetek Emitenta bude vyhlaSen konkurs, spadd do konkursni podstaty veSkery
majetek Emitenta, ktery Emitentovi patfil v okamziku vydani rozhodnuti o upadku, stejné jako
majetek, ktery Emitent nabude v prubéhu konkursu. Vyjimky ztohoto pravidla jsou stanoveny
ptislusnymi ptedpisy. V disledku vyhlaSeni konkursu ztraci dluZznik pravo spravovat sviij majetek a
nakladat s nim. V usneseni o vyhlaSeni konkursu soud ustanovi spravce a vyzve vétitele, aby v zakonné
lhaté prihlésili své pohledavky; v usneseni téZ pouci vétitele o zpisobu piihlasovani pohledavek,
nasledcich nedodrzeni lhtty k ptihlaSeni pohleddvek a nasledcich nespravného piihlaseni pohledavek
odkazem na pfislusnd ustanoveni zakona. Spravce béhem konkursu vykondva spravu majetku
podléhajiciho konkursu, zpenézuje majetek podléhajici konkursu a z vytézku ze zpenézeni tohoto
majetku v souladu s insolvenénim zakonem uspokojuje véfitele upadce (dluznika) a vykonava také
dalsi prava a povinnosti v pribéhu konkursu v souladu s insolvenénim zakonem.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka

2.2.6 PREDIKCNI A VALUACNI RIZIKA

Emitent bude ¢tvrtletné uskuteénovat odhady a valuace, které maji dopad na vysledky prubézné
reportované investorim. Ve stejnych intervalech bude Emitent provadét ocenovani svych aktiv
a zavazkli a v ndvaznosti na to urcovat opatfeni pro piipadné negativni udalosti, jako jsou ztraty
z poskytnutych tveért, soudni fizeni ¢i nova regulatorni opatieni S negativnim dopadem na podnikani
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Emitenta. Emitent bude ocenovat i goodwill, uctovat 0 opravnych polozkach svych nehmotnych aktiv,
vyhodnocovat svou schopnost realizovat odlozené danové pohledavky a vyhodnocovat mozné
kompenzace zalozené na vlastnim kapitalu. Tyto odhady budou zalozeny na posouzeni dostupnych
informaci. Z uvedenych divodu se realné vysledky Emitenta mohou podstatné liSit od ptivodnich
odhadi. Odhady avaluace Emitenta budou vychazet z béznych modeli a postupt pro predikci
ekonomickych podminek a trznich a jinych udélosti, které mohou ovlivnit schopnost protistran plnit
svoje zavazKy vu¢i Emitentovi nebo mit vliv na hodnotu aktiv Emitenta. Vypovidajici schopnost
jednotlivych modelt a postupti mize byt omezend v rozsahu neocekdvanych trznich podminek
v oblasti likvidity a volatility a schopnosti zpracovat piesné odhady a valuace.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka

2.2.7 RIZIKO VSEOBECNE HOSPODARSKE RECESE

Béhem obdobi zpomaleni nebo recese ekonomiky na celostatni nebo regionalni tirovni nebo na irovni
prumyslovych odvétvi mize dojit ke snizeni vydaji spotiebitelti na trhu bydleni, a to jak najemniho
bydleni, tak i bydleni vlastniho opatieného koupi nemovitosti. Na podnikani Emitenta se mohou odrazit
obavy ze skute¢né nebo potencidlni recese, protoze mohou vést ke zvySenym usporam a nizsi spotiebe
¢i niz8im investicim ve vztahu k nemovitostem uréenym k bydleni, do nichz Emitent hodla investovat
Cast prostiedki ziskanych Emisi, coZ mize mit nasledné neptiznivy dopad na vynosy Emitenta a
schopnost Emitenta plnit své zavazky.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka

2.2.8 RIZIKO SOUDNICH SPORU

V piipad¢ spravnich, soudnich, nebo arbitraznich tizeni vedenych proti Emitentovi mtize byt nabyvatel
Dluhopisti vystaven potencidlnimu riziku, které by mohlo mit za nasledek negativni zménu finan¢ni
situace Emitenta. V pribéhu 12 mésict predchazejicich vyhotoveni Zakladniho prospektu se nekonalo
Zadné soudni, spravni ani rozhod¢i fizeni, které by mélo nebo mohlo mit vyznamny vliv na finan¢ni
situaci nebo ziskovost Emitenta a Emitent si neni védom ani hrozby takového fizeni.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka

2.3 RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICI SE K ODVETVI REALITNIHO TRHU

2.3.1 RIZIKO SPOJENE S NiZKOU LIKVIDITOU NEMOVITOSTI

S investovanim do nemovitosti je spojena zavislost Emitenta na realitnim trhu. Jde ptedevsim o riziko
vyplyvajici z nizké likvidity nemovitosti. Prodej a nakup nemovitosti ¢i podilii na nich je sloZitou
a dlouhodobou zélezitosti, kterd zpravidla trvd né€kolik mésici. V pfipadé nepiiznivé situace na
realitnim trhu ¢i v pfipad€ chybného podnikatelského rozhodnuti hrozi, Ze Emitent nebude schopen
prodat nemovitosti v takovém ¢asovém horizontu a za takovou cenu, aby generovala vynos nutny k
splaceni zavazki z Dluhopisu. V krajnich ptipadech miize byt negativné ovlivnéna vynosnost celého
projektu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni
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2.3.2 RIZIKO POHYBU CEN NEMOVITOSTI

Trzni hodnota nemovitosti podléha zménam, z ¢ehoz vyplyva, ze Emitent bude podstupovat trzni riziko
pohybu cen nemovitosti. Pokud by doslo k neocekavané udalosti, jejimz nasledkem by se vyznamné
snizila trzni cena nemovitosti v portfoliu Emitenta oproti cené, ktera byla pfisuzovana této nemovitosti
na zakladé€ ocenéni pied investici, mohl by mit tento pokles trzni ceny nemovitosti negativni vliv na
hospodaisky vysledek Emitenta.

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni

2.3.3 RIZIKO PRIPADNE NEMOZNOSTI NAJIT VHODNEHO NAJEMCE/KUPCE PRO
NEMOVITOST

Riziko spociva v piipadném poklesu poptavky po nemovitostech, coz miize zptisobit problém
s hledanim vhodného najemce/kupce nemovitosti. V ptipadé dlouhodobého vypadku poptavky se tato
skute¢nost mize negativné promitnout do hospodaiskych vysledkti Emitenta.

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni az nizka

2.3.4 RIZIKO SOUVISEJICI S UMISTENIM NEMOVITOSTI

Hodnota nemovitosti kromé jiného zavisi na jejim umisténi. Pokud Emitent nespravné odhadne
investi¢ni zamér a jeho hodnotu v konkrétni lokalité, mize byt naro¢né obstaranou nemovitost tuspésné
pronajmout ¢i prodat, coZ by mohlo negativné ovlivnit hospodarskou situaci Emitenta a ptipadné téz
jeho schopnost splacet zavazky vyplyvajici z Dluhopisii.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka

2.3.5 RIZIKO POSKOZENI NEMOVITOSTI A NASLEDNYCH OPRAV A RIZIKA
SPOJENA S POJISTENIM NEMOVITOSTI

Toto riziko spociva v nezadoucim dopadu neocekavané situace ¢i havarie, pii které dojde k poskozeni
nemovitosti Emitenta. V disledku toho mohou vzniknout ndklady na odstranéni Skod a Casové
prodlevy ve vztahu k moznému prodeji ¢i pronajmu dotéené nemovitosti.

Emitent ma v imyslu toto riziko minimalizovat vyuzitim vhodného pojisténi tak, aby co nejvic snizily
riziko Skod, resp. vzniklé naklady na odstranéni Skod. Je vSak nutné brat do Uvahy existenci
nepojistitelnych rizik. Takové situace mohou negativné ovlivnit vysledek hospodafeni Emitenta, coz
by mohlo vést ke sniZzeni schopnosti ¢i Uplné neschopnosti Emitenta plnit zavazky vyplyvajici
z Dluhopisii.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka

2.3.6 RIZIKO RUSTU PORIZOVACICH NAKLADU A POKLESU VYNOSU

Vysledek projektu zavisi na vysi pofizovacich nakladd, jako je napt. pofizovaci cena nemovitosti,
naklady na rekonstrukei, technické sluzby (architekt, technicky dozor, fizeni projektu) nebo finanéni
naklady. Tyto ndklady se mohou v ¢ase ménit a piekrocit planovany rozpocet. Jejich rust se muze
neptiznive projevit v celkové ziskovosti investi¢niho projektu a v hospodatskych vysledcich Emitenta.
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V ptipadé, ze se budouci disponibilni finance Emitenta, kterymi bude Emitent v ramci své ¢innosti
disponovat, neocekavané snizi natolik, ze nebude schopen realizovat zamyslené investice, mohla by
tato skutecnost negativné ovlivnit jeho hospodaiské vysledky.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka

2.4 RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICI SE K DLUHOPISUM A K OBCHODOVANI
S DLUHOPISY

Investice do Dluhopisii jsou rizikové a jejich nakup je vhodny pouze pro investory s takovymi
védomostmi a zkuSenostmi v oblasti financ¢nich trhii a investovani, které jim umozni vyhodnotit rizika
a vyhody investovani do Dluhopist. Pied investi¢nim rozhodnutim by potencialni kupujici s ohledem
na svou vlastni finan¢ni situaci a investi¢ni cile mél peclivé zvazit vSechny informace uvedené v tomto
Zakladnim prospektu s dirazem na rizika a omezeni uvedena nize. Potencialni investor do DIuhopist
si musi sdm podle svych poméra urcit vhodnost investice do Dluhopisti. Kazdy investor by mél
predevsim:

— mit dostate¢né védomosti a zkusenosti k u¢elnému ocenéni Dluhopist, vyhod a rizik investice
do Dluhopisii a vyhodnotit informace uvedené v Zakladnim prospektu nebo jakémkoliv jeho
dodatku ¢i doplnéni ptimo nebo odkazem;

— mit védomosti o pfiméfenych analytickych nastrojich ocefiovani a pfistup k nim, ato vzdy
v kontextu své konkrétni finan¢ni situace, investice do Dluhopist a jejiho dopadu na své
investice a/nebo na své celkové investi¢ni portfolio;

— mit dostate¢né finan¢ni prostiedky a likviditu k tomu, aby byl pfipraveny nést vSechna rizika
investice do Dluhopist;

— Uplné rozumét podminkam Dluhopisi (pfedevS§im tomuto Zékladnim prospektu) a byt
obeznamen s chovanim ¢i vyvojem jakéhokoliv pfisluSného ukazatele nebo finan¢niho trhu;

— byt schopny ocenit (bud’ sdm, nebo s pomoci finan¢niho poradce) mozné scénare dal§iho vyvoje
ekonomiky, trokovych sazeb nebo jinych faktort, které mohou mit vliv na jeho investici a na
jeho schopnost unést mozna rizika;

— byt schopny vyhodnotit investici do Dluhopisti v rdmci dopadii na svoje celkové investi¢ni
portfolio. Rizika a omezeni spojena s Dluhopisy zahrnuji pfedevsim nasledujici rizikové
faktory:”

2.4.1 RIZIKO NESPLACENI

Jako jakékoliv jina zapijcka, i Dluhopisy podléhaji riziku nesplaceni. Za ur€itych okolnosti miize dojit
k domu, ze Emitent nebude schopny splacet svoje zavazky z Dluhopisti a hodnota pro Vlastniky
Dluhopist pti odkupu mtize byt nizs$i nez hodnota jejich piivodni investice, a za jistych okolnosti mtze
byt 1 nulova. Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nedisponuje Zadnymi prosttedky
nebo zdroji financovani, ze kterych by mohl splacet zavazky spojené s Dluhopisy. Schopnost Emitenta
splatit roky z Dluhopisti nebo jistinu DIuhopisti zavisi predev§im na podnikatelské uspéSnosti investic
Emitenta, popf. také na tom, v jaké vysi se Emitentovi podaii zdvazky z Dluhopisti refinancovat
dal§imi emisemi dluhopist.
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Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni

242 RIZIKO INFLACE

Inflace znehodnocuje ménu, ve které je Dluhopis denominovany. Potencialni investor se vystavuje
riziku, Ze hodnota jeho investice do Dluhopisu klesne v zavislosti na vysce inflace a durace Dluhopisu,
ktera je vyjadfenim citlivosti Dluhopisu na zménu urokovych sazeb. Cim vys§i je durace Dluhopisu,
tim vice se muze investice do takového nastroje zvysujici se inflaci znehodnotit. Dluhopisy neobsahuji
protiinfla¢ni dolozku.

Ocekavana primérna mira inflace v Ceské republice pro rok 2022 ¢&ini 8,5 %

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni

2.4.3 RIZIKO PREDCASNEHO SPLACENI

Neni-li v Dopliiku dluhopisového programu stanoveno néco jiného, je Emitent opravnén na zakladé
svého rozhodnuti ucinit Dluhopisy dané emise ptedCasné splatnymi, a to ozndmenim Vlastnikiim
Dluhopisti 0 pfedcasné splatnosti. Vzhledem k tomu, ze Emitent bude opravnén emisi DIluhopist
predCasné splatit na zakladé vlastniho rozhodnuti a Kk jakémukoliv datu, bude Vlastnik Dluhopisi
takové emise vystaven riziku niz$iho nez predpoklddaného vynosu z diivodu takového piedcasného
splaceni. V tomto ptipad¢ tedy investor Celi riziku, ze zisky plynouci z Dluhopisu ¢i finance ziskané
za splaceny DIluhopis, nebude na trhu schopny reinvestovat do aktiv se srovnatelnou vynosnosti.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka

2.4.4 RIZIKO NiZKE LIKVIDITY TRHU

Obchodovani s Dluhopisy mtize byt obecné méné likvidni nez obchodovani s jinymi cennymi papiry
vzhledem K nejistoté, zda se vytvoti dostate¢né likvidni sekundarni trh s Dluhopisy, a pokud se vytvoii,
zda takovy sekundarni trh bude trvat. Na pfipadném nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopny
kdykoliv prodat Dluhopisy za jim pozadovanou cenu.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka

245 UROKOVE RIZIKO

Vlastnik Dluhopisu s pevnou trokovou sazbou je vystaveny riziku poklesu ceny takového Dluhopisu
Vv disledku zmény trZznich Grokovych sazeb. Zatimco je nomindlni Urokova sazba béhem existence
Dluhopisu fixovana, aktudlni tirokova sazba na kapitalovém trhu (trZni Grokova sazba) se zpravidla
denné méni. Se zménou trzni Grokové sazby se taktéz meni cena Dluhopisti s pevnou urokovou sazbou,
ale v opa¢ném sméru. Pokud se tedy trzni irokova sazba zvysi, cena Dluhopisi s pevnou trokovou
sazbou zpravidla klesne. Pokud se trzni irokova sazba naopak snizi, cena Dluhopisu s pevnou
urokovou sazbou se zpravidla zvysi.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka

1 Zdroj: Ministerstvo financi CR https://www.mfcr.cz/cs/aktualne/tiskove-zpravy/2022 /ekonomika-letos-
poroste-0-31--prumerna-i-44286
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246 MENOVE RIZIKO

V piipadé, Ze se potencialni investor rozhodne investovat do Dluhopisu, ktery je denominovany v jiné
méné nez jeho referenéni méné (tj. meéna, ve které uctuje, resp. meéna, ve které méti vykonnost svych
investic), mize se vystavit pii této investici ménovému riziku. Pokud se referenéni ména investora
zhodnoti oproti mén¢, ve které je Dluhopis denominovany, klesne hodnota jeho aktiv vyjadiena
v ekvivalentu referenéni mény a investor zaznamena kurzovou ztratu. V opa¢ném ptipad¢ zaznamena
kurzovy zisk. Investor je tedy v takovémto piipad¢ vystaveny ménovému riziku vyplyvajicimu
zZ oteviené ménové pozice a volatility sménného kurzu.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka

2.4.7 RIZIKO MOZNEHO STRETU ZAJMU

Administrator emise a Spole¢ny zastupce Vlastniki DIuhopisti mohou byt, stejné jako Emitent, clenem
Skupiny a z titulu svého pfedmétu podnikani poskytovat nékterym ¢lenim Skupiny financovani
formou uvérd. V souvislosti s bankovnimi obchody a uv€rovymi vztahy ma Administrator emise
a Spolec¢ny zastupce Vlastnikli Dluhopist taktéz ptistup k nékterym informacim, které nejsou vetejné
dostupné a které nebudou mit Vlastnici Dluhopisi k dispozici. Takovéto nevetejné informace mohou
Administratora emise a Spolecného zéastupce Vlastnikii Dluhopisti jako véfitele vSeobecné
zvyhodiovat pied jinymi véfiteli Emitenta, véetn€ Vlastnikii Dluhopist. Emitent se vSak bude snazit
zajistit, aby se Administrator emise a Spoleény zastupce Vlastnikti DIuhopisti nedostal z divodu
vykonu vySe uvedenych funkci, ve kterych je vzdy povinen konat s ndlezitou odbornou péci ve
prospéch Vlastnikti Dluhopist, do stfetu zajmt ve vztahu k Vlastnikiim Dluhopist.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka

2.4.8 RIZIKO DANOVEHO A ODVODOVEHO ZATIZENI

Pti posuzovani atraktivity investice do Dluhopist by potencidlni investor mél vzit do tivahy danové
zdkony zem¢, ve které ma danovy domicil, zemé, ve které dochdzi k vypotfaddani obchodu s
Dluhopisem, resp. jiné zemé, ktera svymi danovymi zakony a obvyklym odvodovym zatizenim mize
ovlivnit vykonnost samotné investice do Dluhopisu nebo jeji navratnost.

Pti rozhodovéni o investici by se mél investor v opodstatnénych piipadech poradit se svym danovym
poradcem, aby ziskal z danového hlediska vycerpavajici pohled na jeji vyhodnost, jakoZto i vhodnost
a zaroven se do budoucna vyhnul neo¢ekavanym nakladim, které by snizovaly jeji vykonnost nebo
zvySovaly riziko jeji navratnosti. Potencidlni kupujici ¢i prodavajici Dluhopisii by si méli byt védomi,
7ze mohou byt povinni zaplatit dan€, odvody nebo jiné naroky ¢i poplatky v souladu s pravem
a zvyklostmi statu, ve kterém dochazi k pfevodu Dluhopisti, nebo jiného v dané situaci relevantniho
statu. V nékterych statech nemusi byt k dispozici zadna oficidlni stanoviska dafiovych tradi nebo
soudni rozhodnuti k finan¢nim néstrojim jako jsou Dluhopisy. V tomto ohledu by potencialni investofi
meéli kromé rizik zvazit také informace zohlednujici zdanéni a devizovou regulaci v kontextu
Zakladniho prospektu, jakoZ 1 pfipadné dal$i informace o zdanéni, které jsou obsaZené v tomto
Zékladnim prospektu. Potencialni investofi by se taktéz neméli pti nabyti nebo splaceni Dluhopist
spoléhat jen na stru¢né a vSeobecné shrnuti danovych otazek, které jsou obsazené v Zakladnim
prospektu, ale méli by se poradit ohledné jejich individualniho zdanéni s daftovymi poradci.
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Potencialni investoii do Dluhopisti by si méli byt védomi toho, ze ptipadné zmény danovych predpisii
mohou zpiisobit, ze vysledny vynos z Dluhopisti mize byt nizsi nez ptivodné piedpokladali a/nebo ze
investorovi mize byt vyplacena nizsi ¢astka, nez ptivodné predpokladal. Vlastnik Dluhopist prebira
zodpovédnost za vSechny dafové povinnosti, které mohou vyplyvat z jakékoliv platby v souvislosti
s Dluhopisy bez ohledu na jurisdikei, vladni ¢i regulacni orgén, statni Gitvar, mistni daiové pozadavky
¢i poplatky.

Emitent nebude Vlastnikovi Dluhopisii kompenzovat dané, poplatky a dalsi ndklady, které Vlastnikovi
Dluhopist vzniknou v souvislosti s penéznimi toky z Dluhopist.

Srazkova dan (fyzické osoby):

Urokovy vynos Vlastnika Dluhopisti je zdatiovany v samostatném zakladu dané pro zdanéni zvlastni
sazbou dan¢ podle § 36 odst. 2 pism. a) ZDP. Sazba srazkové dan¢ podle ¢eskych danovych predpist
je 15 %. Tato srazka dané piedstavuje koneéné zdanéni tiroku v Ceské republice. Srazkova daii ve vysi
35 % se uplatni v pfipade¢, je-li Vlastnikem Dluhopisu poplatnik, ktery neni dailovym rezidentem jiného
¢lenského statu Evropské unie, jiného statu tvoticiho Evropsky hospodaisky prostor, ani tietiho stétu,
se kterym mé Ceska republika uzavienu platnou a Gi¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojimu
zdanéni upravujici zdatovani a vylouceni mezinarodniho dvojiho zdanéni vSech moznych druht
pfijmu, platnou a G€innou mezinarodni smlouvu nebo dohodu o vymeéné informaci v danovych
zalezitostech pro oblast dani z ptijmt nebo které jsou smluvnimi stranami mnohostranné¢ mezinarodni
smlouvy obsahujici ustanoveni o vyméné danovych informaci v oblasti dani z pfijmd, ktera je pro né
a pro Ceskou republiku platna a Gginna. V souvislosti se stanovenim zakladu dané pro uplatnéni
srazkové dan¢ v ptipadé trokii z dluhopist upozoriiujeme, Ze podle § 36 odst. 3 ZDP se zdklad dan¢ a
srazend dan z jednotlivych dluhopisii nezaokrouhluje. Na celé koruny dolt se zaokrouhluje az celkova
castka srazené dan¢€ za vSechny Dluhopisy vlastnéné jednim Vlastnikem Dluhopisii.

Srazkova dan (pravnické osoby):

Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem a zaroven nepodnikd v
Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny, podléhd srazkové dani vybirané u zdroje (tj.
Emitentem pfi tthrade uroku). Sazba této srazkové dané ¢ini 15 % (pro rok 2022). Srazkova dan ve vysi
35 % se uplatni v pfipad¢, je-li Vlastnikem Dluhopisu poplatnik, ktery neni daiovym rezidentem jiného
¢lenského statu Evropské unie, jiného statu tvoficiho Evropsky hospodaisky prostor, ani tfetiho statu,
se kterym mé Ceska republika uzavienu platnou a Gi¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojimu
zdanéni upravujici zdatiovani a vylouceni mezinarodniho dvojiho zdanéni vSech moZznych druht
pfijmu, platnou a u¢innou mezindrodni smlouvu nebo dohodu o vyméné informaci v danovych
zaleZitostech pro oblast dani z pfijml nebo které jsou smluvnimi stranami mnohostranné mezinarodni
smlouvy obsahujici ustanoveni o vyméné daftovych informaci v oblasti dani z ptijmi, ktera je pro né
a pro Ceskou republiku platna a u¢inna.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka

24.9 REGULACNI RIZIKO

Investi¢ni aktivity nékterych investor mohou byt regulovany a je na zvazeni kazdého investora, zda
je pro n¢j investice do predmétnych Dluhopisti ptipustnd a/nebo vhodna. Potencialni investoii do
Dluhopisti by si méli byt védomi, ze investovani do DIluhopisii mize byt predmétem zdkonnych
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omezeni ovliviiujicich platnost jejich nabyti. Emitent, ani Administrator (bude-li jmenovan), nema ani
nepiebird odpovédnost za zdkonnost nabyti DIuhopisti potencialnim kupujicim DIuhopist, at’ uz podle
jurisdikce jeho zaloZeni nebo jurisdikce, kde je osobné¢ nebo obchodné ¢inny (pokud se mista/zemé
1i$i). Potencialni kupujici se nemize spoléhat na Emitenta nebo na Administratora v souvislosti se
svym rozhodovanim ohledné zakonnosti nabyti pfedmétnych Dluhopisii.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka: nizka
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3 INFORMACE O EMITENTOVI

3.1 ODPOVEDNE OSOBY

Za udaje uvedené v tomto Zakladnim prospektu je odpovédny Emitent, tedy spole¢nost SINCOM
Capital a.s., Zitna 562/10, Nové Mésto, 120 00 Praha 2, Ceska republika, ICO: 108 12 512, zapsana
V obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, vlozka 26273.

3.2 PROHLASENI ODPOVEDNYCH OSOB

Emitent, jako osoba odpovédna za Zakladni prospekt, prohlasuje, Ze jsou podle jeho nejlepsiho védomi
udaje obsazené v Zakladnim prospektu v souladu se skutecnosti ke dni jeho vyhotoveni, tj. ke dni
28. 01. 2022 a Ze v ném nebyly zamlCeny zadné skutecnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

V Praze dne 28. 01. 2022

B —

Ll Aoer ¥ e />
v S S Ga> T < /
SINCOM Capital a.s. SINCOM Capifal a.s.
Lenka Macurova PhDr. Juraj/Sédovié
ptredseda pfedstavenstva ¢len predstavenstva
ZPRAVY ZNALCU

V Zakladnim prospektu neni zahrnuto z4dné prohlaSeni nebo zprava osoby jednajici jako znalec
s vyjimkou zpravy auditora v ramci ovéfeni mimotradné ucetni zavérky Emitenta k 30. 11. 2021.

3.3 UDAJE TRETICH STRAN

V Zékladnim prospektu jsou uvedeny informace, které pochdzeji od Emitenta a tfetich stran.
V Zékladnim prospektu uvedené informace jsou vysledkem znalosti, zjiSténi a analyz Emitenta,
doplnénych o vefejné dostupné zdroje informaci od tietich stran, napt. www.cbre.cz oecd-ilibrary.org
https://artn.cz www.savills.cz www.mfcr.cz . Emitent prohlasuje, ze veskeré udaje od tietich stran byly
piesné reprodukovany a pokud je Emitentovi znamo a je schopen to zjistit z daji zvefejnénych

pfislusnou treti stranou, nebyly vynechany Zadné skutecnosti, kvilili kterym by reprodukované udaje
byly nepiesné nebo zavadgjici.

3.4 PROHLASENI O SCHVALENI ZAKLADNIHO PROSPEKTU

Tento Zéakladni prospekt schvélila CNB jako piisluiny organ podle Nafizeni o prospektu. CNB
schvaluje tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze spliiuje normy tykajici se uplnosti,
srozumitelnosti a soudrZznosti, které¢ pozaduje Natizeni o prospektu. Schvaleni Zakladniho prospektu
ze strany CNB by nemélo byt chapano jako potvrzeni kvality Dluhopist, které jsou pfedmétem tohoto
Zakladniho prospektu. Schvaleni Zakladniho prospektu ze strany CNB by nemélo byt chapano jako
potvrzeni Emitenta. CNB pfi schvalovani Zakladniho prospektu neposuzuje hospodaiské vysledky ani
finan¢ni situaci Emitenta a negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy
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a jmenovitou hodnotu Dluhopisti. Investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti
investovani do Dluhopist.

3.5 OPRAVNENI AUDITORI

Historické financ¢ni tdaje Emitenta za obdobi koncici 30. 11. 2021, uvedené v tomto Zakladnim
prospektu, byly ovéfeny Ing. MiloSem Jondkem, statutarnim auditorem, ¢islo opravnéni 2363 ze
spole¢nosti Jondk Audit, s.r.o., se sidlem Narodni 973/43, 110 00 Praha 1, ¢islo opravnéni KA CR
¢. 566, vedena u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 254446 (dale jen ,,Auditor®).

Auditor ovéril ucetni zaveérku Emitenta k 30. 11. 2021 s vyrokem ,,bez vyhrad®.

Auditor ve své zpravé dale uvedl, ze uvedend ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a
pasiv Emitenta, ndklada, vynosi a vysledku jeho hospodafeni a penéznich tokli za obdobi koncici
30. 11. 2021 v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy. Emitent nevyhotovil zadné dalsi finan¢ni vykazy,
které by mohly byt pifedlozeny k ovétreni auditorem.

Vybrané finan¢ni udaje Emitenta obsahuje ¢l. 3.14. Finan¢ni vykazy vcetné odpovidajici zpravy
Auditora jsou pfilozeny na konci tohoto Zakladniho prospektu.

Auditor nema z4dny podstatny zajem ve spole¢nosti Emitenta.

3.6 RIZIKOVE FAKTORY
Rizikové faktory jsou uvedeny v kapitole 2. ,,Rizikové faktory*.

3.7 UDAJE O EMITENTOVI

3.7.1 HISTORIE A VYVOJ EMITENTA
Nazev (obchodni firma) Emitenta je SINCOM Capital a.s.

Emitent je zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, vlozka 26273,
ICO: 108 12 512. Emitentovi bylo p¥idéleno LEI: 315700J30L27SS302J76.

Emitent byl zaloZen dne 22. 4. 2021 na dobu neurcitou, zapis Emitenta do Obchodniho rejstiiku byl
proveden dne 1. 5. 2021.

Sidlo Emitenta je na adrese Zitna 562/10, Nové Mésto, 120 00 Praha 2.

Kontaktni osobou Emitenta je Lenka Macurova, pfedseda predstavenstva. Internetové stranky se
nachazeji na www.sincomic.com, pfi¢emz tdaje na nich uvedené nejsou soucasti tohoto Zakladniho
prospektu, pokud nejsou do tohoto Zakladniho prospektu vyslovné zalenény formou odkazu.
E-mailova adresa Emitenta je info@sincomic.com a tel. ¢islo Emitenta je +420 242 488 299.

Zakladni kapital Emitenta ¢ini 2 000 000,- K¢ a byl v plné vysi splacen. Zakladni kapital je rozvrzen
celkem na200 ks listinnych akcii ve formé na jméno o jmenovité hodnoté kazdé jedné 10 000,- K¢.

Ptevod akcii neni omezen. S jednou akcii o jmenovité hodnoté 10 000,- K¢ je spojen jeden hlas pro
hlasovéni na valn¢ hromad¢ Emitenta.

Emitent je akciovou spole¢nosti zaloZzenou v souladu s ¢eskym pravnim fadem a tidi se pravnimi
predpisy Ceské republiky, zejména zakonem ¢&. 89/2012 Sb., oblanskym zakonikem, zikonem
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.90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich), zdkonem
. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, zdkonem ¢. 586/1992 Sb., o danich z piijmt, zdkonem
. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, zdkonem ¢. 280/2009 Sb., dannovym tadem, zdkonem
.563/1991 Sb., o ucetnictvi, zakonem ¢. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spolecnosti a
druzstev, zakonem ¢.256/2013 Sb., katastralnim zakonem a piedpisy upravujicimi ptsobeni na
kapitalovém trhu (ve vSech takovych ptipadech v jejich platném a G¢inném znéni) pii respektovani
vech ostatnich relevantnich zakont a jinych pravnich predpistt Ceské republiky.

Q¢ Oc¢ O

3.7.2 NEDAVNE UDALOSTI VYZNAMNE PRO HODNOCENIi PLATEBNI SCHOPNOSTI
EMITENTA

Emitent plni veSkeré své dosavadni zdvazky fadn€ a vcas. Emitent si neni védom, Ze by v minulosti
doslo k jakymkoliv udalostem, které by mély podstatny vyznam pii hodnoceni platebni schopnosti
Emitenta. Emitent k datu vydani tohoto Zakladniho prospektu nezacal vykonavat podnikatelskou
¢innost.

3.7.3 UVEROVA HODNOCENI

Emitentovi ani jeho cennym papiriim nebyl pfidélen rating.

3.7.4 STRUKTURA FINANCOVANI

Emitent k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu nesjednal ani necerpal zadné vypujcky ¢i avéry ani
z nich nema zadné zavazky. Emitent k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu nepievzal v jiné podobé
zadné jiné dluhy ani nevydal Zadné investi¢ni nastroje. K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
disponuje Emitent vlastnimi zdroji ve vysi zakladniho kapitalu spolecnosti Emitenta. Od zalozeni
spole¢nosti Emitenta nedoslo k vyznamnym zménam struktury vyptjcek a financovani Emitenta.

3.75 POPIS OCEKAVANEHO FINANCOVANI EMITENTA

Cinnost Emitenta bude financovéna z prostiedkii ziskanych jako vytézek jednotlivych Emisi.

3.8 PREHLED PODNIKANI EMITENTA

3.8.1 HLAVNI CINNOSTI EMITENTA

Pfedmétem podnikani Emitenta podle stanov je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3
zivnostenského zakona a pronajem nemovitosti, bytti a nebytovych prostor.

Emitent mize realizovat Dluhopisovy program a financovat akvizice a realizovat investice do
nemovitosti v souladu s timto Zakladnim prospektem bud’ pfimo, anebo prostiednictvim dcefinych
spolecnosti, které Emitent bude ovladat a které budou slouzit kK nabyti kontroly nad nemovitostmi ¢i
realizaci jednotlivych projektd v souladu s timto Dluhopisovym programem (Skupina). Za tim Gcelem
Emitent mize takovym spole¢nostem ze Skupiny poskytovat financovani formou uvért ¢i zapijcek
v souladu s Dluhopisovym programem. Nad ramec vlastnich investic, ¢i poskytovani véri ¢i zaptjcek
subjektiim ze Skupiny nevykonava Emitent jinou podnikatelskou ¢innost. Ke dni vyhotoveni tohoto
Zékladniho prospektu neni zalozena krom¢ Emitenta zadnéa dalSi spoleCnost, kterda by byla clenem
Skupiny.
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Emitent ani jina spole¢nost ze Skupiny, které Emitent poskytne jakoukoliv formou finan¢ni prostiedky,
nebude poskytovat finanéni prostrfedky jinym spolecnostem, které se soustavn¢ zabyvaji poskytovanim
uverd nebo jinou bankovni ¢innosti ve smyslu zdkona €. 21/1992 Sb., o bankéach, ve znéni pozdéjsich
predpisi. Emitent dale neposkytne dluhové financovani ani se jinak nestane véfitelem jakékoliv jiné
spolecnosti ze Skupiny, pokud by uzavienim takového vztahu mohlo dojit k naplnéni definice
pokoutného fondu kolektivniho investovani ve smyslu zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spolecnostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozd¢jsich predpist. Emitent uvadi, ze v piipadé, kdy
by byl vytézek z Dluhopisti nékterou ze spole¢nosti Skupiny pouzit k financovani ¢i refinancovani
nabyti Gcasti na spole¢nostech, bude se tak dit v rdmci vyjimky dle § 2 az 4 zdkona ¢. 240/2013 Sb., o
investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist. V takovych ptipadech
se bude jednat o financovani ¢i refinancovani dlouhodobych a strategickych akvizic s cilem
dlouhodobého zaclenéni a rozvoje nabyvanych spole¢nosti v rdmci Skupiny.

3.8.2 HLAVNI CINNOSTI SPOLECNOSTI ZE SKUPINY

Emitent a spole¢nosti Skupiny budou pusobit na realitnim trhu. V horizontu trvani Dluhopisového
programu i po jeho uplynuti budou investice Emitenta a spole¢nosti Skupiny sméfovat do oblasti trhu
nemovitosti vybranych zemi Evropské unie, zejména na uzemi Ceské republiky. Emitent a spole¢nosti
Skupiny budou vyhledavat nemovitosti, které vykazuji pfiznivy pomér ceny a navratnosti investice.
Tyto nemovitosti maji Emitent a spolecnosti Skupiny v umyslu dlouhodobé¢ drzet a realizovat z nich
zisk ve form¢ prondjmu a ptipadné vysoce bonitniho prodeje. Nemovitosti budou poskytovany do
kratkodobého i1 dlouhodobého prondjmu pravnickym i fyzickym osobdm podle vlastnosti kazdé
konkrétni nemovitosti.

V realitnim sektoru budou Emitent a spolec¢nosti Skupiny vyhledavat piilezitosti spocivajici v nakupu
nemovitosti ¢i podilii na nemovitostech s moznosti jejich nasledné efektivni rekonstrukce, spravy a
dale komeréniho pronajmu ¢i prodeje. Své investice planuji Emitent a spole¢nosti Skupiny smétovat
predev§im do bytovych, administrativnich, primyslové vyuzitelnych a logistickych prostor a
stavebnich pozemku. Emitent vsak ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nema konkrétni
plén investice do urcité¢ho projektu ¢i projekti ani konkrétni predstavu o svych budoucich investicich.

V pribéhu drzby a spravy nemovitosti, do které budou Emitent a spole¢nosti Skupiny investovat,
budou pravidelné provadény ekonomické testy, jejichz pfedmétem bude samotnd nemovitost i jeji
hlavni najemci. Tyto testy budou mit za cil stanovit, zda je drzba konkrétni nemovitosti atraktivni
Z hlediska ziskaného vynosu a dalsi drzby. Testy budou zahrnovat zohlednéni riiznych parametri, jako
jsou kupni cena nemovitosti, mési¢ni najemné, vydaje na udrzbu a opravy, pojisténi nemovitosti, dané
spojené s nemovitosti, sprava nemovitosti, mira inflace, redlna Urokovd mira, platebni moralka
najemct atd.

3.8.3 HLAVNI TRHY

Emitent nesoutézi vzhledem ke své hlavni ¢innosti na Zadném trhu. Hlavnim trhem, na némz budou
spole¢nosti Skupiny realizovat své projekty, je realitni trh predevsim v Ceské republice.

3.8.4 POSTAVENI EMITENTA V HOSPODARSKE SOUTEZI

Vzhledem k roli Emitenta neni jeho postaveni na trhu relevantni a Emitent si doposud na hlavnim trhu
zadné méfitelné postaveni nevytvoril.
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3.9 ORGANIZACNI STRUKTURA EMITENTA

3.9.1 SKUPINA EMITENTA

Emitent ma dva akcionaie, kterymi jsou Lenka Macurova, nar. 4. 4. 1975, bytem Stara Cesta 1067,
735 53 Dolni Lutyné, ktera vlastni 180 akcii Emitenta odpovidajicich 90% podilu na zakladnim
kapitalu a hlasovacich pravech na valné hromadé Emitenta, a PhDr. Juraj Sedovi¢, nar. 19. 6. 1962,
bytem Janovice ¢.p. 54, 739 11 Janovice, ktery vlastni 20 akcii Emitenta odpovidajici 10% podilu na
zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech na valné hromad¢ Emitenta. Lenka Macurova je ovladajici
osobou Emitenta, nebot’ ma ¢i mize mit rozhodujici vliv na spole¢nost Emitenta.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitent neni soucasti zadné skupiny a nevlastni podil
Vv zadné dalsi spolecnosti.

3.9.2 ZAVISLOST EMITENTA NA JINYCH CLENECH SKUPINY

Emitent se rozhoduje samostatné a ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neni souéasti zadné
skupiny.

3.10 UDAJE O TRENDECH

Ptedpoklady Emitenta ohledn¢ budouciho vyvoje se opiraji o ekonomicky vyvoj a dynamiku pro
obdobi let 2020-2027, a to konkrétné o stav klicového ukazatele vyvoje ekonomiky, kterym je HDP
(hruby domaci produkt) zemi a region, v nichz mize Emitent pusobit. Uvedené piedpoklady jsou
vysledkem interniho posouzeni zaloZeného na vnitinich odhadech a analyzach sestavenych Emitentem,
podeptenych zavéry z vefejné dostupnych odhadl a analyz.

Podle dajii OECD se po propadu meziroéniho riistu HDP v Ceské republice v roce 2020 o -5,8% a
jeho rlstu v roce 2021 0 2,5% ocekava pro roky 2022 a 2023 jeho dalsi rust. V roce 2022 by mélo HDP
Ceské republiky vyrtst 0 3,0 % a v roce 2023 0 3,9%. OECD rovnéz o&ekava pro Ceskou republiku
postupné snizovani miry inflace pfiblizn& od poloviny roku 2022 do konce roku 2023 ke 2%?2.

V zemich Eurozoény se po poklesu HDP v roce 2020 0 -6,5% a jeho rastu v roce 2021 o 5,2% ocekava
jeho dalsi riist, pfi¢emz v roce 2022 by mé&lo HDP zemi Eurozoény vyriist 0 4,3% a v roce 2023 0 2,5%°.

Zpomaleny rist HDP po pandemii COVID-19 je globalnim trendem, ktery bude vést uvérove pretizené
investory na nemovitostnim trhu a vlastniky nemovitého majetku, pro né€z toto vlastnictvi nevytvati
dostate¢né piijmy, K jeho zpenézeni s cilem zachovani si svého hlavniho pfedmétu Cinnosti. Tyto
objektivni okolnosti mohou vést k rozsifeni nabidky investi¢né zajimavych nemovitosti na trhu
v Ceské republice pro investory disponujici finanénimi prostfedky pfipravenymi na takové investice.

Emitent piedpoklada, ze postupné oziveni ekonomiky a tempo ristu HDP na troven pied pandemii
COVID-19 ziejmé nebude dosazeno, nebot’ recese ve spojeni s pietrvavajici epidemii a S ni spojenymi

2 zdroj: https://read.oecd-ilibrary.org/economics/oecd-economic-outlook-volume-2021-issue-
2_f0ebd103-en#pagel
3 zdroj: https://read.oecd-ilibrary.org/economics/oecd-economic-outlook-volume-2021-issue-
2_dac6c842-en#page2
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opatfenimi vlad nema vliv jen na urcitou ¢ast hospodafstvi, ale zdsadné zasahuje do vSech sektorti
véetné realitniho. V dasledku toho dojde ke zpomalenému oziveni hospodarské ¢innosti jako celku.

Pandemie COVID-19 zasadnim zpusobem zasahla trh s nemovitostmi v globalnim méfitku. Rychla
ztrata pracovnich mist je od svétové finan¢ni krize v letech 2008 az 2010 bezprecedentni, coz ma
bezprostfedni dopad na trh reziden¢nich nemovitosti. Nahl¢ uzavirani ekonomik na jaie 2020 narusilo
globalni fetézec hospodarskych ¢innosti, zejména mezinarodniho obchodu, vyroby a tézby surovin.

Pies zmirnéni restriktivnich opatieni piijatych mnohymi zemémi krize stale pokraCuje a nadale
vyznamnym zpusobem zasahuje mnoho priimyslovych odvétvi. Neptiznivy dopad na pocet transakci
v oblasti realit ma kromé jiného i pfetrvavajici omezeni rekrea¢niho a pracovniho cestovani
s negativnim dopadem na pracovni mobilitu a udrzovani osobnich i pracovnich kontaktti. Behem kratké
doby doslo k omezeni uzivani n¢kterych provoznich a kancelatskych prostor, coz zptsobilo ¢astecny
pokles zajmu podnikatelskych subjekti o dlouhodoby prondjem kancelarskych nemovitosti a
vyrobnich prostor. Dochazi k prosazovani politiky kancelafské prace z domécnosti zaméstnance, tzv.
home office, ktera snizuje naklady podnikatelti spojené s pronajmem kancelatskych prostor a tim i
zajem o tento typ nemovitosti a zarovenl méni preference zdjemctl o rezidencni nemovitosti ve vztahu
K jejich parametrim. Pandemicka opatieni dale urychlila tendenci piechodu spotiebitelti k nakupim
online, coz snizuje poptavku po obchodnich provozovnach v maloobchodnim sektoru a zaroven zvysila
poptavku po logistickych parcich. Pandemicka opatfeni vedla k poklesu zajmu o globalni cestovani,
coz vede ke snizeni zajmu o nemovitosti kratkodobého turistického pronajmu a hotely. Ani snizeni cen
takovych nemovitosti nemusi predstavovat dostate¢ny stimula¢ni faktor pro nakup nemovitosti, jejichz
parametry nebudou odpovidat o¢ekavané budouci post-pandemické poptavce. Je pravdépodobné, Ze i
po skon¢eni omezujicich pandemickych opatfeni budou turistické i hotelové provozy preferovat méné
naro¢na provozni a prostorova feseni, piipadné jejich provozovatel bude povazovat rychlé obnoveni
pronajmu prostor v pivodnim rozsahu a dalsi investice do nich za vysoce rizikové.

S ohledem na popsané trendy se i pro rok 2022 ocekavaji nejvétsi zmeény na trhu nemovitosti v oblasti
cestovniho ruchu a projekti urenych pro vyziti ve volném case, trhu kancelafskych prostor a
maloobchodnich prodejen®.

Ptilezitosti pro akvizice mohou aktualné predstavovat primyslové a rezidenéni nemovitosti, pro které
se V nejbliz§im obdobi ocekava pokles jejich vynosnosti oproti predchozim obdobim®. Tato okolnost

v

se mize projevit jejich zvySenou nabidkou na trhu a jejich pfiznivéjsimi cenami.

Demograficky vyvojovy trend — predikce

Z hlediska demografického vyvoje lze podle odhadu OSN do roku 2050 ocekavat zvySeni poctu
svétové populace na pfiblizn€ 9,7 miliard. Tento globalni trend se bude pfirozené liSit urovni ristu
poctu obyvatelstva v riznych geografickych oblastech, pticemz pro Evropu se o¢ekava mirny rust
poétu obyvatelstva o 2%°.

4 zdroj: https://artn.cz/wp-content/uploads/2020/03/TrendReport-2021.pdf

s zdroj: https://www.savills.cz/insight-and-opinion/savills-news/315513/prognozy-realitniho-trhu-
pro-rok-2022-podle-savills-publikace-impacts

6 zdroj: https://www.un.org/development/desa/en/news/population/world-population-prospects-
2019.html
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Tomuto trendu nasvédcuji i1 faktory jako je rist a podpora migrace, zvysSujici se mira urbanizace,
strukturaln¢ starnouci spolecnost, klesajici porodnost V hospodarsky rozvinutych zemich svéta a
zmenSovani poctu ¢lenti domacnosti.

Vyznamnou cast piirGstku obyvatelstva v trzn¢€ rozvinutych zemich ma predstavovat ptistéhovalectvi
migranti a uteCencii, piist¢hovalectvi novych pracovnich sil, vysoce vzdélanych pracovnikii a
zahrani¢nich studenti.

Podle odhadit OSN vyroste pocet méstské populace do roku 2050 o pfiblizné 3 miliardy obyvatel’.
Pokracujici globalni trend urbanizace podpoti poptavku po nemovitostech v hospodarsky vyznamnych
meéstech. Primarné dojde k néarustu poctu obyvatel velkych mést a okolnich metropolitnich oblasti,
pii¢emz lze predpokladat, ze do roku 2050 dojde k celosvétovému narustu podilu méstské populace na
celkovém poétu obyvatel primyslovych zemi z primémé trovné soucasnych 55 % na ptiblizné 68 %°.
Lze ocekavat, ze i v piipadé¢ Evropy pfedmétny nértst vyvold poptavku predev§im po rezidencnich
nemovitostech ve méstech.

Starnouci populace ve vyspélych zemich povede v pribéhu nékolika let k potiebé vytvotreni nového
konceptu bydleni pro star§i generaci. Lze proto o¢ekavat nartst trendu poskytovani komplexnich
sluzeb vcetné feSeni bytové otazky pro seniory. Obyvatelstvo pfevazné v Evropé a Asii prochdzi tzv.
,»dvojim starnutim*, kdyZ nestoupa jen pocet starSich lidi, ale dochézi i k nartstu véku doziti. Na vlady
vyspélych zemi tak bude vyvijen nejen vétsi tlak na zajisténi dodateénych fiskalnich zdroji pro
poskytovani diichodovych davek, ale i potfebu alokace vetfejnych finan¢nich zdroji do zdravotni péce
a jeji infrastrukturniho zajiSténi, vcetné zajisténi nemovitosti vhodnych pro provoz zdravotnickych
zafizeni.

Rezidenéni sektor

Nastup pandemie COVID-19 mél z oblasti celého realitniho trhu nejmensi negativni vliv na rezidenéni
sektor®.

Kancelarsky sektor

Kancelafsky realitni sektor predstavuje z pohledu pandemie COVID-19 jeden z nejvice postizenych
hned po nemovitostech slouZicich pro cestovni ruch a volny ¢as’®. Na miru negativniho vyvoje maji
vliv dva faktory, a to ve formé finan¢nich dopadli na spole¢nosti podnikajici v kancelaiském sektoru a
vladni opatieni preferujici vykon prace z domova.

Lze ocekavat, ze i po skonceni pandemie COVID-19 bude nadale pietrvavat trend vykonu prace
z domova. Otazkou zlstava, kolik zaméstnancti bude moct nadale pracovat z domova a jak ¢asto budou

7 zdroj: https://www.unfpa.org/urbanization#readmore-expand

8 zdroj: https://www.un.org/development/desa/en/news/population/2018-revision-of-world-
urbanization-prospects.html

9 zdroj: https://artn.cz/wp-content/uploads/2020/03/TrendReport-2021.pdf

10 zdroj: https://artn.cz/wp-content/uploads/2020/03/TrendReport-2021.pdf
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pracovat ze svych kancelafi a jak tento trend po jeho ustileni ovlivni poptavku po kancelafskych
prostorech.

Retail sektor

Sektor nemovitosti slouzicich pro maloobchod je nejvétsim nemovitostnim trhem se vztahem
k zam¢stnanosti a z hlediska dopadti pandemie COVID-19 tietim nejvice dotéenym nemovitostnim
trhem.

COVID-19 negativné zasahl nakupni centra a maloobchod v Evropé, Asii a USA. Opatieni docasné¢ho
uzavieni maloobchodniho prodeje vedla k dramatickému poklesu celkového objemu maloobchodniho
prodeje. Sektor retailu zaznamenal posileni trendt viditelnych jiz pfed za¢atkem pandemie COVID-
19, a to zejména zvySeni poméru online prodeje.

Prestoze jako celek zaznamenal online obchod v Evropé v roce 2020 nartst o 10% (ve srovnani s 14
% rustem oproti roku 2019), tento sektor vyznamné rostl a jeho mirngjsi statisticky rust za rok 2020
byl zpiisoben zdsadnim vypadkem trzeb v oblasti cestovniho ruchu, jako je ndkup letenek, ubytovani a
souvisejici sluzby. V zemich vychodni Evropy tento sektor dokonce zaznamenal rist za rok 2020 o

46%?"*.

Mirny pokles tempa ristu podilu online prodeje na celkovém maloobchodnim prodeji ocekavany
v souvislosti s dosazenim klesajiciho trendu S$ifeni nemoci COVID-19 mutze vést K navratu
obyvatelstva do ulic a kamennych obchodt, dalsi rist online prodeje 1ze oCekavat i s ohledem na
setrvacnost novych Spotiebitelskych navyku.

Globalni mira online prodeje dosahne do roku 2025 primémé hodnoty piiblizné 20 %!? , podle
n&kterych zdroji dokonce 25%%® . Evropa je v tomto sméru charakteristickd vyznamnymi regionalnimi
rozdily ve zplsobu nakupovani, a to kvili mife vyuZiti internetu, hustoté¢ obyvatelstva a kvalité
digitalni infrastruktury. Odhadovany podil prodeje prostiednictvim online obchodu v Evropé se mezi
zemémi lisi.

Hotelovy sektor

Rozvoj mezinarodniho cestovniho ruchu byl pted pandemii COVID-19 vysledkem rozmachu, jehoz
pocatky sahaly do 70. let minulého stoleti. K jednomu vyznamnému kratkodobému poklesu doslo
v prubéhu let 2008 az 2010 v souvislosti s globalni ekonomickou krizi. Po ustupu pandemie COVID-
19 lIze ocekavat obnovu stoupajiciho trendu v hotelovém sektoru. Ubytovaci zafizeni a s nimi
souvisejici sluzby utrpi vlivem pandemie patrné nejvice ze vSech sektorti, kdyZ uroven primérné
obsazenosti klesla z pramérnych 53 % az ke 2 %. Domaci turismus tak mtize vyznamnym zptisobem
podpofit restart tohoto odvétvi. K vyznamnéjsimu oziveni hotelového a ubytovaciho sektoru dojde dle
predpokladii Emitenta na prelomu let 2023 a 2024.

11 zdroj: https://ecommercenews.eu/european-ecommerce-was-worth-757-billion-euros-in-2020/

12 zdroj: https://internetretailing.net/rxgeu/rxgeu/online-sales-to-double-share-of-total-retail-to-
account-for-a-fifth-by-2025-study

13 zdroj: https://www.cbre.com/research-and-reports/Global-Midyear-Real-Estate-Market-Outlook-
2021-Alternatives
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3.11 PROGNOZY NEBO ODHADY ZISKU

Emitent nezatfazuje do Zakladniho prospektu prognozu ani odhady zisku.

3.12 SPRAVNI, RiDiCi A DOZORCi ORGANY
Emitent je akciovou spole¢nosti s dualistickym systémem zaloZenou podle prava Ceské republiky.

Vnitini uspotadani Emitenta se fidi pravem Ceské republiky.

Clenové piedstavenstva a dozoréi rady k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nevykonavaji
vn¢ Emitenta zadné hlavni ¢innosti, které jsou pro Emitenta vyznamné.

3.12.1 STATUTARNI ORGAN

Statutarnim organem Emitenta je piedstavenstvo. Clenové piedstavenstva jsou voleni a odvolavéni
valnou hromadou, pfi¢emz funk¢ni obdobi ¢lena predstavenstva je stanoveno na deset (10) let.

Spole¢nost Emitenta zastupuje pfedseda predstavenstva i €len pfedstavenstva samostatné, s vyjimkou
pravnich jednani s hodnotou pfedmétu plnéni nad castku 1 000 000,- K¢ (jeden milion korun ¢eskych),
kdy spolecnost vzdy zastupuji piedseda predstavenstva a dal§i Clen pifedstavenstva spolecné.
Predstavenstvu pfislusi obchodni vedeni, dohled nad Cinnosti spole¢nosti a zastupovani spole¢nosti
navenek ve vSech zalezitostech tykajicich se spole¢nosti. Pfedstavenstvo rovnéz zajist'uje fadné vedeni
ucetnictvi.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu jsou ¢leny predstavenstva Emitenta:

Predseda predstavenstva

Lenka Macurova, nar. 4. 4. 1975, pracovni adresa Zitna 562/10, 120 00 Praha 2

Clen piedstavenstva

PhDr. Juraj Sedovi¢, nar. 19. 6. 1962, pracovni adresa Zitna 562/ 10, 120 00 Praha 2

3.12.2 KONTROLNI ORGAN

Kontrolnim organem Emitenta je dozor¢i rada. Dozor¢i rada méa 1 (jednoho) ¢lena, kterého voli
(jmenuje) a odvolava valna hromada spole¢nosti. Délka funk¢éniho obdobi ¢lena dozoréi rady je 10
(deset) let.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je ¢lenem dozor¢i rady Emitenta:

Clen dozor¢i rady

Ludmila Sedovi¢ova, nar. 19. 11. 1971, pracovni adresa Zitna 562/10, 120 00 Praha 2

3.12.3 STRET ZAJMU NA UROVNI SPRAVNICH, RIDICICH A DOZORCICH ORGANU

Emitent prohlasuje, Ze S vyjimkou niZe uvedeného mozného konfliktu zajmi, si neni védom existence
jakéhokoliv konfliktu zajmii osob, které jsou €leny spravnich, fidicich a dozor¢ich organti, ve vztahu
k Emitentovi a jejich osobnich z4jmii a jinych povinnosti. Naplnéni této podminky pfitom bylo u
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kazdého clena predstavenstva i dozor¢i rady zkoumano v okamziku jejich volby a je prostfednictvim
pravidelné kontroly akcionaii i obecnych povinnosti ¢lend organti (vyplyvajicich z obecné zavaznych
pravnich piedpist) dale pribézné kontrolovano. V tomto sméru zavedl Emitent téz dostatecné
prevencni mechanismy, kdyz zejména omezil opravnéni ¢lenti piedstavenstva zastupovat spolecnost
Emitenta v pravnich jednanich tak, aby u pravnich jednani s vyznamnéjsi hodnotou plnéni zastupovali
spolecnost Emitenta vzdy dva ¢lenové predstavenstva spolecné.

Mozny konflikt zajmt spoéiva v tom, ze jeden ze dvou ¢lent predstavenstva Emitenta, PhDr. Juraj
Sedovi¢ je manzelem jediné &lenky dozoréi rady Emitenta, pani Ludmily Sedovidové. Vzhledem
Kk ptibuzenském poméru ¢lena predstavenstva a ¢lena dozor¢i rady, kdy zékladni funkci dozor¢i rady
je dohlizet na vykon piisobnosti pfedstavenstva a ¢innost spole¢nosti Emitenta, nelze vyloucit riziko,
ze v disledku existence tohoto ptfibuzenského vztahu mize byt oslaben vykon dohlizeci a kontrolni
funkce dozor¢i rady Emitenta.

Emitent prohlasuje, Ze se v soucasné dob¢ tidi a dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni
spole¢nosti, které stanovi obecné zavazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména zékon
¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich v platném a G¢inném znéni. Emitent nad ramec pravnich
pfedpistt nedodrzuje zaddny kodex fizeni spolecnosti (Corporate Governance), jelikoz to zékon
nevyzaduje.

3.12.4 VYBOR PRO AUDIT

Emitent nema k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu ztizen vybor pro audit. Emitent nebude Zadat
o ptijeti Dluhopisii k obchodovani na regulovaném trhu.

3.13 HLAVNI AKCIONAR

Emitent ma dva akcionafe, kterymi jsou Lenka Macurova, nar. 4. 4. 1975, bytem Stara Cesta 1067,
735 53 Dolni Lutyné, ktera vlastni 180 (sto osmdesat) akcii Emitenta odpovidajicich 90% podilu na
zékladnim kapitalu a hlasovacich pravech na valné hromadé Emitenta, a PhDr. Juraj Sedovié, nar. 19.
6. 1962, bytem Janovice ¢.p. 54, 739 11 Janovice, ktery vlastni 20 (dvacet) akcii Emitenta odpovidajici
10% podilu na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech na valné hromad€ Emitenta. Lenka Macurova
je ovladajici osobou Emitenta, nebot’ ma ¢i miZze mit rozhodujici vliv na spolecnost Emitenta. Emitent
je tak ptimo ovladan Lenkou Macurovou. Emitent nepfijal Zadna opatteni proti zneuZziti kontroly ze
strany akcionafti. Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nejsou Emitentovi zndmy Zadné
informace o ujednanich, kter¢ mohou mit za nasledek zménu kontroly nad Emitentem.

3.14 FINANCNI UDAJE O AKTIVECH A ZAVAZCIiCH, FINANCNI POZICI A ZISKU A O
ZTRATACH EMITENTA

3.14.1 HISTORICKE FINANCNIi UDAJE EMITENTA

Naésledujici vybrané finan¢ni udaje slouZzi pro poskytnuti rychlého ptehledu a musi byt posuzovany
spole¢né s informacemi uvedenymi v Zakladnim prospektu a ve spojeni S ptiloZenou Gcetni zavérkou
Emitenta.

Emitent vznikl dne 1. 5. 2021, a kromé& dokladanych finan¢nich vykazi nevyhotovil Zadné jiné finan¢ni
vykazy. Uvedené historické finan¢ni udaje vychézeji zauditované tucetni zavérky Emitenta
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k 30. 11. 2021. Vyhotovena tcetni zavérka je vypracovana v souladu s platnymi ¢eskymi ucetnimi
predpisy.

Finan¢ni udaje | ke dni 30. 11. | ke dni 1. 5. 2021
Z rozvahy (v tis. K¢) | 2021

AKTIVA CELKEM 2 000 2 000
Obézna aktiva 2 000 2 000
Penézni prostredky 2 000 2 000
Kratkodobé 0 0
pohledavky

PASIVA CELKEM 2 000 2 000
Vlastni kapital 2 000 2 000
celkem

Zakladni kapital 2 000 2 000
Cizi zdroje 0 0
Vydané dluhopisy 0 0

Finan¢ni udaje | ke dni 30. 11. | ke dni 1.5. 2021
Z rozvahy (v tis. K¢) | 2021

Cisty finanéni dluh -2 000 -2 000
(vypocitany jako
soucet dlouhodobych
a kratkodobych
zavazkl minus
hotovostni
prostiedky)

Vykaz zisku a ztraty (v tis. | 1.5. 2021 - 30. 11. 2021
K¢)

Vykonova spotieba 0

Provozni vysledek 0
hospodateni

Vysledek hospodafeni pred 0

zdanénim
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Vysledek  hospodafeni  po
zdanéni

Vysledek  hospodafeni za
ucetni obdobi

Prehled o penéznich tocich
(v tis. K¢)

1.5.2021 -

2021

30. 11

Stav penéznich prostfedkt a
penéznich  ekvivalentli na
zacatku tcetniho obdobi

2 000

Ucetni zisk nebo ztrata pted
zdanénim

Cisty penézni tok z provozni
C¢innosti pfed zdanénim a
zménami pracovniho kapitalu

Cisty penézni tok z provozni
¢innosti pred zdanénim

Cisty penézni tok z provozni
¢innosti

Pijcky a tuvéry spfiznénym
osobam

Cisty penézni tok z investicni
¢innosti

Cisté zvySeni resp. snizeni
penéznich prostiedkli

Stav penéZznich prostfedkil a
pen. ekvivalenti na konci
ucetniho obdobi

2000

3.14.2 MEZITIMNI A JINE FINANCNI UDAJE

Emitent od data svého vzniku nevyhotovil Zadné finan¢ni udaje, vyjma mimotadné Gcetni zavérky za
obdobi od 1. 5. 2021 do 30. 11. 2021, ktera je nedilnou soucasti tohoto Zakladniho prospektu.
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3.14.3 OVERENI HISTORICKYCH FINANCNICH UDAJU

Uvedené historické finan¢ni tidaje vychazeji z mimoradné tcetni zavérky Emitenta k 30. 11. 2021,
ktera byla ovéfena auditorem, a ze zpravy nezavislého auditora o ovéieni této ucetni zavérky.
V Zékladnim prospektu nejsou uvedeny zadné historické finan¢ni udaje ze zdroji, které by nebyly






ovéteny auditorem. Ostatni idaje uvedené v Zakladnim prospektu pochazeji ze zdroji, které nebyly
ovéieny auditorem.

3.14.4 SOUDNI A ROZHODCI RIZENI

Emitent prohlasuje, ze od svého vzniku nebyl ucastnikem spravniho, soudniho ani rozhodc¢iho fizeni,
které by mohlo mit anebo mélo vliv na finan¢ni situaci Emitenta nebo jeho ziskovost a neni si védom,
ze by takové fizeni probihalo nebo Emitentovi hrozilo.

3.14.5 VYZNAMNA ZMENA FINANCNI POZICE EMITENTA

Emitent prohlasuje, ze od data posledni zvefejnéné ucetni zavérky, tj. od 30. 11.2021, do data
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nedoslo k zadné podstatné negativni zméné¢ vyhlidek
Emitenta, a nedoslo ani k zddnym vyznamnym zméndm finanéni vykonnosti nebo financni pozice
Emitenta ¢i Skupiny.

3.15 DOPLNUJICI UDAJE

3.15.1 ZAKLADNIi KAPITAL

Zakladni kapital Emitenta ¢ini 2 000 000,- K¢ a je rozvrzen na 200 ks kmenovych akcii na jméno v
listinné podobé ve jmenovité hodnoté 10 000,- K¢. Zakladni kapital byl v plné vysi splacen.

3.15.2 STANOVY

Emitent byl jako akciova spole¢nost zalozen piijetim stanov ve formé notaiského zapisu NZ 144/2021
sepsané¢ho JUDr. Frantiskem Bouckem, notafem se sidlem notaiské kancelafe na adrese Praha 2,
Karlovo nam. 559/28, dne 22. 4. 2021 a je zapsan v obchodnim rejstiiku pod ICO 108 12 512. Cilem
a ucelem Emitenta je dosahovani zisku prostfednictvim podnikatelské ¢innosti v pfedmétu podnikani
uvedeném v § 3 stanov Emitenta - Pfedmét podnikani (Cinnosti), kterym je vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona ve vSech oborech ¢innosti, vyjma ¢innosti vyroba,
obchod a sluzby jinde nezafazené a pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

3.16 VYZNAMNE SMLOUVY

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neexistuji Zadné vyznamné smlouvy, které by mohly
vést ke vzniku zavazku nebo naroku Emitenta nebo osoby propojené s Emitentem, ktery by byl
podstatny pro schopnost Emitenta plnit zdvazky va¢i drzitelim Dluhopist na zakladé emitovanych
Dluhopist.

3.17 ZVEREJNENE DOKUMENTY

Po dobu platnosti tohoto Zakladniho prospektu jsou aktualni stanovy Emitenta k dispozici v
elektronické podob¢ na internetové strance Emitenta www.sincomic.com v sekci ,,0 spole¢nosti‘.
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4 SPOLECNE EMISNI PODMINKY

Jednotlivé Emise Dluhopist se fidi témito spolecnymi emisnimi podminkami (dale jen ,,Emisni
podminky*) a dale pfisluSnym Doplitkem dluhopisového programu, pficemz tyto Emisni podminky
budou stejné pro vSechny Emise Dluhopisii a pro kazdou jednotlivou Emisi budou upiesnény
prislusnym Doplikem dluhopisového programu. V Dopliku dluhopisového programu bude zejména
urcena jmenovita hodnota a pocet Dluhopist tvoricich danou Emisi, datum emise Dluhopisti a zptisob
jejich vydani, vynos Dluhopisti dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynosii z Dluhopist a
datum, resp. data splatnosti jejich jmenovité hodnoty, jakoz i dalsi specifické podminky Dluhopist
dané Emise, které nejsou upraveny v ramci Emisnich podminek. Dopln€k dluhopisového programu
bude obsahovat téz doplnujici informace, které jsou jako soucast prospektu cenného papiru
vyzadovany pravnimi pfedpisy pro vefejnou nabidku Dluhopisi. Kazdé jednotlivé Emisi Dluhopisi
bude pridélen kod ISIN osobou k tomu povéienou.

Neni-li v Doplitku dluhopisového programu uvedeno jinak, zajistuje ¢innost administratora a agenta
pro vypocty Emitent.

Emisni podminky byly vyhotoveny v souladu se zakonem o dluhopisech a jejich znéni je uvedeno nize
jako soudast Zakladniho prospektu, ktery byl schvalen rozhodnutim CNB ¢&.j. [DOPLNi SE DLE
SKUTECNOSTI] ke sp. zn. [DOPLNI SE DLE SKUTECNOSTI] ze dne [DOPLNi SE DLE
SKUTECNOSTI], které nabylo pravni moci dne [DOPLN{ SE DLE SKUTECNOSTI].

Zékladni prospekt schvalila CNB jako piislusny organ podle Nafizeni o prospektu. CNB schvaluje
Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze splituje normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a
soudrznosti, které pozaduje Nafizeni o prospektu. Schvaleni Zakladniho prospektu ze strany CNB by
nemélo byt chdpano jako potvrzeni kvality Dluhopisi, které jsou predmétem tohoto Zakladniho
prospektu. Schvaleni Zakladniho prospektu ze strany CNB by nemélo byt chapano jako potvrzeni
Emitenta. CNB pi#i schvalovani Zakladniho prospektu neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni
situaci Emitenta a negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy a
jmenovitou hodnotu Dluhopist. Investoti by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani
do Dluhopist.

CNB vykonava dohled nad Emitentem a Emisi v rozsahu stanoveném zakonem &. 6/1993 Sb., o Ceské
narodni bance, ve znéni pozdé&jSich ptedpistli, zdkonem €. 256/2004 Sb., o podnikéani na kapitadlovém
trhu, ve znéni pozdéjsich predpisti, Nafizenim o prospektu a provadécimi pravnimi piedpisy.

41 VSEOBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

41.1 FORMA, PODOBA, DRUH A JMENOVITA HODNOTA DLUHOPISU

Dluhopisy v rdmci tohoto Dluhopisového programu budou vydavany jako listinné cenné papiry ve
form¢ na tad (dale jen ,,Listinné Dluhopisy*).

V pfislusném Doplitku dluhopisového programu bude dale stanovena jmenovitd hodnota Dluhopist,
predpokladana celkova jmenovita hodnota ptislusné Emise DIuhopist, pocet a ¢islovani (v ptipadé, ze
bude relevantni), a pfipadné pravo Emitenta zvysit pfedpokladanou celkovou jmenovitou hodnotu
Emise Dluhopist.
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Emitent je opravnén vydat Dluhopisy v mensi celkové jmenovité hodnoté Emise dluhopisii, nez byla
predpokladana celkové jmenovita hodnota Emise Dluhopist.

Dluhopisy budou denominovany v ¢eskych korunéch.
Dluhopisy budou nepodfizené.

Pohledavky Vlastnikti Dluhopisti na splaceni jmenovité hodnoty a vynosu Dluhopist nebudou nijak
zajistény.

Emitent mize zaroven vyuzit pravo vydat DIluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté Emise
Dluhopist, nez byla ptedpokladané celkova jmenovita hodnota Emise DIluhopist, a to i po uplynuti

lhity k upisovani. V takovém piipad€ bude v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu stanoven
limit pfipadného ptekroceni pfedpoklddané celkové jmenovité hodnoty Emise Dluhopist.

Emitent v takovém piipadé ur¢i dodate¢nou lhiitu k upisovani, kterd skonc¢i nejdiive v den, ktery je
rozhodny pro splaceni jednotlivych splatek jmenovité hodnoty Dluhopisu anebo splaceni Dluhopisu.

Nézev kazd¢é Emise Dluhopist vydavané v ramci Dluhopisového programu bude uvedeny v piislusném
Doplitku dluhopisového programu.

Vydéni Dluhopisového programu bylo schvdleno Emitentem dne 19. 8. 2021.

4.2  VLASTNICI DLUHOPISU; PREVOD DLUHOPISU

421 VLASTNICI DLUHOPISU

Vlastnikem DIluhopisu vydaného v listinné podobé je osoba, kterd je uvedena v seznamu Vlastniki
Dluhopisii vedeném Emitentem nebo Administratorem (dale jen ,,Vlastnik Dluhopist‘). Pokud zékon
anebo rozhodnuti soudu dorucené Emitentovi na adresu Urcené provozovny nestanovi jinak, budou
Emitent, anebo Administrator pokladat kazdého Vlastnika listinnych DIluhopisii za jejich opravnéného
vlastnika ve vSech ohledech a provadét pro né platby v souladu s témito Emisnimi podminkami a
ptislusnym Dopliikem dluhopisového programu. Osoby, které se stanou Vlastniky Dluhopist a které
nebudou z jakychkoliv divodii zapsané v seznamu Vlastnikli Dluhopisi, jsou povinny o této
skuteCnosti a titulu nabyti vlastnického prava k DIluhopisim okamzité informovat Emitenta, a to
prostiednictvim ozndmeni doru¢eného do Urcené provozovny.

K ptfevodu listinnych Dluhopist dochézi smlouvou, jejich odevzdanim nabyvateli a vyznafenim
rubopisu ve prospéch nabyvatele, ktery musi byt bezpodminecny a kterym ptechdzi vSechna prava s
listinnymi Dluhopisy spojend. V rubopisu listinného Dluhopisu je nutné uvést udaje nutné pro
jednoznacnou identifikaci osoby, na kterou se listinny Dluhopis pfevadi, a den pfevodu listinného
Dluhopisu.

V ptipadé, ze dojde k pfevodu Dluhopisu na nového vlastnika, je tento novy vlastnik Dluhopisu
povinen bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do 5 (péti) dnli ode dne, kdy vlastnictvi k Dluhopisu
novy vlastnik nabyl, informovat Emitenta o nabyti vlastnického prava k Dluhopisu a oznamit
Emitentovi vSechny tdaje, které jsou vedeny v seznamu Vlastniki DIuhopisii. Takové oznameni lze
ucinit v sidle Emitenta, a to osobné ¢i zaslanim pisemného ozndmeni na jeho adresu. K ucinnosti
pievodu Dluhopisu vii¢i Emitentovi se vyzaduje pfedlozeni Dluhopisu s nepietrzitou fadou rubopist
nebo jiny ditkaz o tom, Ze piislusné osoba je vlastnikem DIuhopisu. U kazdé osoby, ktera bude nabyvat
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Dluhopisy, se bude mit za to, Ze prohlasila a souhlasi s tim, Ze tato osoba je srozuména se vSemi
pfislusnymi omezenimi, kterd pro ni vyplyvaji z Emisnich podminek, pokud neozndmi pievod
Dluhopisu Emitentovi. Prava spojena s Dluhopisy je oprdvnéna ve vztahu k Emitentovi vykonavat
osoba uvedend v seznamu Vlastniki Dluhopist vedeném Emitentem, neni-li zakonem stanoveno jinak.

Vuc¢i Emitentovi je takovy pievod ucinny az zapisem o zméné Vlastnika Dluhopisu do seznamu
Vlastniki Dluhopist. Jakékoliv zména v seznamu Vlastnikli Dluhopisi se povazuje za zménu
provedenou az v pribéhu piislusného dne, tj. neni mozné provést zmeénu v seznamu Vlastnikil
Dluhopisii s uc¢innosti k pocatku dne, ve kterém se zména provadi.

4.2.2 PREVODITELNOST DLUHOPISU

Ptevoditelnost Dluhopisti ani Kupona neni nikterak omezena.

4.2.3 ODDELENI PRAVA NA VYNOS

Pokud neni v Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, tak se oddé€leni prava na vynos
Dluhopisti vydanych v rdmci DIluhopisového programu formou vydani kupént (déle taktéz jen
»Kupony®), se kterymi je spojené pravo na vyplatu vynosu, vylucuje. Pokud budou Kupény vydany,
budou vydany ve stejné podobé jako Dluhopisy piislusné emise.

424 NEDOVOLENE FINANCOVANI A FINANCNI ZAVAZKY

Emitent se nestane vétitelem ani jinak neposkytne dluhové financovani ve formé uvéru, zapujcky,
upisu anebo koupé dluhopisi jakékoliv osob¢, ktera neni ovladana Emitentem.

Emitent se dale nestane vétitelem ani jinak neposkytne dluhové financovéni ve formé uvéru, zaptjcky,
upisu anebo koupé dluhopist jakékoliv spolecnosti, pokud by vznikem takového vztahu mezi
Emitentem a takovou spole¢nosti mohlo dojit k poruseni zakona ¢. 21/1992 Sb. o bankach, zejména
ustanoveni § 2 odst. 1 resp. odst. 2.

425 RATING

Emitentovi nebylo udéleno ohodnoceni finan¢ni zptsobilosti (rating) Zaddnou ratingovou agenturou,
ani se neocekava, ze pro tcely tohoto Dluhopisového programu bude ohodnoceni finanéni zplisobilosti
(rating) Emitenta ud¢€leno.

Informace o ptipadném ohodnoceni finan¢ni zpusobilosti (rating) Dluhopisit budou uvedené v
piislusném Dopliiku dluhopisového programu pro konkrétni Emisi Dluhopisi.

43 DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU; EMISNI KURZ

43.1 DATUM EMISE, LHUTA PRO UPISOVANi EMISE DLUHOPISU A DODATECNA
LHUTA PRO UPISOVANI EMISE DLUHOPISU

Datum emise kazdé Emise Dluhopisti a Lhita k upisovani Emise Dluhopist budou uvedené v
pfislusném Doplitkku dluhopisového programu. Pokud Emitent nevydd k Datu emise vSechny
Dluhopisy tvoftici ptisluSnou Emisi Dluhopisti, mize zbylé Dluhopisy vydat kdykoliv v prib&hu Lhiity
pro upisovani Emise Dluhopist, a to i postupné (v transich). Emitent ma pravo v pribéhu Lhity pro
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upisovani Emise Dluhopisti vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise Dluhopisi, nez
byla ptedpokladand celkovd jmenovita hodnota Emise Dluhopist, pokud Dopln€k dluhopisového
programu toto pravo Emitenta nevylouc¢i. Emitent mé pravo stanovit dodatec¢nou lhiitu pro upisovani
Emise Dluhopisu (dale jen ,,Dodate¢na lhiita pro upisovani®) a v této lhtté (i) vydat Dluhopisy az do
predpokladané celkové jmenovité hodnoty pfislusné Emise Dluhopist, a/nebo (ii) vydat Dluhopisy ve
vetsi celkové jmenovité hodnoté Emise, nez byla piredpokladana celkova jmenovita hodnota ptislusné
Emise DIluhopist, a to i po uplynuti Lhuty pro upisovani Emise DIluhopisti. Rozhodnuti o stanoveni
Dodatecné lhiity pro upisovani je Emitent povinen oznamit zptisobem, jakym byly uvefejnény tyto
Emisni podminky a pfislusny Doplnék dluhopisového programu pro danou Emisi Dluhopist. Emitent
je zéaroven opravnén vydat Dluhopisy i v mensi celkové jmenovité hodnoté, nez je predpokladana
celkova jmenovitd hodnota ptislusné Emise Dluhopist.

Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Lhuty pro upisovani Emise Dluhopisti anebo piipadné Dodateéné
Ihiity pro upisovani oznami Emitent Vlastnikiim Dluhopist celkovou jmenovitou hodnotu veskerych
vydanych Dluhopisti tvoticich prislusnou Emisi Dluhopist. Tuto skute¢nost Emitent uvetejni stejnym
zpusobem, kterym uvefejnil tyto Emisni podminky a Doplnék dluhopisového programu pro danou
Emisi Dluhopist.

Pro ucely tohoto ¢lanku se datem emise (dale jen ,,Datum emise*) rozumi datum oznacujici prvni den,
kdy muaze dojit k vydani Dluhopisii pfislusné Emise prvnimu nabyvateli a ktery je stanoveny v
ptislusném Doplitkku dluhopisového programu a lhiitou pro upisovani Emise Dluhopist (déale jen
,Lhiita pro upisovani Emise Dluhopisi*) lhita pro upisovani ptislusné Emise Dluhopist, ktera je
stanovena v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu.

4.3.2 EMISNI KURZ

Emisni kurz DIluhopist bude uveden v piislusném Dopliku dluhopisového programu. Emisni kurz
Dluhopisti vydanych k Datu emise bude urcen jako % z jmenovité hodnoty Dluhopisu. V ptipadé, ze
Dluhopisy budou upisovany po Datu emise, mize byt Emisni kurz Dluhopisti roven % z jmenovité
hodnoty, nebo mize byt % cast jmenovité hodnoty navysena o alikvotni ¢ast vynosu Dluhopisu za
obdobi od prvého dne aktudlné béZiciho trokového obdobi (tj. irokového obdobi, ve kterém doslo
Kk upisu Dluhopisu) do posledniho dne kalendainiho mésice, ve kterém uhradil upisovatel Dluhopist
jejich emisni kurz.

4.3.3 ZPUSOB A MISTO UPISU DLUHOPISU, ZPUSOB A LHUTA PREDANI DLUHOPISU
A ZPUSOB A MISTO SPLACENI EMISNIHO KURZU UPSANEHO DLUHOPISU

Zpiisob a misto Gpisu Dluhopist jednotlivé emise Dluhopisi vydané v ramci tohoto Dluhopisového
programu vcetn€ dajii o osobach, které se podili na zabezpeceni vydani Dluhopist, jakoZ i zpisob a
lhiita pro predani Dluhopisti a zplisob a misto splaceni emisniho kurzu upsané¢ho DIluhopisu, budou
stanoveny v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu.
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44 STATUS

4.4.1 STATUS NEPODRIZENYCH DLUHOPISU

Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych emisi DIuhopisového programu a veskeré Emitentovy zavazky
z Dluhopisi (veskeré penézité zavazky Emitenta vici Vlastnikim dluhopisti vyplyvajici z Dluhopisti)
zakladaji piimé, vSeobecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené zavazky Emitenta, které jsou a
budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu), jak mezi sebou navzajem, tak zaroven
rovnocenné (pari passu) alespon vici veSkerym dal§im souCasnym i budoucim nepodiizenym a
nezajisténym zavazklim Emitenta, s vyjimkou takovych zavazki Emitenta, u kterych stanovi jinak
kogentni ustanoveni pravnich ptedpist. Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se vSemi
Vlastniky DIuhopist a vlastniky Kupént (pokud jsou vydavané) stejné Emise Dluhopist stejné.

45 VYNOS DLUHOPISU

451 DLUHOPISY S PEVNYM UROKOVYM VYNOSEM

Dluhopisy oznacené v pftislusném Doplitkku dluhopisového programu jako Dluhopisy s pevnym
urokovym vynosem budou uroceny pevnou uUrokovou sazbou stanovenou v pfislusném Doplitku
dluhopisového programu. Délka vynosového obdobi a terminy vyplaty vynosu Dluhopist budou
stanoveny Vv ptislusném Dopliiku dluhopisového programu.

Urokovy vynos za kazdé vynosové obdobi je splatny zpétné v den vyplaty trokt, a to v souladu s
témito Emisnimi podminkami (dale jen ,,Den vyplaty arokii*). Ve vztahu ke kazdému jednotlivému
Dluhopisu bude urokovy vynos stanoven pro kazdé vynosové obdobi a zaokrouhlen na zédkladé
matematickych pravidel na dvé desetinnd mista podle tietiho desetinného mista.

452 VYPOCET VYNOSU DLUHOPISU

Urokové vynosy budou rovnomémé naristat od prvniho dne kazdého vynosového obdobi do
posledniho dne, ktery se do dané¢ho vynosového obdobi jesté zahrnuje, pii uréené trokové sazbé
stanovené v Dopliiku dluhopisového programu. Vynosové obdobi znamené obdobi pocinajici Datem
emise (v€etné) a koncici v pofadi prvnim Dnem vyplaty vynost (tento den vyjimaje) a dale kazdé dalsi
bezprostfedné¢ navazujici obdobi pocinajici Dnem vyplaty vynosti (vCetn€) a koncici dal$Sim
nasledujicim Dnem vyplaty vynost (tento den vyjimaje), az do Dne konec¢né splatnosti dluhopist.
Castka vynosu piislusejici na jeden Dluhopis za jedno obdobi b&zného roku se vypoéte jako nasobek
jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a pfislusné urokové sazby vyjadiené desetinnym ¢islem.

Castka vynosu pislusejici na jeden Dluhopis za jakékoli obdobi kratsi jednoho b&zného roku se stanovi
jako soucin jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, piislusné Grokové sazby (vyjadiené desetinnym
¢islem) a pfislusného Zlomku dni.

»Zlomek dni‘ znamena pro Gcely vypoctu troku z Dluhopisti obdobi kratsi nez jeden rok:

V pfislusném Dopliku dluhopisového programu jako Zlomek dni bude uvedena trokova konvence
»Skutecny pocet dni/Skute¢ny pocet dni®, resp. ,,Act/Act®. Podil skutecného poctu dni v obdobi, za
které je urok stanovovany, a ¢isla 365 (anebo v piipadé, jestlize jakakoliv ¢ast obdobi, za které je trok

stanovovany, spada do pfestupného roku, potom souctu (i) skutecného poctu dni v té ¢asti obdobi, za
které je urok stanovovany, kterd spada do prestupného roku, vydéleného Cislem 366 a (ii) skutecného
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poc¢tu dni v té Casti obdobi, za které je urok stanovovany, ktera spadd do neptestupného roku,
vydéleného Cislem 365).

Dluhopisy pfestanou byt uroceny Dnem konecné splatnosti, ledaze by po splnéni vSech podminek a
nalezitosti bylo splaceni dluzné castky Emitentem neopravnéné zadrzovano nebo odmitnuto.
V takovém piipad¢ bude dale nabihat vynos az do dne, kdy Vlastnikim Dluhopisti budou vyplaceny
vesker¢ splatné ¢astky.

46 SPLACENI A ODKOUPENI DLUHOPISU

4.6.1 KONECNE SPLACENI

Pokud nedojde k ptred¢asnému splaceni Dluhopisi Emitentem anebo k odkoupeni Dluhopist
Emitentem a jejich zaniku, jak je stanoveno niZe, bude cela jmenovita hodnota DIuhopist splacena
jednorazové ke dni konecné splatnosti Dluhopistl, jak je tento den oznacen v pfislusném Doplitku
dluhopisového programu (dale jen ,,Den kone¢né splatnosti®), a to v souladu s t€émito Emisnimi
podminkami a v souladu s piipadnou Smlouvou s Administratorem.

4.6.2 PREDCASNE SPLACENI NA ZAKLADE ROZHODNUTI EMITENTA

Pokud neni v Dopliku dluhopisového programu stanoveno jinak, je Emitent opravnén na zakladé svého
rozhodnuti uc¢init Dluhopisy dané emise pfedCasné splatnymi, a to oznamenim Vlastnikiim Dluhopist
o pfed¢asné splatnosti. Rozhodnuti o pfedcasné splatnosti se vztahuje vzdy pouze na konkrétni Emisi
Dluhopist.

Oznameni Emitenta o pfedcasné splatnosti Dluhopisit musi obsahovat uréeni dne, ke kterému se
Dluhopisy stanou pied¢asné splatnymi (dale jen ,,Den predéasné splatnosti) a musi byt ozndmené
Vlastnikim Dluhopist zplisobem pro oznamovani podle téchto Emisnich podminek, alesponi 30 dni
pied ur€enym Dnem piedcasné splatnosti.

Oznameni Emitenta o pfedCasné splatnosti Dluhopisi je neodvolatelné a zavazuje Emitenta k
pfedcasnému splaceni veskerych Dluhopisti dané Emise v souladu s témito Emisnimi podminkami a
pfisluSnym Doplitkem dluhopisového programu.

Pokud k Dluhopistim dané Emise byly vydany Kupony, musi spolu s kazdym Dluhopisem byt vraceny
i vSechny k nému nalezici Kupony, které jesté nejsou splatné, jinak se hodnota nevraceného Kuponu
odecte od ¢astky splatné takovému Vlastnikovi Dluhopisu a bude vyplacena vlastnikovi Kuponu, av§ak
pouze proti odevzdani ptisluSného Kuponu. VSechny Kupony nélezici k Dluhopisim, které nejsou
spolu s Dluhopisy vraceny, se stavaji splatnymi k stejnému dni jako v§echny DIuhopisy, a to v rozsahu
hodnoty nevraceného kuponu. Hodnotou nevraceného kupdénu se rozumi pomérna ¢ast tirokového
vynosu prirostlého k predc¢asné splacenym Dluhopisiim od Data emise (vCetné tohoto dne) do Dne
predcasného splaceni (vyjma tohoto dne).

4.6.3 PREDCASNE SPLACENI NA ZAKLADE ROZHODNUTI VLASTNIKU
DLUHOPISU

Vlastnik Dluhopisi neni opravnén pozadat o pred¢asné splaceni Dluhopisii pfede Dnem konecné
splatnosti dané¢ Emise, a to s vyjimkou uvedenou v ¢l. 4.9 a 4.11.1 Emisnich podminek.
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4.6.4 ODKOUPENI DLUHOPISU

Emitent je opravnény Dluhopisy za podminek nize uvedenych kdykoliv odkupovat na trhu anebo jinak
jakymkoliv zptisobem za dohodnutou cenu.

4.6.,5 ZRUSENI DLUHOPISU ODKOUPENYCH EMITENTEM

Dluhopisy odkoupené, anebo jinak nabyté Emitentem zanikaji pouze v piipad¢€, ze tak Emitent sdm
rozhodne. Emitent je zaroven opravnén drzet Dluhopisy ve svém majetku nebo je znovu prodat. Pokud

vvvvvv

zanikaji prava a povinnosti z DIuhopisi vlastnénych Emitentem v okamziku jejich splatnosti.

4.6.6 DOMNENKA SPLACENI DLUHOPISU

V ptipad¢€, ze Emitent uhradi Administratorovi (byl-li Administrator pro danou Emisi urcen) celou
¢astku jmenovité hodnoty Dluhopisii a narostlych vynosti splatnou v souvislosti se splacenim
Dluhopist dle téchto Emisnich podminek a pfislusnym Doplitkem dluhopisového programu, vSechny
zavazky Emitenta z Dluhopist budou pro tcely téchto Emisnich podminek povazovany za fadné a plné
uhrazené ke dni ptipsani piislusnych ¢astek na ucet Administratora dané Emise.

4.6.7 DISPOZICE S PROSTREDKY NA UCTU U ADMINISTRATORA

Bude-li pro danou Emisi uréen Administrator, Emitent v takovém piipadé nebude opravnén s
prostiedky, které uhradi na ucet u Administratora s cilem vyplatit irokovy vynos (Kupon) z Dluhopist
anebo splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisii, disponovat (s vyjimkou urokovych vynosi z nich) a
Administrator je v souladu s t¢émito Emisnimi podminkami pouzije na vyplatu Vlastnikiim DIluhopis.

4.7 PLATBY

47.1 MENA PLATEB

Emitent se zavazuje vyplacet Grokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisi vyluéné
v &eskych korunach. Urokovy vynos (pokud je relevantni) bude vyplacen Vlastnikiim Dluhopisti anebo
vlastnikiim kup6nt (pokud jsou vydavané) a jmenovitd hodnota DIuhopisii bude splacena Vlastnikim
Dluhopist za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami a pfislusSného Dopliku
dluhopisového programu a p¥islu§nymi pravnimi piedpisy Ceské republiky u¢innymi v dobé provedeni
prislusné platby a v souladu s nimi.

V ptipad¢, ze Ceska koruna jako ména, ve které jsou Dluhopisy denominované (K<) a/nebo ve které
maji byt v souladu s piislusSnym Doplitkem dluhopisového programu provadéné platby v souvislosti s
Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena ménou EUR, bude (i) denominace takovych Dluhopisti zménéna
na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi piedpisy, a (ii) vSechny penézité zavazky z takovych
Dluhopisti budou automaticky a bez dal$iho oznameni Vlastnikim Dluhopist splatné v EUR, pficemz
jako vyménny kurz pfedmétné mény anebo narodni ménové jednotky na EUR bude pouzit oficidlni
kurz (tj. pevny ptepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi piedpisy. Takové nahrazeni
prislusné meény anebo narodni meénoveé jednotky (i) se v zadném ohledu nedotkne existence zavazkl
Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisii anebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni pochybnosti se

str. 42z 74





nebude povazovat ani za zménu téchto Emisnich podminek anebo Doplitku dluhopisového programu
ptislusnych DIluhopisi ani za Piipad neplnéni zavazkl podle téchto Emisnich podminek.

472 DEN VYPLATY

Vyplaty urokovych vynost (pokud to je relevantni) a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist budou
Emitentem a/nebo Administratorem provadény k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkach a v
ptislusném Doplnku dluhopisového programu (kazdy takovy den podle smyslu a ucelu dale jen ,,Den
vyplaty*). Emitent bude vyplaty provadét sam, anebo prostiednictvim Administratora, pokud je pro
danou emisi urceny.

Pokud by jakykoliv Den vyplaty pfipadl na den, ktery neni Pracovni den, bude takovy Den vyplaty
namisto toho pfipadat na takovy Pracovni den, ktery je nejbliz§im nasledujicim Pracovnim dnem,
pricemz Emitent nebude povinen platit irok anebo jakékoliv jiné dodate¢né Castky za jakykoliv ¢asovy
odklad vznikly v disledku takového posunu.

»Pracovnim dnem* se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv den, kdy jsou oteviené
banky v Ceské republice a probihaji vyrovnani mezibankovnich obchodii v &eskych korunach.

4.7.3 URCENI PRAVA NA PRIJETI VYPLATY SOUVISEJICI S DLUHOPISY

V piipad¢, Ze nedoslo k oddéleni prava na vynos z Dluhopisu, budou opravnénymi osobami, kterym
bude Emitent a/nebo Administrator vyplacet irokové vynosy z listinnych Dluhopisti na fad (déle jen
,Opravnéné osoby*), osoby, které budou Vlastniky Dluhopisu ke konci ptislusného Rozhodného dne
pro vyplatu trokového vynosu. Pokud budou vydany Kupdny, budou Opravnénymi osobami, kterym
bude Emitent vyplacet urokové vynosy z listinnych Dluhopist, osoby, které odevzdaji ptislusny
Kupon.

,»Rozhodny den pro vyplatu irokového vynosu* znamena den, ktery o tficet kalendainich dni (pokud
Doplné€k dluhopisového programu nestanovi kratsi usek) predchézi ptisluSnému Dni vyplaty trokd,
pfiCemz vSak plati, ze pro ucely zjiSténi Rozhodného dne pro vyplatu urokii se Den vyplaty uroku
neposouva, prestoze by nebyl Pracovnim dnem.

Opravnénymi osobami, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu listinnych Dluhopisl na fad jsou
osoby, které¢ budou Vlastniky Dluhopisii k poc¢atku piislusného Dne konetné splatnosti ¢i Dne
predcasné splatnosti. V souladu s ¢l. 4.2.1 Emisnich podminek nebudou Emitent ani Administrator
ptihliZzet k pfevodiim Dluhopist u€inénym (resp. ozndmenym Emitentovi) v pribéhu piislusného Dne
koneéné splatnosti ¢i Dne pfed¢asné splatnosti.

4.7.4 PROVADENI PLATEB

Emitent a/nebo Administrator bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy Opravnénym osobam
vyhradné bezhotovostnim pievodem na jejich uéet vedeny v bance v Ceské republice, piipadné na Gidet
vedeny v nékterém ze statlh Evropského hospodatského prostoru a/nebo i mimo néj, ktery k tomu ucelu
Vlastnik Dluhopisti Emitentovi sd¢li.

Instrukce s udaji k vyplaté (dale jen ,,Instrukce®) musi byt v obsahu a form¢ vyhovujici rozumnym
pozadavkiim Emitenta a/nebo Administratora, pifi¢emz Emitent a/nebo Administrator bude opravnén
vyzadovat dostate¢né uspokojivy dikaz o tom, Ze osoba, kterd Instrukci podepsala, je opravnéna
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jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt Emitentovi a/nebo
Administratorovi doruceny spolu s Instrukci. V pripadé pravnickych osob dolozi Opravnéna osoba
Emitentovi s Instrukci i1 original nebo tfedné ovéienou kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku,
ktery neni star$i tii mésicu pred pfisluSnym Dnem vyplaty. V tomto ohledu bude Emitent a/nebo
Administrator pfedevsim opravnény pozadovat (i) predlozeni plné moci v ptipad¢, ze Opravnéna osoba
bude zastupovana (v ptipad¢ potieby s uUfedn¢ ovéfenym piekladem do ceského jazyka), a (ii)
dodate¢né potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Jakékoliv Opravnéna osoba, ktera v souladu s
jakoukoliv piisluinou mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni (jiz je Ceska republika
smluvni stranou) uplatituje narok na danové zvyhodnéni, je povinnd dorucit Emitentovi a/nebo
Administratorovi spolu s Instrukci jako jeji neoddélitelnou soucast doklad o svém daniovém domicilu
(v originélu anebo ufedné ovéiené kopii) a dalsi doklady, které si miize Emitent a/nebo Administrator
a prislusné danové organy vyzadat. V ptipad¢ originall cizich ufednich listin anebo tfedniho ovétreni
v cizin¢ si Emitent a/nebo Administrator maze vyzadat poskytnuti ptislusného vyssiho anebo dalsiho
ovéfeni, resp. apostily podle Haagské timluvy o apostile (podle toho, co je relevantni). Emitent a/nebo
Administrator miize dale zadat, aby vSechny dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly doplnény
ufednim ptekladem do ¢eského jazyka.

V ptipadé listinnych Dluhopist nabyva Instrukce uc¢innost nejdiive prislusSnym Dnem vyplaty. V
ptipadé listinnych Kupdni nabyva Instrukce Gi¢innosti nejdiive dnem odevzdani piislusného listinného
Kuponu.

Zavazek Emitenta zaplatit dluznou ¢astku v souvislosti s listinnymi Dluhopisy na fad se povaZuje za
fadn¢ a vcas splnény, pokud je pfislusnd céastka poukazana ve prospéch uétu Opravnéné osoby
v souladu s fadnou Instrukei a je-li pfipsana na ucet banky dané Opravnéné osoby v clearingovém
centru CNB nejpozdéji desaty Pracovni den poté, kdy Emitent obdrzel fadnou a kompletni Instrukci,
avsak nejdiive v piisluSny Den vyplaty.

Emitent ani Administrator, pokud je pro danou emisi uréeny, nejsou odpovédni za zpozdeéni vyplaty
jakékoliv dluzné Castky zpisobené tim, ze (1) Opravnéna osoba v¢as nedodala fadnou Instrukci anebo
dalsi dokumenty anebo informace pozadované v tomto ¢lanku, (i1) takova Instrukce, dokumenty anebo
informace byly neuplné, nespravné anebo nepravé anebo (iii) takové zpozdéni bylo zplsobené
okolnostmi, které nemohl Emitent anebo Administrator ovlivnit, a Opravnéné osob¢ v takovém piipadé
nevznikd Zadny narok na jakykoliv doplatek ¢i urok anebo jiny vynos za takto zplsobeny casovy
odklad pfislusné platby.

4.8 ZDANENI

Text tohoto ¢lanku je pouze shrnutim urcitych danovych souvislosti ¢eského prava tykajicich se
nabyvani, vlastnictvi a dispozici s Dluhopisy a neusiluje o to byt komplexnim souhrnem vSech daiiové
relevantnich souvislosti, které mohou byt vyznamné z hlediska rozhodnuti o koupi DIluhopisi. Toto
shrnuti nepopisuje jakékoliv daniové souvislosti vyplyvajici z prava jakéhokoliv jiného statu nez Ceské
republiky. Toto shrnuti vychazi z pravnich piedpist u€innych k datu tohoto Zakladniho prospektu a
muZe podléhat nasledné zméné (i s pfipadnymi retroaktivnimi ucinky). Budoucim nabyvatelim
Dluhopist se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a dafovymi poradci o danovych
dasledcich koupé€, prodeje a drzeni Dluhopisti a pfijimani plateb Groki z Dluhopisii podle danovych a
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devizovych predpisti platnych v Ceské republice a ve statech, ve kterych jsou rezidenty, jakoZ i ve
statech, ve kterych vynosy z drzeni a prodeje Dluhopisit mohou byt zdanény.

4.8.1 VSEOBECNA UPRAVA

Dluhopisy budou nabizeny v Ceské republice, datiové poméry Vlastnikti Dluhopisti se budou Fidit
platnou zakonnou Gpravou CR, tedy predeviim zakonem &. 586/1992 Sb. o danich z piijma (déle
jen ,,.ZDP%). Nabyvatelem Dluhopisi vS§ak muze byt i cizinec. Emitent bude Dluhopisy ptipadné
nabizet téz investorim v zahrani¢i za podminek, za kterych bude takové nabizeni a umistovani
ptipustné podle piislusnych ptedpisii platnych v kazdém statu, ve kterém budou Dluhopisy nabizeny
(tzn. za podminek, za kterych je mozné Dluhopisy v danych statech nabizet bez nutnosti vypracovat a
nechat schvalit prospekt cennych papirt).

Naésledujici struéné shrnuti zdatiovani Dluhopisii v Ceské republice vychazi piedeviim ze ZDP, v
platném znéni, k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu. VSechny informace uvedené nize se
mohou ménit v zavislosti od zmén v ptisluSnych pravnich predpisech, které mohou nastat po tomto
datu, anebo ve vykladu téchto pravnich pfedpist, ktery miize byt po tomto datu uplatiiovany.

Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist a vyplaty vynostt Dluhopisii se bude uskute¢iiovat bez srazky
dani anebo poplatkil, ledaze takova srazka dani nebo poplatky budou vyzadovany ptislusnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky, G¢innymi ke dni platby. V p¥ipadé zmény piislusnych pravnich piedpist
anebo jejich vykladd v oblasti zdaiiovani DIluhopisti oproti rezimu uvedenému nize bude Emitent
postupovat podle takového nového rezimu.

Pokud je Vlastnikem Dluhopisu fyzicka osoba, je Emitent odpovédny za provadéni srazek dané u
zdroje a je platcem dané srazené z vynosi z Dluhopist. Pravnickym osobam jsou vyplaceny platby z
Dluhopisti bez srazky dané, protoze vynosy z Dluhopisti pravnické osoby zdanuji spolecné s ptijmy z
ostatnich c¢innosti. Emitentovi v souvislosti s provadénim takovychto srazek anebo odvodll vici
Vlastniklim DIuhopisii nevznikne povinnost doplacet jakékoliv dodatecné ¢astky jako nahradu za takto
provedené srazky ¢i odvody.

Emitent dale nebude povinen hradit Vlastniktim Dluhopisii zadné dalsi ¢astky jako nadhradu srazky dani
anebo poplatkli, pokud k takové srazce dojde pouze z toho divodu, ze takovy Vlastnik Dluhopisii
neposkytl Emitentovi v¢as fadné doklady prokazujici, ze Vlastnik Dluhopisti je opravnény piijmout
splatku anebo vyplatu uvedenou v prvni véteé tohoto odstavce bez takové srazky.

4.8.2 FYZICKE OSOBY
(a) Zisky/ztraty z prodeje Dluhopist tfetim osobam

Zisky z prodeje dluhopist tfetim osobam realizované fyzickou osobou, ktera je ¢eskym danovym
rezidentem, anebo kterd neni Geskym dafiovym rezidentem a zaroveir podnikd v Ceské republice
prostiednictvim stalé provozovny, anebo kterd neni ¢eskym danovym rezidentem a piijem z prodeje
dluhopisit ji plyne od kupujiciho, ktery je ceskym danovym rezidentem, anebo od Ceské stalé
provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem, se zahrnuji do dil¢iho zdkladu dané
ostatni pfijmy u nepodnikatelli anebo dil¢iho zdkladu dan€ u podnikajicich fyzickych osob, které
zahrnuly tyto dluhopisy do svého obchodniho majetku, a podléhaji dani z piijmu fyzickych osob v
sazbé 15 %. Ztraty z prodeje dluhopist jsou u nepodnikajicich fyzickych osob vSeobecné danové
neuznatelné, ledaze jsou v tom stejném zdaflovacim obdobi zaroven vykazané zdanitelné zisky z
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prodeje jinych cennych papirQ; v tom piipade je mozné ztraty z prodeje dluhopisti vzajemné zapocitat
az do vyse ziskil z prodeje ostatnich cennych papirti.

Vécné osvobozeni piijmu z prodeje u fyzickych osob:

Vlastnik Dluhopisu, ktery je fyzickou osobou, mtze podle ZDP vyuzit daiové osvobozeni piijmu z
prodeje dluhopisu v ptipad€, ze obdobi mezi nabytim dluhopisu a jeho prodejem piesdhne 3 roky. Toto
osvobozeni miize byt uplatnéné pti splnéni podminky, Ze prodavajici vlastnik nem¢l a nema DIuhopisy
zahrnuté v obchodnim majetku. Pokud fyzicka osoba — podnikatel zatadila tyto Dluhopisy do svého
obchodniho majetku, potom miize uplatnit toto osvobozeni az po 3 letech od ukonceni podnikatelské
¢innosti.

Piijem fyzické osoby, kterd nezahrnula tyto Dluhopisy do svého obchodniho majetku a ktera jako
Vlastnik DIuhopist pfi jejich prodeji nesplni vySe uvedeny ¢asovy test drzby po dobu 3 let, ale jejiz
celkové ptijmy (ne zisky) z prodeje vSech cennych papirti neptesahnou v daném zdanovacim obdobi
limit ve vys$i 100 000,- K¢, bude osvobozeny od dané z ptijmu fyzickych osob.

(b) Zpétné odkoupeni (i piedcasné)
Ptijem z kapitalového majetku

Ptestoze fyzické osoby (nepodnikatelé¢) vzdy realizuji sviyj pfijem ze zpétného prodeje (i pfed¢asného)
Dluhopisti emitentovi z pohledu prava jako pfijem z prodeje cennych papirt, pro ucely ZDP se ptijem
Vlastnika Dluhopisu:

- pfi zpétném odkoupeni Dluhopisu Emitentem ve vysi rozdilu mezi jmenovitou hodnotou DIluhopisu
a Emisnim kurzem pfi jeho vydani; a

- pii predasném zpétném odkoupeni Dluhopisu Emitentem ve vysi rozdilu mezi cenou zpétného
odkoupeni a Emisnim kurzem pfi jeho vydani,

povazuje za piijem fyzické osoby z kapitdlového majetku podle § 8 odst. 2) ZDP. Jde o danovou fikei,
podle které takovy ptijem ze zpétného (i pfed¢asného) odkoupeni Dluhopist reprezentuje samostatnou
danovou kategorii podléhajici dani z pfijmi fyzickych osob v dil¢im zékladu dané z pfijma z
kapitalového majetku podle § 8 ZDP. Z daitového pohledu nejde o trok anebo podobny piijem.
Srazkova dan:

Urokovy vynos Vlastnika Dluhopistl je zdafiovany v samostatném zakladu dané pro zdanéni zvlastni
sazbou dané podle § 36 odst. 2 pism. a) ZDP. Sazba srdzkové dané€ podle c¢eskych datiovych ptedpist
je 15 %. Tato srazka dané predstavuje koneéné zdanéni troku v Ceské republice. Srazkova dai ve vysi
35 % se uplatni v ptipadg, je-li Vlastnikem Dluhopisu poplatnik, ktery neni danovym rezidentem jiného
¢lenského statu Evropské unie, jiného statu tvoficiho Evropsky hospodaisky prostor, ani tfetiho statu,
se kterym mé Ceska republika uzavienu platnou a Gi¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojimu
zdanéni upravujici zdafovani a vylouceni mezinarodniho dvojiho zdanéni vSech moznych druht
pfijmi, platnou a uc¢innou mezinarodni smlouvu nebo dohodu o vymeéné informaci v danovych
zalezitostech pro oblast dani z piijml nebo které jsou smluvnimi stranami mnohostranné mezinarodni
smlouvy obsahujici ustanoveni o vyméné daitovych informaci v oblasti dani z pfijmd, kterd je pro né
a pro Ceskou republiku platna a Gginna. V souvislosti se stanovenim zakladu dané pro uplatnéni
srazkové dané v ptipadé trokti z dluhopist upozoriiujeme, Ze podle § 36 odst. 3 ZDP se zdklad dan¢ a
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srazena dan z jednotlivych dluhopisii nezaokrouhluje. Na celé koruny dolt se zaokrouhluje az celkova
Castka srazené dan¢ za vSechny Dluhopisy vlastnéné jednim Vlastnikem Dluhopisd.

Neuplatnéni osvobozeni:

V této souvislosti upozoriiujeme, ze v piipadé zpétného odkoupeni neni mozné podle ndzoru
Generalniho finan¢niho Feditelstvi aplikovat osvobozeni piijmi z ,,prodeje* dluhopisi podle § 4 odst.
1 pism. w) ZDP (pii splnéni vSeobecnych podminek pro osvobozeni), piestoze je toto ustanoveni ZDP
nadfazené ustanoveni § 8 odst. 2) ZDP a z pohledu préava jde o ptijem z prodeje cennych papirt.

Fyzicka osoba — podnikatel

Urok vyplaceny fyzické osobg, ktera neni ¢eskym datiovym rezidentem, podnika v Ceské republice
prostfednictvim stalé provozovny a nabyla Dluhopis v ramci podnikéni v Ceské republice
prostiednictvim stalé provozovny, tvoii soucast obecného zdkladu dané a podléhd dani z piijmi
fyzickych osob v sazbé 15 % (pro rok 2022). Piesahuje-li zaklad dan¢ 48nasobek primérné mzdy,
uplatni se solidarni zvySeni dané ve vysi 7 % z kladného rozdilu mezi souctem piijmi zahrnovanych
do dil¢iho zadkladu dané ze zavislé Cinnosti a dil¢iho zékladu dan€¢ z podnikani v piislusném
zdaniovacim obdobi a 48nasobkem primérné mzdy.

V ptipadé, ze Grok plyne Ceské stalé provozovné fyzické osoby (ktera nabyla DIluhopis v rdmci
podnikani v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny), kterd neni ¢eskym datiovym
rezidentem a ktera zaroven neni danovym rezidentem ¢lenského statu Evropské unie nebo Evropského
hospodaiského prostoru, je Emitent povinen pii vyplaté uroku srazit zajisténi dané ve vysi 10 % z
tohoto pfijmu, ale pouze pokud tirok neni pii vyplaté zdanén srazkovou dani. Spravce dané muze, avSak
nemusi, povazovat daflovou povinnost poplatnika uskute¢nénim srazky podle ptedchozi véty za
splnénou (avSak povinnost podat dafiové ptiznani dle nésledujici veéty nezanikd). Fyzickd osoba
podnikajici v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny je obecn& povinna podat v Ceské
republice danové pfiznani a piipadné srazené zajiSténi dané se zapocitdva na celkovou danovou
povinnost. Céstka zaji§téni dané se zaokrouhluje na celé koruny nahoru (pro rok 2022).

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimZ je p¥ijemce troki
rezidentem a skute¢nym vlastnikem uroku, mize zdanéni ziskii z prodeje Dluhopisi &i uroku v Ceské
republice vyloucit nebo sniZit sazbu srazkové dané. Narok na uplatnéni danového rezimu upraveného
smlouvou o zamezeni dvojimu zdanéni miiZze byt podminén prokazanim skute¢nosti dokladajicich, Ze
se pfislusnd smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni na piijemce platby troku skute¢né vztahuje.

(c¢) Fikce danové rezidence

Emitent povaZuje fyzickou osobu za danového rezidenta toho statu, ve kterém ma dand fyzicka osoba
bydliste, pokud tato fyzick4 osoba Emitentovi neoznami a nedoloZi odlisnou skutecnost.

4.8.3 PRAVNICKE OSOBY

Pravnicka osoba, ktera je ¢eskym danovym rezidentem, jako Vlastnik Dluhopisu Gétuje vSeobecné v
souladu s platnymi ucetnimi pfedpisy o nartistajicim alikvotnim trokovém vynosu ve prospéch vynosii
a na vrub zvyseni tcetni hodnoty daného cenného papiru. Nartstajici alikvotni Grokovy vynos je tedy
priubézné zdanovany v ramci obecného zékladu dané z ptijml pravnickych osob sazbou dané ve vysi
19 %.
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Zisky z prodeje dluhopisii tfetim osobam anebo pii prodeji emitentovi realizovaném pravnickou
osobou, kterd je ¢eskym danovym rezidentem, anebo kterd neni ¢eskym danovym rezidentem a zaroven
podnika v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni eskym dafiovym
rezidentem a piijem z prodeje dluhopisi ji plyne od kupujiciho, ktery je ceskym danovym rezidentem,
anebo od ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem, se zahrnuji do
obecného zékladu dané€ z piijml pravnickych osob a podléhaji dani o sazb& 19 %. Ztraty z prodeje
dluhopist jsou v piipadé této kategorie osob vSeobecné danoveé uznatelné.

Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem a zaroven nepodnikd v
Ceské republice prostiednictvim stdlé provozovny, podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj.
Emitentem pfi thradé¢ uroku). Sazba této srazkové dané ¢ini 15 % (pro rok 2022). Srazkova dan ve vysi
35 % se uplatni v ptipad¢, je-li Vlastnikem Dluhopisu poplatnik, ktery neni dafilovym rezidentem jin¢ho
¢lenského statu Evropské unie, jiného statu tvoticiho Evropsky hospodaisky prostor, ani tfetiho statu,
se kterym mé Ceska republika uzavienu platnou a Gi¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojimu
zdanéni upravujici zdatiovani a vylouceni mezinarodniho dvojiho zdanéni vSech moznych druht
pfijmi, platnou a ucinnou mezindrodni smlouvu nebo dohodu o vymeéné informaci v danovych
zalezitostech pro oblast dani z pfijmul nebo které jsou smluvnimi stranami mnohostranné mezindrodni
smlouvy obsahujici ustanoveni o vyméné danovych informaci v oblasti dani z pfijmi, kterd je pro né
a pro Ceskou republiku platna a u¢inna.

V ptipad¢, ze urok plyne Ceské stalé provozovné pravnické osoby, kterd neni ¢eskym danovym
rezidentem a ktera zaroven neni danovym rezidentem ¢lenského statu Evropské unie nebo Evropského
hospodaiského prostoru, je Emitent povinen pii vyplaté Groku srazit zajiSténi dan¢ ve vysi 10 % z
tohoto pfijmu, ale pouze pokud tirok neni pti vyplaté zdanén srazkovou dani. Spravce dan€ mize, avSak
nemusi, povazovat daflovou povinnost poplatnika uskute¢nénim srdzky podle pfedchozi véty za
splnénou (avSak povinnost podat danové ptiznani dle nasledujici véty nezanikd). Pravnickd osoba
podnikajici v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny je obecné povinna podat v Ceské
republice danové pfiznani a piipadn€ sraZené zajiSténi dan€ se zapocitavd na celkovou danovou
povinnost. Céstka zajisténi dané se zaokrouhluje na celé koruny nahoru (pro rok 2022).

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimZ je piijemce troki
rezidentem a skuteénym vlastnikem uroku, miize zdanéni ziski z prodeje Dluhopisti &i z Giroku v Ceské
republice vyloucit nebo snizit sazbu srazkové dan¢. Néarok na uplatnéni danového rezZimu upraveného
smlouvou o zamezeni dvojimu zdanéni miiZze byt podminén prokazanim skute¢nosti dokladajicich, Ze
se pfislusnd smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni na piijemce platby troku skute¢né vztahuje.

Cesti danovi nerezidenti — specifika:
(a) VSeobecny princip

V pfipad¢ prodeje Dluhopisit Vlastnikem Dluhopist, ktery neni Ceskym danovym rezidentem a
soucasn¢ neni danovym rezidentem c¢lenského statu Evropské unie anebo Evropského hospodatského
prostoru, kupujicimu, ktery je Ceskym danovym rezidentem, anebo osobé¢, kterd neni ¢eskym danovym
rezidentem a ktera zaroven podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny anebo v Ceské
republice zamé&stnava zameéstnance déle nez 183 dni, je kupujici obecné povinny pii thradé kupni ceny
dluhopist srazit zajisténi dané z piijmi ve vysi 1 % z tohoto pifijmu. Spravce dané miZe, av§ak nemusi,
povazovat dafovou povinnost poplatnika (prodavajiciho) uskute¢nénim srazky podle ptredchazejici
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véty za splnénou. Prodavajici je v tom piipadé obecné povinny podat v Ceské republice danové
pfiznani, pficemz srazené zajisténi dané se zapocitava na jeho celkovou daniovou povinnost. Suma
zajisténi dan€ se zaokrouhluje na celé koruny nahoru.

4.9 PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU V PRIPADECH NEPLNENI ZAVAZKU

4.9.1 PRIPADY NEPLNENi ZAVAZKU

Pokud nastane kterakoliv z nize uvedenych skutecnosti a takovéa skute¢nost bude trvat (kazda z
takovych skute¢nosti dale jen ,,PFipad neplnéni zavazka*):

(a) Prodleni s penézitym plnénim
jakakoliv platba souvisejici s Dluhopisy anebo Kupony nebude provedena v souladu s témito Emisnimi
podminkami a takové poruSeni zlistane nenapravené déle nez ticet (30) Pracovnich dni ode dne, kdy

byl Emitent na tuto skutec¢nost pisemné upozornén kterymkoliv Vlastnikem Dluhopisu ozndmenim
dorucenym Emitentovi anebo na adresu Uréené provozovny Administratora; anebo

(b) Poruseni jinych povinnosti z Emisnich podminek

Emitent nesplni anebo nedodrzi jakoukoliv svoji podstatnou povinnost vyplyvajici z téchto Emisnich
podminek a takové poruseni zlstane nenapravené déle nez Sedesat dni ode dne, kdy byl Emitent na
tuto skute¢nost pisemné upozornén kterymkoliv Vlastnikem Dluhopisu (ktery nebyl k takovému datu

splacen anebo odkoupen anebo zrusen) ozndmenim doru¢enym Emitentovi anebo Administratorovi do
mista Ur¢ené provozovny; anebo

(c) Neplnéni ostatnich zavazki Emitenta (Cross-Default)

jakékoliv Zavazky Emitenta (i) nebudou uhrazeny ve splatnosti anebo v pribéhu jakékoliv ptivodné
stanovené dodatecné lhuty splatnosti (tzv. grace period) anebo nahradni lhiity dodate¢né dohodnuté s
vetitelem, popt. nedojde k jiné dohodé¢ s véfitelem o 1hité splatnosti téchto Zavazka, anebo (ii)
jakykoliv takovy Zavazek bude prohlasen za splatny pfed pivodnim datem splatnosti v dusledku
existence ptipadu poruSeni (jak je definovany v piisluSné smlouvé¢, jejiz stranou je Emitent). Piipad
poruseni podle tohoto odst. (c) nenastane, pokud thrnné vySe Zavazkl podle bodu (i) anebo (ii) je v
ptipad¢ Emitenta niZs§i nez 30 mil. K¢ (slovy: tficet miliont korun ¢eskych) (anebo ekvivalent uvedené
¢astky v jiné méné anebo ménach). Piipad poruSeni uvedeny v tomto odst. (c) zdroven nenastane, kdyz
Emitent v dobré vife a fadn€ namita zdkonem piedepsanym zplisobem neexistenci povinnosti plnit co
do jeji vyse anebo diivodu a platbu uskutecni ve lhiité ulozené pravomocnym rozhodnutim piislusného
soudu anebo jiného organu, kterym byl uznany povinnym tuto povinnost plnit; anebo

wLavazKy*“ znamenaji pro ucely tohoto odstavce jakykoliv zdvazek Emitenta vyplyvajici z (1)
bankovnich a jinych uvérd a pajéek a k nim ndleziciho pfislusenstvi, (ii) vSech ostatnich forem
dluhového financovéni, (ii1) swapovych smluv, terminovanych ménovych a trokovych obchodl a
ostatnich derivati a (iv) jakychkoliv ruceni poskytnutych Emitentem.

(d) Platebni neschopnost, likvidace, insolvence apod.

Nastane jakakoliv nize uvedena udalost: (i) Emitent se dostane do upadku, zastavi platby svych
zavazkl a/nebo neni schopny po delsi ¢as, tj. déle nez 3 mésice, plnit svoje splatné zavazky, anebo (i1)
je jmenovan insolvencni spravce anebo likvidator ve vztahu k Emitentovi anebo k jakékoliv ¢asti jeho
majetku, aktiv anebo pfijmi, anebo (iii) Emitent na sebe podd insolvenéni névrh anebo ndvrh na
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moratorium, anebo (iv) bude zjistén Gpadek anebo hrozici tpadek Emitenta jakymkoliv soudem, anebo
(v) insolvenéni navrh bude ptislusSnym soudem zamitnut pro nedostatek majetku dluznika, anebo (vi)
prislusnym soudem bude vydano pravomocné rozhodnuti anebo bude piijato platné usneseni o zruseni
Emitenta s likvidaci, anebo (vii) bude realizovano zastavni anebo jiné obdobné pravo tfeti osoby, které
by omezilo pravo Emitenta k jeho soucasnému anebo budoucimu majetku anebo piijmim, jehoz
celkova hodnota ptesahuje v ptipadé¢ Emitenta ¢astku 100 mil. K¢ (slovy: sto milionti korun ceskych)
(anebo jeji ekvivalent v jakékoliv jiné meén¢), anebo (viii) bude realizovano exekucni fizeni na majetek
Emitenta pro vymozeni pohledavky, jejiz celkova hodnota ptesahuje ¢astku 100 mil. K¢ (slovy: sto
milionti korun ¢eskych) (anebo ekvivalent v jakékoliv jiné mén¢); anebo

(e) Ptemény

v disledku pfemény Emitenta, kde bude Emitent vystupovat jako zii¢astnéna osoba (zejména slouceni,
splynuti, pievod jméni na spole¢nika, rozstépeni ¢i odstépeni), anebo prevodu obchodniho zavodu i
jeho casti prejdou zavazky z Dluhopisti na osobu, kterd vyslovné nepfijme (pravné platnym a
vynutitelnym zptisobem) vSechny zdvazky Emitenta vyplyvajici z Dluhopist, s vyjimkou ptipada, kdy
(1) takové prevzeti zavazkli Emitenta z Dluhopist vyplyva ze zékona (pfic¢emz o tomto ucinku takového
slouceni, splynuti, rozstépeni, odstépeni anebo prevodu obchodniho zavodu ¢i jeho c¢asti neni
rozumnych pochyb); anebo (ii) Schiize dopiedu takovou pfeménu Emitenta anebo pfevod obchodniho
zavodu ¢i jeho ¢asti schvali; anebo

(f) Zména predmétu podnikani

Emitent pfestane byt z vlastniho rozhodnuti anebo z rozhodnuti ptislu§ného organu ¢i soudu opravnény
vykonavat podnikatelskou ¢innost a/nebo Emitent ztrati jakékoliv povoleni, souhlasy a licence, které
jsou nutné k vykonéavani jeho hlavni podnikatelské ¢innosti, anebo takové povoleni, souhlasy ¢i licence
pfestanou byt platné a G¢inné a Emitent nezajisti napravu ve lhiité 60 (Sedesat) dni ode dne, kdy doslo
ke ztrat€ anebo ukonceni platnosti a u¢innosti takovych povoleni; anebo

(g) PoruSeni soudnich rozhodnuti

Emitent je v prodleni s plnénim penézitého dluhu pfevySujiciho ¢astku 500 mil. K¢ (slovy: pét set
miliont korun ¢eskych) (anebo ekvivalent uvedené ¢astky v jiné mén€ anebo ménach), ktery mu byl
ulozeny na zakladé¢ vykonatelného soudniho, rozhod¢iho anebo spravniho rozhodnuti ¢i jiného opatieni
s obdobnymi ucinky, déle nez 90 (devadesat) kalendarnich dni;

potom mize kterykoliv Vlastnik Dluhopisu podle své uvahy pisemnym oznamenim uréenym
Emitentovi a doru¢enym Emitentovi na adresu jeho sidla a/nebo Administratorovi na adresu Urcené
provozovny, (dale jen ,,Oznameni o pred¢asném splaceni®) pozadat o predcasné splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopist, jichz je vlastnikem a které od t¢ doby nezcizi, a do té doby nevyplacené¢ho
ptirostlého uroku na téchto DIuhopisech v souladu s témito Emisnimi podminkami, ke Dni pfedCasné
splatnosti a Emitent je povinny takové Dluhopisy (spolu s pfirostlym a do té doby nevyplacenym
urokovym vynosem) takto splatit. V Ozndmeni o pfed¢asném splaceni je nutno uvést (i) identifikaci
Vlastnika Dluhopisii, (ii) identifikaci Dluhopist, které maji byt jejich vlastniku splaceny, (iii)
identifikaci bankovniho G¢tu, na ktery ma byt splaceni Dluhopisti provedeno, (iv) datum a ovéfeny
vlastnoru¢ni podpis Vlastnika Dluhopisu (fyzické osoby vlastnici Dluhopis, ¢i statutarniho orgénu
pravnické osoby vlastnici pfedmétny DIuhopis) a (v) popis a dolozeni okolnosti, které zakladaji pravo
Vlastnika Dluhopisti na pfedCasné splaceni. Pravnicka osoba je k Ozndmeni o pred¢asném splaceni
povinna piipojit origindl vypisu z obchodniho ¢i jiného rejstiiku, dokladajici, Ze podepsana osoba je
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za Vlastnika Dluhopist opravnéna pravné jednat. Pokud k Dluhopisim dané Emise byly vydany
Kupony, musi spolu s kazdym Dluhopisem byt vracené i vSechny k nému nélezici Kupony, které jeste
nejsou splatné, jinak se hodnota nevraceného Kuponu odecte od ¢astky splatné takovému Vlastnikovi
Dluhopisu a bude vyplacena takovému Vlastnikovi Dluhopisu, avS8ak pouze proti odevzdani
prislusného Kupoénu. VSechny Kupony nalezici k Dluhopisu, kterého se Oznédmeni o predCasném
splaceni tykd, a které nejsou spolu s Dluhopisem vraceny, se stavaji splatnymi k stejnému dni jako
ptislusny Dluhopis, a to vV hodnoté nevraceného Kuponu.

4.9.2 SPLATNOST PREDCASNE SPLATNYCH DLUHOPISU

VSechny castky splatné Emitentem kterémukoliv Vlastnikovi Dluhopist se stdvaji splatnymi k
poslednimu Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, ve kterém Vlastnik Dluhopist dorucil
Emitentovi a/nebo Administratorovi pfislusné Oznameni o predasném splaceni urcené Emitentovi
(takovy den, s vyjimkou jinych dni takto oznaCenych v téchto Emisnich podminkach, taktéz ,,Den
prred¢asné splatnosti‘).

Pro ptedcasné splaceni DIluhopisti podle tohoto ¢l. 4.9 se pfimétené pouziji ustanoveni ¢l. 4.7 Emisnich
podminek.

4.10 SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

4.10.1 PUSOBNOST A SVOLANI SCHUZE

4.10.1.1 Pravo svolat Schuzi

Emitent mtze svolat schizi Vlastnikii Dluhopisti (déle jen ,,Schiize), pokud to je potiebné pro
rozhodnuti o spole¢nych zajmech Vlastnikli Dluhopist, a to v souladu s témito Emisnimi podminkami
a platnymi pravnimi pfedpisy. Naklady na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel, pokud nejde
o pifipad, kdy Emitent porusil povinnost svolat Schiizi a Schiizi svold namisto Emitenta vlastnik
Dluhopisti. V takovém piipadé jdou naklady spojené se Schiizi k tiZzi Emitenta. Naklady spojené
S ucasti na Schuzi si hradi kazdy ucastnik sam. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik Dluhopisti anebo
Vlastnici Dluhopist, je povinen nejpozdéji v den oznameni kondni Schiize (i) dorucit Emitentovi
a/nebo Administratorovi zadost o obstarani dokladu o poctu veskerych Dluhopist opraviiujicich k
ucasti na jim, resp. jimi, svolavané Schiizi, tj. vypis z pfislusné evidence emise Dluhopist, a (ii) tam,
kde to je relevantni, uhradit Emitentovi a/nebo Administratorovi zalohu na naklady souvisejici s jeho
sluzbami ve vztahu ke Schiizi. Radné a véasné doruéeni zadosti podle vyse uvedeného bodu (i) a uhrada
zalohy na néklady podle vySe uvedeného bodu (ii) jsou pifedpokladem pro platné svolani Schiize.
Pokud svolava Schiizi Vlastnik Dluhopistu anebo Vlastnici Dluhopisi, je Emitent povinen poskytnout
k tomu vSechnu potfebnou soucinnost.

4.10.1.2 Schuze svolavana Emitentem

Emitent je povinen bez zbyte¢ného odkladu svolat Schtizi a vyzadat si jejim prostiednictvim stanovisko
Vlastnikti Dluhopisii v ptipadech uvedenych nize (déle jen ,,Zmény zasadni povahy*):

(a) navrhu zmény anebo zmén Emisnich podminek, pokud se souhlas Schiize pro takovou zménu ¢i
zmény vyzaduje podle platnych pravnich ptedpist;

(b) ndvrhu na pfeménu Emitenta;
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(c) navrhu na uzavieni smlouvy, na jejimz zéklad¢ dochdzi k dispozici s obchodnim zdvodem anebo
jeho ¢asti, bez ohledu na to, kterou smluvni stranou Emitent je, za piedpokladu, ze mize byt ohrozené
radné a vCasné splaceni Dluhopisu anebo vyplaceni vynosu Dluhopisu;

(d) pokud je Emitent v prodleni s uspokojenim prav spojenych s Dluhopisy déle nez Sedesat dni ode
dne, kdy pravo mohlo byt uplatnéné;

(e) zmén, které mohou vyznamné zhorsit schopnost Emitenta plnit zavazky vyplyvajici z DIuhopisi.

Pokud probiha podle pravniho piedpisu ¢lenského statu reorganizace anebo jiné srovnatelné feSeni
upadku Emitenta, Emitent nemusi Schiizi svolat.

4.10.1.3 Oznameni o svolani Schuze

Svolavatel oznami konani Schuize, a to ve lhiité nejpozdéji patnact kalendarnich dnii piede dnem konani
Schiize. Pokud je svolavatelem Vlastnik Dluhopisti anebo Vlastnici Dluhopisti, jsou povinni oznadmeni
o svolani Schiize dorucit Emitentovi na adresu sidla Emitenta (adresu Urené provozovny, pokud je
pro danou emisi ur¢en Administrator) nejpozdéeji 30 kalendainich dnt pfed navrhovanym datem
schiize, aby Emitent mohl zajistit uvefejnéni oznamenti, a to ve lhiité¢ nejpozdéji patnact kalendarnich
dnti pfede dnem konadni Schiize. Emitent vSak v takovém ptipadé neodpovida za obsah takového
oznameni a za jakékoliv prodleni ¢i nedodrzeni zdkonnych lhtit ze strany Vlastnika Dluhopisu, ktery
je svolavatelem.

Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespoini (i) idaje nutné pro jednozna¢nou identifikaci
Emitenta (tj. alespoit obchodni firmu, sidlo a ICO Emitenta), (ii) oznaeni Dluhopisii, kterych se ma
Schiize tykat, minimaln¢€ v rozsahu nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN a v pfipad¢ spole¢né Schiize
tyto udaje o v§ech vydanych a dosud nesplacenych Emisich, (iii) misto, datum a hodinu konani Schuze,
datum konani Schiize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem, a hodina konani Schiize nesmi
byt diive nez v 11:00 hod., (iv) program jednani Schiize, véetn¢ ptipadného navrhu zmény Emisnich
podminek a jejich zdlivodnéni a véetné uplnych navrhl usneseni k jednotlivym bodim jednani a (v)
den, ktery je Rozhodnym dnem pro G€ast na Schiizi. Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany
program jednani Schiize, je mozné na této Schiizi rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem vsech
Vlastniki Dluhopisti. Pokud odpadne divod pro svolani Schiize, odvold ji svolavatel stejnym
zpuisobem, jakym byla svolana.

4.10.2 OSOBY OPRAVNENE UCASTNIT SE SCHUZE A HLASOVAT NA Ni

4.10.2.1 Listinné Dluhopisy

V ptipadé vydani Dluhopisu v listinné podobé¢ je opravnéna se Schiize ucastnit a hlasovat na ni pouze
osoba (dale taktéz jen ,,Osoba opravnéna k ucasti na Schuzi), ktera byla Vlastnikem Dluhopisu
sedmy den ptfedchazejici dni konani Schize (den konani Schiize se v piipadé vydani listinnych
Dluhopisti nazyva téz jako ,,Rozhodny den pro ucast na Schuzi®), pricemz ptislusnd osoba musi byt
uvedena v seznamu Vlastnikd Dluhopisii k poc¢atku Rozhodného dne pro ticast na Schiizi. Pro ucast na
Schiizi se nepfihlizi k pfevodim listinnych Dluhopisti na fad ozndmenych Emitentovi v prib&hu
Rozhodného dne.
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4.10.2.2 Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k casti na schlizi ma takovy pocet hlast z celkového poctu hlasi, ktery odpovida
poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisii, které vlastnila k Rozhodnému dni pro Gc¢ast na schiizi,
a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou vydanych a nesplacenych Dluhopisti. S Dluhopisy, které
byly v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro Gc¢ast na schiizi a které nebyly Emitentem zruseny ve
smyslu téchto Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci pravo a nezapocitavaji se pro ucely
usnasenischopnosti Schiize. Pokud Schlize rozhoduje o odvolani Spole¢ného zdstupce, nemiize
Spole¢ny zastupce (pokud je Osobou opravnénou k ucasti na schiizi) vykonéavat hlasovaci pravo
spojené s Dluhopisy, které vlastni, a jeho hlasovaci prava se nezapocitavaji do celkového poctu hlast
nutnych k tomu, aby Schlize byla usnasenischopna.

4.10.2.3 Uéast dalSich osob na Schiizi

Emitent je povinen tcastnit se Schiize, a to bud’ osobné, anebo prostiednictvim zmocnénce. Déle jsou
opravnéni ucastnit se Schiize zastupci Administratora, Spole¢ny zastupce (pokud neni jinak Osobou
opravnénou k ucasti na schlizi) a hosté pfizvani Emitentem a/nebo Administratorem (pokud je pro
danou emisi urcen).

4.10.3 PRUBEH A ROZHODOVANI SCHUZE

4.10.3.1 UsnaSenischopnost

Schiize je usndSenischopnd, pokud se ji G€astni Osoby opravnéné k ucasti na Schiizi, které byly k
Rozhodnému dni pro Gcast na schiizi Vlastniky Dluhopist, jejichZ jmenovita hodnota piedstavuje vice
nez 30 % (tficet procent) celkové jmenovité hodnoty vydanych a doposud nesplacenych Dluhopist.
Pokud neni Schiize, ktera ma rozhodovat o zméné Emisnich podminek, schopna se usnaset, svolavatel
svola, pokud je to nadale potfebné, nahradni Schizi tak, aby se konala do Sesti tydnti ode dne, na ktery
byla svolana piivodni Schtize. Konani ndhradni Schiize s nezménénym programem jednéani se ozndmi
Vlastnikiim Dluhopisii nejpozdéji do patnacti dnii ode dne, na ktery byla svolana pivodni Schiize.
Naéhradni Schiize je schopna se usnaset vzdy bez ohledu na podminky uvedené v tomto odstavci vyse.
Pted zahdjenim Schiize poskytne Emitent, sdm anebo prostfednictvim Administratora, informaci o
poctu veskerych Dluhopist, v souvislosti se kterymi jsou Osoby opravnéné k ucasti na Schizi v
souladu s témito Emisnimi podminkami opravnéné se Schilize ucastnit a hlasovat na ni. Vlastni
Dluhopisy ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro Gi€ast na schiizi se pro Gcely tohoto ¢lanku
taktéZ zapocitavaji.

4.10.3.2 Predseda Schiize

Schtizi svolané Emitentem piedseda pfedseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem
Dluhopist anebo Vlastniky Dluhopisi pfedseda piedseda zvoleny prostou vétSinou hlasi pfitomnych
Osob opravnénych k casti na schiizi, pficemz do zvoleni piedsedy predsedd Schiizi osoba uréena
svolavatelem a volba pfedsedy musi byt prvnim bodem programu Schiize, kterou nesvoldva Emitent.

4.10.3.3 Spolecny zastupce

Ve vztahu ke kazdé Emisi Dluhopist Ize ustanovit spoleéného zastupce vSech Vlastniki Dluhopist
této Emise (déle jen ,,Spole¢ny zastupce®) na zaklad¢ pisemné smlouvy uzaviené nejpozdéji k Datu
emise Dluhopisti mezi spoleénym zastupcem a Emitentem. Pro tyto Ucely se na spolecného zastupce
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hledi, jako by byl véfitelem kazdé pohledavky kazdého Vlastnika Dluhopisu. O jmenovani nebo zméné
V osob¢ Spole¢ného zastupce miize kdykoliv rozhodnout i Schiize. Spolecného zastupce mize Schiize
odvolat stejnym zplsobem, jakym byl zvolen. Rozhodne-li Schiize o jmenovani nebo zméné
Spole¢ného zéastupce je Emitent timto rozhodnutim vazan. Emitent zvefejni smlouvu se Spole¢nym
zastupcem na svych webovych strankach www.sincomic.com v sekci ,,Dluhopisy*.

Spole¢ny zastupce oznami pied svym ustavenim do funkce Vlastnikim Dluhopist skutecnosti, které
by pro né¢ mohly mit vyznam pii posouzeni, zda je zde stfet jejich zajml se zajmem Spolecného
zastupce, anebo takovy stiet hrozi. Pfed ustavenim Spole¢ného zastupce do funkce Schiize v
rozhodnuti zaroven urci, jak se postupuje, pokud dojde ke stietu zajmu Spole¢ného zastupce se zajmy
Vlastniki DIuhopisti, anebo pokud bude hrozit takovy stiet, po ustaveni Spoleéného zastupce do
funkce.

Spolecny zastupce je opravnén jménem vsech Vlastnikii Dluhopist uplatiiovat, s vyjimkou hlasovaciho
prava, prava spojend s Dluhopisy v rozsahu vymezeném v rozhodnuti Schize, dale je opravnén
kontrolovat plnéni emisnich podminek ze strany Emitenta a Cinit jménem vesSkerych Vlastniki
Dluhopisii dal$i tkony ¢i jinak chranit zajmy VlastnikQi Dluhopisii, a to v rozsahu stanoveném v
rozhodnuti Schiize.

V rozsahu, ve kterém uplatituje prava spojena s Dluhopisy Spole¢ny zastupce, nemohou Vlastnici
Dluhopist uplatiiovat takova prava samostatné. Tim nejsou dotéena prava Schiize odvolat spoleéného
zastupce, pripadné urcit jiného spolecného zastupce.

Pfi vykonu své funkce je Spole¢ny zastupce povinen jednat s odbornou péc¢i a v souladu se zajmy
veskerych Vlastnikii Dluhopist, které mu jsou anebo musi byt znamé, a je vdzan pokyny Schize. To
neplati, pokud takové pokyny odporuji pravnim piedpistiim anebo pokud vyzaduji jednani, které neni
v souladu se spole¢nymi zajmy veskerych Vlastniki Dluhopist.

4.10.3.4 Rozhodovani Schiize

Schiize o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. Pro usneseni, kterym se (i) schvaluje
navrh - zména Emisnich podminek anebo (i1) ustavuje ¢i odvoldva Spole¢ny zastupce, je potiebny
souhlas alespon tii ¢tvrtin hlast pfitomnych Osob opravnénych k ucasti na Schiizi. Pro pfijeti ostatnich
usneseni staci prosta vétSina hlast pfitomnych Osob opravnénych k ti€asti na Schizi.

4.10.3.5 Odroceni Schuze

Pokud v pribéhu jedné hodiny od stanovené¢ho zacatku Schiize neni tato Schiize usnaSenischopna,
potom (i) v piipad¢, Ze byla svolana na zadost Vlastnika Dluhopisti anebo Vlastnikii Dluhopist, bude
takova Schiize bez dalSiho rozpusténa, a (ii) v pfipadé, Ze byla svoldna Emitentem, bude takova Schiize
odrocena na ¢as a misto, které urc¢i predseda této Schiize. O konani nahradni Schiize plati obdobné
ustanoveni o konani fadné Schiize.

4.11 NEKTERA DALSI PRAVA VLASTNIKU DLUHOPISU

4.11.1 DUSLEDEK HLASOVANI PROTI NEKTERYM USNESENIM SCHUZE

Pokud Schiize souhlasila se Zménami zasadni povahy, potom Osoba opravnéna k ucasti na schiizi,
ktera podle zapisu z této Schiize hlasovala na Schiizi proti ndvrhu usneseni Schiize anebo se piislusné
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Schiize netdastnila (dale taktéZ jen ,,Zadatel”), mize do 30 (tficeti) dni od zpiistupnéni usneseni
prislusné Schiize pozadovat vyplaceni doposud nevyplacené ¢asti jmenovité hodnoty Dluhopisu vcetné
pomérného vynosu z Dluhopisu, jejichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro ucast na schiizi a které
od takového okamziku nezcizila.

Toto pravo musi Zadatel uplatnit do tiiceti dni ode dne zp¥istupnéni usneseni Schiize podle t&chto
Emisnich podminek, pisemnym oznamenim (dale jen ,,Zadost*) uréenym Emitentovi a doru¢enym
Emitentovi na adresu sidla Emitenta a/nebo Administratorovi na adresu UrCené provozovny, jinak
zanika. V Zadosti o preddasném splaceni je nutno uvést (i) identifikaci Vlastnika DIuhopisd,
(i1) identifikaci Dluhopist, které maji byt jejich vlastniku splaceny, (iii) identifikaci bankovniho G¢tu,
na ktery ma byt splaceni Dluhopist provedeno, (iv) datum a ovéfeny vlastnoru¢ni podpis Vlastnika
Dluhopisu (fyzické osoby vlastnici Dluhopis, ¢i statutdrniho organu pravnické osoby vlastnici
predmétny DIluhopis) a (v) popis a doloZeni okolnosti, které zakladaji pravo Vlastnika Dluhopist na
pfedcasné splaceni. Pravnické osoba je k Oznameni o pfed¢asném splaceni povinna pfipojit original
vypisu z obchodniho ¢i jiného rejstiiku, dokladajici, ze podepsana osoba je za Vlastnika Dluhopist
opravnéna pravné jednat. Vyse uvedené &astky se stavaji splatnymi tficet dni po dni, co byla Zadost
dorucena Administratorovi (takovy den, s vyjimkou jinych dni takto oznacenych v téchto Emisnich
podminkach, taktéz ,,Den pred¢asné splatnosti®).

Pokud Schiize projednavala nékterou ze Zmén zasadni povahy, musi byt o Uc€asti na Schizi a o
rozhodnuti Schiize pofizen notafsky zapis. Pokud Schiize s nékterou z téchto Zmén zdsadni povahy
souhlasila, uvedou se v notarském zéapise jména téch Vlastnikti Dluhopist, kteti se Zménou zasadni
povahy souhlasili, a po¢ty kusti Dluhopist, které kazdy z téchto Vlastnikti Dluhopisii mél ve svém
vlastnictvi k Rozhodnému dni pro ucast na schiizi.

4.11.2 USNESENI O PREDCASNE SPLATNOSTI DLUHOPISU

Pokud Schiize nesouhlasi se Zménami zasadni povahy téchto Emisnich podminek uvedenymi v €l.
4.10.1.2 téchto Emisnich podminek , potom miiZe Schiize sou¢asné rozhodnout o tom, Ze pokud bude
Emitent postupovat v rozporu s jejim usnesenim, je Emitent povinen piedcasné splatit t€ém Vlastnikiim
Dluhopist, ktefi o to pozadaji (dale jen ,,Zadatel*), doposud nevyplacené &asti jmenovité hodnoty
Dluhopisu vcetné pomérného vynosu z Dluhopisu.

Zadost podle predchazejici véty je nutné uinit pisemnym oznamenim (dale jen ,,Zadost*) uréenym
Emitentovi a doru¢enym Emitentovi na adresu sidla Emitenta a/nebo Administratorovi na adresu
Ur&ené provozovny. Emitent je povinen v takovém piipadé splatit Zadateli piislusnou ¢astku zptisobem
a na misté, které pro splaceni Dluhopisu stanovi tyto Emisni podminky, nejpozdéji do tficeti dni ode
dne dorueni Zadosti (takovy den, s vyjimkou jinych dni takto oznagenych v téchto Emisnich
podminkach, taktéz ,,Den pred¢asné splatnosti®).

4.11.3 NALEZITOSTI ZADOSTI

V Zadosti podle téchto Emisnich podminek je nutné uvést pocet kustit Dluhopist, o jejichz splaceni se
v souladu s timto ¢lankem 7ada. Zadost musi byt pisemnd, podepsana Zadatelem anebo osobami
opravnénymi jménem Zadatele jednat, pfi¢emz jejich podpisy musi byt Gfedné ovéfeny. Zadatel musi
ve stejné lhité dorucit Emitentovi na adresu sidla Emitenta a/nebo Administratorovi na adresu Urcené
provozovny i vSechny dokumenty poZadované pro provedeni vyplaty podle téchto Emisnich podminek.
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4.11.4 ZAPIS Z JEDNANI

O jednani Schlize vytvaii svolavatel, sdm anebo prostiednictvim jim povéiené osoby, ve 1hité tiiceti
dni ode dne konani Schiize zapis, ve kterém uvede zavéry Schiize, pfedevsim usneseni, ktera takova
Schuize pfijala. Pokud je svolavatelem Schiize Vlastnik Dluhopisti anebo Vlastnici Dluhopisti, potom
musi byt zapis ze Schiize dorucen nejpozdé€ji ve lhuté tiiceti dni ode dne konani Schiize zaroven
Emitentovi na adresu sidla Emitenta a/nebo Administratorovi na adresu Uréené provozovny. Emitent
je povinen do tficeti dni ode dne konani Schlize zpiistupnit sam anebo prostiednictvim jim povétené
osoby (zejména Administratora) vSechna rozhodnuti Schiize, a to zptisobem, kterym zpiistupnil tyto
Emisni podminky.

Zapis ze Schuze je Emitent povinen uschovat do proml¢eni prav z Dluhopist.

4.11.5 SPOLECNA SCHUZE

Pokud vydal Emitent v rdmci Dluhopisového programu vice nez jednu Emisi Dluhopist, mize k
projedndni Zmén zdsadni povahy svolat spole¢nou schiizi Vlastnikti Dluhopist veskerych Emisi
Dluhopisti. Na spole¢nou Schiizi se pouziji obdobné ustanoveni o Schiizi s tim, Ze usnaSenischopnost,
pocet hlasti Osob opravnénych k t€asti na Schlizi a pfijeti usneseni takové Schiize se posuzuje oddélené
pro jednotlivé Emise Dluhopist jako v piipadé Schlize Vlastnikd Dluhopist kazdé takové Emise. V
notatfském zapisu ze spolecné Schiize, ktera ptijala usneseni o0 Zméné zdsadni povahy, musi byt pocéty
kusti Dluhopist pfi kazdé Osob¢ opravnéné k ucasti na Schuzi rozliseny podle jednotlivych Emisi
Dluhopisti.

4.12 PROMLCENI

Prava z Dluhopisii a z Kupént se promlcuji uplynutim tii (3) let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna
poprveé.

4.13 ADMINISTRATOR, URCENA PROVOZOVNA A AGENT PRO VYPOCTY

4.13.1 ADMINISTRATOR A URCENA PROVOZOVNA

Pokud nestanovi pfislusSny Dopln€k dluhopisového programu jinak, potom bude CcCinnosti
administratora spojené s vyplatami urokovych ¢i jinych vynost v souvislosti s Dluhopisy a splacenim
jmenovité hodnoty Dluhopisi zajistovat Emitent vlastnimi silami. Emitent vSak mtize pro konkrétni
Emisi povétit vykonem ¢innosti administratora spojenych se splacenim Dluhopist téeti osobu s
pfislusnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti. V takovém ptipadé bude tato tfeti osoba uvedena v
pfislusném Doplitku dluhopisového programu (takova jind anebo dalSi osoba dale jen
»2Administrator®), a to na zakladé smlouvy o spravé emise a obstarani plateb (dale jen ,,Smlouva s
Administratorem®). Stejnopis Smlouvy s Administratorem, pokud bude uzaviena, bude k dispozici k
nahlédnuti Vlastnikiim Dluhopist (jak je tento pojem definovany nize) a Vlastnikiim Kupént (pokud
jsou vydavané) zpusobem popsanym v tomto Zakladnim prospektu.

Pokud bude pro danou Emisi ur¢en Administrator, potom bude v Doplitku dluhopisového programu
stanovena urcena provozovna Administratora (dale jen ,,Uréena provozovna‘“). Bude-li ¢innosti
Administratora zajiStovat Emitent, bude Ur¢enou provozovnou sidlo Emitenta.
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Dojde-li ke jmenovani ¢i zméné¢ Administratora ¢i Ur¢ené provozovny u jiz vydané konkrétni Emise
Dluhopisti, oznami Emitent ¢i Administrator, je-1i jmenovan, Vlastnikiim Dluhopisti jmenovéni ¢i
zménu Administratora ¢i zménu Uréené provozovny stejnym zplsobem, jakym byly uvetfejnény
Emisni podminky dané¢ Emise. Takova zména nabude t¢innosti uplynutim patnacti (15) kalendainich
dnii ode dne takového oznameni. Pokud by zména Administratora ¢i Urcené provozovny méla vliv na
postaveni nebo z4jmy Vlastnikti Dluhopisti, rozhodne o ni Schiize v souladu s ¢lankem 4.10.

Jmenuje-li Emitent Administratora, bude Administrator v souvislosti s plnénim povinnosti ze Smlouvy
S Administratorem jednat jako zastupce Emitenta a nebude v Zadném pravnim vztahu s Vlastniky
Dluhopis.

4.13.2 AGENT PRO VYPOCTY

Nestanovi-li pfislusny Dopln¢k dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zmén¢ téchto Emisnich
podminek, Agent pro vypocty nebyl jmenovan. Emitent je opravnén jmenovat Agenta pro vypocty dle
svého uvazeni. Emitent si vyhrazuje pravo po jmenovani Agenta pro vypocty jmenovat jiného Agenta
pro vypocty. Jmenovani nebo zména Agenta pro vypocet pifed vydanim jednotlivé Emise Dluhopist
bude uvedena v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu. Bude-li se takova zména tykat
postaveni nebo zdjma Vlastnikti Dluhopisti, bude o takové zméné rozhodovat Schiize Vlastniki
Dluhopisi.

Dojde-li ke jmenovani nebo zméné Agenta pro vypocty u jiz vydané Emise Dluhopisti, oznami Emitent
Vlastnikim Dluhopisti jmenovéani nebo jakoukoliv zménu Agenta pro vypocty stejnym zpiisobem,
jakym uvetejnil Emisni podminky dané Emise Dluhopist, a jakdkoliv takova zména nabude Gi¢innosti
uplynutim lhity 15 (patnacti) kalendainich dnti ode dne takového ozndmeni, neni-li v takovém
oznameni stanoveno pozd¢jsi datum ucinnosti. V kazdém ptipadé vSak jakakoliv zména, ktera by jinak
nabyla uc¢innosti méné nez 15 (patnact) kalendainich dnti pted nebo po dni, kdy ma Agent pro vypocty
provést jakykoliv vypocet v souvislosti s Dluhopisy, nabude u¢innosti 15. (patnactym) kalendainim
dnem po takovém dnu, kdy provedl Agent pro vypocty takovy vypocet.

Pokud Emitent jmenuje Agenta pro vypoCty, bude Agent pro vypolty v souvislosti s plnénim
povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s agentem pro vypocty mezi Emitentem a Agentem pro vypocty
(jinym neZ Emitentem) jednat jako z&stupce Emitenta a nebude v Zadném pravnim vztahu s Vlastniky
Dluhopisti.

4.14 ZMENY A VZDANI SE NAROKU

Pokud je pro danou emisi uréeny Administrator, potom se Emitent a Administrator mohou bez souhlasu
Vlastniki Dluhopisit dohodnout na (i) jakékoliv zmén¢ kteréhokoliv ustanoveni Smlouvy s
Administratorem, pokud jde vyluén€ o zménu formalni, vedlejsi anebo technické povahy, pokud je
provedena z divodu opravy ziejmého omylu anebo je vyzadovana platnou pravni Gpravou a (ii)
jakékoliv jiné zméné¢ a vzdani se naroka z jakéhokoliv poruSeni né€kterého z ¢lankta Smlouvy s
Administratorem, které se netykd postaveni anebo z4jmt Vlastnikii Dluhopisii a zaroven nezptsobi
Vlastniktim Dluhopisti 4jmu. Pokud by zména uvedena v tomto odstavci méla vliv na postaveni nebo
zajmy Vlastnikti Dluhopisi, rozhodne o ni Schiize v souladu s ¢lankem 4.10.
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4.15 OZNAMENI A ZVEREJNOVANI DOKUMENTU

Jakékoliv oznameni Vlastnikim Dluhopisti podle Emisnich podminek bude platné, pokud bude
uvefejnéné v Ceském jazyce na webovych strankach Emitenta, www.sincomic.com, V ¢asti
»Dluhopisy®, ve které Emitent uvefejiiuje informace o jim vydavanych dluhopisech.

Pokud stanovi kogentni pravni piedpisy pro uvetejnéni nékterého z ozndmeni podle téchto Emisnich
podminek jiny zptsob, bude takové ozndmeni povazované za platné uvefejnéné jeho uveiejnénim
predepsanym piislusnym pravnim predpisem. V piipad¢€, ze bude nékteré oznameni uvetejiované
vicero zplisoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum jeho prvniho uvetejnéni.

416 ROZHODNE PRAVO, JAZYK, SPORY

Dluhopisy jsou vydavané na zakladé platnych a G&innych pravnich predpisti Ceské republiky, zejména
na zakladé zakona o dluhopisech. Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist se budou fidit a vykladat
v souladu s pravem Ceské republiky. Tyto Emisni podminky mohou byt pielozené do angliGtiny,
pripadné i do dalsich jazykt. V takovém pripade, pokud dojde k rozporu mezi riznymi jazykovymi
verzemi, bude rozhodujici verze ceskd. Jakékoliv pfipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky
Dluhopist vyplyvajici z Dluhopist a téchto Emisnich podminek anebo s nimi souvisejici budou fesené
Krajskym soudem v Praze.
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5 FORMULAR KONECNYCH PODMINEK NABIDKY DLUHOPISU

Nize je uveden formulai Kone¢nych podminek nabidky Dluhopist, které budou vyhotoveny pro
kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v ramci tohoto nabidkového programu, pro kterou bude nutné
vyhotovit prospekt cenného papiru. Soucasti Kone¢nych podminek bude i shrnuti dané emise.

V piipadé, ze Emise Dluhopist nebude vefejné nabizena, vyhotovi Emitent pro danou emisi DIuhopisi
pouze Doplnék dluhopisového programu, ktery v souladu se zakonem zpftistupni.

Koneé&né podminky nabidky budou v souladu se zdkonem podany k ulozeni CNB a uvefejnény stejnym
zpisobem jako Zakladni prospekt.

Diilezité upozornéni: Nasledujici text predstavuje vzor Kone¢nych podminek (bez kryci strany, kterou
budou kazdé Kone¢né podminky obsahovat), obsahujiciho kone¢né podminky nabidky dané Emise
Dluhopisti, tzn. téch podminek, které budou pro danou Emisi specifické. Pokud je v hranatych
zavorkach uveden jeden anebo vice tidajt, bude pro konkrétni emisi pouzit jeden z uvedenych tdajt.
Pokud je v hranatych zavorkach uveden symbol ,,@% budou chybéjici udaje doplnény v ptislusnych
Koneénych podminkach. Rozhodujici bude vzdy uprava pouzitd v piislusnych Konecnych
podminkach.

Konecné podminky Emise Dluhopist

Tento dokument piedstavuje Kone¢né podminky nabidky ve smyslu ¢l. 8 odst. 3, 4 a 5 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. €ervna 2017 o prospektu, ktery ma byt
uvefejnén pii vetejné nabidce nebo pfijeti cennych papirti k obchodovéani na regulovaném trhu, a o
zruseni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,,NaFizeni o prospektu‘) vztahujici se k emisi nize podrobnéji
specifikovanych dluhopisi (dale jen ,,Dluhopisy*). Kompletni prospekt Dluhopist je tvofen (i) témito
Koneénymi podminkami a (ii) zakladnim prospektem spole¢nosti SINCOM Capital a.s., Zitna
562/10, Nové Mésto, 120 00 Praha 2, Ceskd republika, ICO: 108 12 512, zapsané V obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, vlozka 26273 (dale jen ,,Emitent*), schvalenym
rozhodnutim Ceské narodni banky &.j. [®] ze dne [e], které nabylo pravni moci dne [®], [ve znéni
dodatku ¢&. [e] schvaleném rozhodnutim CNB ¢&.j. [®] ze dne [e], které nabylo pravni moci dne [e]
(dale jen ,,Zakladni prospekt).

Investofi by se mé¢li podrobné sezndmit se Zakladnim prospektem i s t€émito Kone¢nymi podminkami
jako celkem. Zakladni prospekt a jeho piipadné dodatky byly uvetejnény a je k dispozici v elektronické
podobé na webovych strankach Emitenta www.sincomic.com v sekci ,,DIuhopisy*.

Tyto Kone¢né podminky byly vypracovany pro ucely ¢l. 8 odst. 5 Nafizeni o prospektu a musi se
vykladat ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pripadnymi dodatky. Tyto Kone¢né
podminky byly v souladu s ¢l. 8 odst. 5 Natizeni o prospektu uveiejnény shodnym zptisobem jako
Zikladni prospekt a jeho piipadné dodatky, tj. na webovych strankach Emitenta
www.sincomic.com, v sekci ,,Dluhopisy*, a byly v souladu s pravnimi piedpisy podany k uloZeni
CNB. Uplné iidaje o Dluhopisech je moZné ziskat, jen pokud se Zakladni prospekt (ve znéni
pripadnych dodatkii) vyklada ve spojeni s témito Koneénymi podminkami. Soucasti téchto
Kone¢nych podminek je shrnuti Emise Dluhopisii.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit pofadi] emise v rdmci dluhopisového programu Emitenta v
maximalnim objemu nesplacenych dluhopisi 2 500 000 000 K¢, s délkou trvani programu do 15 let
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(dale jen ,,Dluhopisovy program®). Znéni spoleénych emisnich podminek, které jsou stejné pro
jednotlivé Emise Dluhopisti vydavané v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v Kapitole 4
Zakladniho prospektu ,,Spole¢né Emisni podminky* (déle jen ,,Emisni podminky*).

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky jim je piifazen v Zakladnim prospektu,
pokud na tomto misté nejsou definovany odlisné.

Investoti by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové faktory jsou
uvedeny v kapitole 2 Zakladniho Prospektu ,,Rizikové faktory*.

Tyto Kone¢né podminky byly vyhotoveny dne [®] a informace v nich uvedené jsou aktualni pouze k
tomuto dni.

Po datu téchto Kone¢nych podminek by zajemci o koupi DIuhopisi méli sva investi¢ni rozhodnuti
zalozit nejen na zakladé téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zaklad¢ dalSich
informaci, které Emitent po skonéeni vefejné nabidky uvefejnil, ¢i jinych vefejné dostupnych
informaci.

Rozsifovani téchto Kone¢nych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopisti jsou v nékterych zemich omezeny zdkonem. Emitent nepozadal a nezamysli pozadat o
schvaleni Zakladniho prospektu jinym organem nez CNB a nepozadal ani nezamysli nabizet Dluhopisy
V jiném staté ¢i zadat o jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu.

Odpovédné osoby

Tyto Konecné podminky pfipravil a vyhotovil a za idaje v nich uvedené odpovidd Emitent, ktery jako
odpovédna osoba prohlasuje, Ze udaje uvedené v Konecnych podminkéch jsou podle jeho nejlepsiho
védomi v souladu se skutecnosti a ze v nich nebyly zadné skutecnosti, které by mohly zménit jejich
vyznam, zaml¢eny.

V [e] dne [o] V [e] dne [e]
SINCOM Capital a.s. SINCOM Capital a.s.
Lenka Macurova PhDr. Juraj Sedovi¢
predseda pfedstavenstva ¢len predstavenstva
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SHRNUTI EMISE DLUHOPISU
[e]
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6 DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento dopIn¢k dluhopisového programu pripraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Doplnék dluhopisového
programu‘) predstavuje doplnék k Emisnim podminkam ve smyslu § 11 odst. 3 zékona
¢. 190/2004 Sb. o dluhopisech, ve znéni pozdé&jsich piedpisu (dale jen ,,zakon o dluhopisech®).

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize
specifikovanych Dluhopist, které jsou emitovany spoleénosti SINCOM Capital a.s., se sidlem Zitna
562/10, Nové Mésto, 120 00 Praha 2, Ceska republika, ICO: 108 12 512 zapsanou Vv obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, vlozka 26273.

Dluhopisy jsou emitovany jako [doplnit pofadi] emise v ramci Dluhopisového programu Emitenta v
maximalnim objemu nesplacenych dluhopist 2 500 000 000,- K¢, s délkou trvani programu do 15
roku (dale jen ,,Dluhopisovy program®).

Tento Doplné¢k dluhopisového programu neni mozné posuzovat samostatné, ale jen spolu s Emisnimi
podminkami. Nize uvedené parametry Dluhopisu uptesiiuji a dopliiuji v souvislosti s touto Emisi
Dluhopisti Emisni podminky uvetfejnéné na webovych strankdch Emitenta. Podminky, které se na nize
uvedené Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaéeny slovnim spojenim ,,nepouzije
se®.

Vyrazy uvedené s velkym pocatecnim pismenem maji vyznam, jaky jim je ptifazen vV Emisnich
podminkach. Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava, a to zejména zakona o dluhopisech.

Diilezité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Dopliku dluhopisového programu pro
piislusnou Emisi Dluhopist, tzn. vzor té ¢asti emisnich podminek ptislusné Emise, ktera bude pro
takovou Emisi specificka. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice tdaji, bude pro
konkrétni Emisi pouzit jeden z uvedenych udaja. Je-li v hranatych zavorkach uveden symbol ,,e%,
budou chybéjici tidaje doplnény v piislusném Dopliiku dluhopisového programu.

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Nazev Dluhopisti: [®]

ISIN Dluhopisii: [e]

ISIN Kupoéni (je-li poZzadovano): [® / nepouzije se]
Podoba Dluhopisi: listinné

Forma Dluhopisii: na fad

Cislovani Dluhopisti: [®]

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: [o]

Celkova predpokladana jmenovita hodnota | [e]

Emise Dluhopist:

Pocet Dluhopisii: [®] ks

Ména Dluhopisti: [koruna ¢eska (K¢)]
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Provedeno hodnoceni financni zpisobilosti
Dluhopisi (rating):

[ano, Emisi DIluhopisii byl pfidélen nésledujici
rating spole¢nostmi registrovanymi dle nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢.
1060/2009 - [e] / nepouzije se; Emisi Dluhopisi

nebyl rating ptidélen]

Moznost oddéleni prava na vynos od

Dluhopist formou vydani Kupéni:

[ano / ne]

Pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou
hodnotu Emise Dluhopist

[ano; v souladu s § 7 zakona o dluhopisech a ¢l.
4.1.1 Emisnich podminek, pii¢emz objem tohoto
nepiekro¢i [e] %  predpokladané
jmenovit¢ hodnoty Dluhopisi. Emitent za
ucelem zvySeni celkové jmenovité hodnoty
Emise Dluhopist stanovuje dodate¢nou lhiitu pro
upisovani Dluhopisii, a to [e] / ne; Emitent neni

zvyseni

opravnén vydat Dluhopisy ve vétsi celkové

jmenovité  hodnoté, nez je  celkova
predpokladana hodnota Emise DIuhopisi]
2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNI KURZ

Datum Emise:

[e]

Lhita pro upisovani Emise Dluhopisii:

[e]

Emisni kurz Dluhopisii vydanych k Datu
emise:

[®] % jmenovité hodnoty

Emisni kurz Dluhopisi vydanych po Datu
emise:

[®] % jmenovité hodnoty po celou dobu Lhiity
pro upisovani Emise Dluhopist a piipadné
Dodate¢né lhity pro upisovani. / [Procentualni
¢ast jmenovité hodnoty Dluhopisu muze byt
navySena o alikvotni ¢ast vynosu Dluhopisu za
obdobi od prvého dne aktualné béziciho
urokového obdobi (tj. urokového obdobi, ve
kterém doslo k tpisu Dluhopisu) do posledniho
dne kalendainiho meésice, ve kterém uhradil
upisovatel Dluhopist jejich emisni kurz.]

Zpisob a misto upisu Dluhopisi / udaje o
osobach, které se podileji na zabezpeceni
vydani Dluhopisti:

[Investofi budou moci Dluhopisy upsat na
zaklad¢ smluvniho ujednani mezi [Emitentem /
Administratorem] a pfisluSnym investorem.
Mistem upisu je sidlo [Emitenta / ®]. Vydani
Dluhopist zabezpecuje [Emitent /
Administrator].

Zpusob a lhita predani Dluhopisi:

Obchod s Dluhopisy bude vypotfadan pfedanim

Dluhopisti investorovi dle jeho volby formou
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osobniho ptfedani pracovnikem [Emitenta /
Administratora] v [sidle Emitenta / ®] nebo
korespondencné  prostifednictvim drzitele
postovni licence. Dluhopisy budou investorovi
predany ve lhat¢ [®] ode dne splaceni celého
emisniho kurzu investorem.

Zpusob splaceni emisniho kurzu:

[Bezhotovostné na bankovni ucet [Emitenta /
Administratora | ¢. [®] / v hotovosti v [sidle
Emitenta / ®]. Investor je povinen uhradit emisni
kurz ve lhaté stanovené ve smlouvé mezi
investorem a [Emitentem / Administratorem].

Zpusob vydavani Dluhopisii:

[Jednorazové / v transich]

3. VYNOSY DLUHOPISU

Urokovy vynos:

Pevny

Urokova sazba:

[®] % p.a.

Vyplata urokovych vynosii:

[Ctvrtletné/[®]] zpétn€, po uplynuti piislusného
kalendatniho [Ctvrtleti/[®]]

Den vyplaty vynosii:

[e]

Rozhodny den pro vyplatu urokového vynosu:

[e]

4. SPLACENI DLUHOPISU

Den kone¢né splatnosti Dluhopisii:

[e]

Rozhodny den pro
hodnoty Dluhopisi:

splaceni jmenovité

[e]

Piedcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta:

[ano / ne]

5. ADMINISTRATOR, MANAZER, AGENT PRO VYPOCTY

Administrator:

[Emitent / @]

Urdena provozovna:

[sidlo Emitenta / @]

Manazer:

[Emitent / @]

Agent pro vypocty:

[Emitent /@]

6. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Spole¢ny zastupce Vlastniki Dluhopisii:

[e / viz Emisni podminky]
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7 INFORMACE O NABIDCE DLUHOPISU

Tato ¢ast Kone¢nych podminek obsahuje dopliujici informace (dale jen ,,Dopliiujici informace®),
které jsou jako soucast prospektu cenného papiru vyzadovany pravnimi predpisy pro vetejnou nabidku
Dluhopisi.

Dopliujici informace tvofi spolecné s Doplitkem dluhopisového programu Konecné podminky
nabidku Dluhopist.

Podminky, které se na nize uvedené Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny
slovnim spojenim ,,nepouzije se*.

Vyrazy uvedené s velkym pocate¢nim pismenem maji vyznam, jaky jim je pfifazen v Emisnich
podminkach. Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava, a to zejména zakona o dluhopisech.

Diilezité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor dopliujicich informaci pro ptislusnou Emisi
Dluhopisti, kterd bude predmétem vetejné nabidky, tzn. vzor té ¢asti Koneénych podminek, ktera se
bude vztahovat k vefejné nabidce takovych Dluhopist. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo
vice udajl, bude pro konkrétni Emisi pouzit jeden z uvedenych udaji. Je-li v hranatych zévorkach
uveden symbol ,,@*, budou chybéjici udaje doplnény v pfislusnych Kone¢nych podminkach.

8. DALSI INFORMACE

Interni schvaleni Emise Dluhopisi: Vydani Emise Dluhopisti schvalil statutarni
organ Emitenta dne [e].

9. ZAKLADNI INFORMACE

Zajem fyzickych nebo pravnickych osob | Podle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych
zucastnénych na Emisi: ani pravnickych osob ztucastnénych na Emisi €1
nabidce Dluhopist na takové Emisi ¢i nabidce
Dluhopist zajem, ktery by byl pro takovou Emisi
¢i nabidku Dluhopisii podstatny. / [e]

Diivody nabidky a pouZiti vynosii: [Dluhopisy jsou nabizeny scilem zajistit
finanéni  prosttedky  pro  uskute¢iiovani
podnikatelské ¢innosti Emitenta. Vytézek Emise
bude pouzit na [poskytnuti uvéri ¢i zapljcek
spolecnostem ze Skupiny s cilem [®] / poskytnuti
uvéru nebo zapijcky spolecnostem ze Skupiny,
pficemz kdatu  vyhotoveni  Konecnych
podminek nejsou zndmy konkrétni projekty, do
kterych bude spole¢nost ze Skupiny investovat,
¢1 ucely, na které poskytnuté finan¢ni prostredky
pouzije / provozni potieby Emitenta / [@]].
Néklady ptipravy Emise Dluhopist €inily cca [e]
K¢ a néklady na distribuci budou cca [e] K&.
Cisty vytézek celé Emise Dluhopisii bude roven
emisnimu kurzu Dluhopisti vydanych k Datu
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emise po odecteni nakladi na piipravu a
distribuci Emise, tedy [e]. Dojde-li k navyseni
objemu Emise vsouladu s DIluhopisovym
programem, odhadovand cistd c¢astka vynost
bude [®]. Dojde-li k navySeni objemu Emise
v souladu s Dluhopisovym programem budou
finanéni zdroje ziskané navySenim Emise
pouzity za ticelem [e].

[Ocekavany vytézek emise Dluhopist bude dle
nazoru Emitenta pro vySe navrhované pouziti
dostateCny] / [Zbyvajici finan¢ni prostredky
potiebné pro realizaci [uveden¢ho zaméru] /
[uvedenych zaméri] ve vysi [e] planuje Emitent
ziskat [@]]

10. PODMINKY NABIDKY

Podminky nabidky:

[Emitent bude Dluhopisy az do [celkové
jmenovité hodnoty [e] / celkové predpokladané
jmenovité hodnoty Emise] nabizet [tuzemskym /
[a] zahrani¢nim] jinym nez kvalifikovanym
(zejména  retailovym)
[primarniho / sekundarniho] trhu. / nepouzije se]

investorim v ramci

Nazev a adresa koordinatora (koordinatori)
celkové nabidky a jednotlivych ¢éasti nabidky
a umistovani v zemich, ve kterych je nabidka
provadéna:

nepouzije se

Nazev a adresa platebnich zastupci a
depozitnich zastupci v kazdé zemi:

nepouzije se

Nazev a adresa subjektl, se kterymi bylo
dohodnuto wupisovani Emise na zakladé
pevného zavazku nebo na zakladé
nezavaznych ujednani:

[® / nepouzije se]

Vyznamné znaky dohod, véetné kvot nebo
(pokud neni upisovana cela Emise) prohlaseni
0 nekryté ¢asti Emise a celkova ¢astka provize
za upsani a provize za umisténi:

[® / nepouzije se]

Kdy byla nebo bude uzaviena dohoda o
upsani:

[® / nepouzije se]

Verejné nabizeny objem:

[® / nepouzije se]

Objem prijaty na regulovany trh:

nepouzije se

str. 66 z 74






Lhiuta veiejné nabidky Dluhopisii:

[® / nepouzije se]

Cena za nabizené Dluhopisy:

Pti primarni 1 sekundarni vefejné nabidce Cinéné
Emitentem bude cena za nabizené Dluhopisy
rovna [e] % jmenovité hodnoty po celou dobu
Lhity vefejné nabidky.

Tam, kde to je relevantni, bude k cené jakychkoli
Dluhopisti nabizenych po Datu emise dale
pfipocten odpovidajici alikvétni urokovy vynos
za obdobi od prvého dne aktudln¢ béziciho
urokového obdobi (tj. urokového obdobi, ve
kterém doslo ke koupi Dluhopisu) do posledniho
dne kalendarniho mésice, ve kterém investor
uhradil kupni cenu DIuhopisu.

Uverejnéni vysledki nabidky:

[Vysledky nabidky Dluhopist budou uvetejnény
bez zbyteéného odkladu po jejim ukonceni na
webovych strankach Emitenta [e] / [e] /
nepouzije sej

Popis postupu pro objednavku Dluhopist /
minimalni a maximalni ¢astky objednavky /
kraceni objednavek Emitentem / oznameni
pridélené ¢astky investoriim:

[Minimélni jmenovitda hodnota Dluhopisi,
kterou bude jednotlivy investor opravnén koupit,
bude cinit [e]. Maximalni objem jmenovité
hodnoty Dluhopistit pozadovany jednotlivym
investorem je omezen celkovym objemem
nabizenych Dluhopisi.

Investofi budou zejména za pouZiti prostiedk
komunikace na dalku oslovovani [Emitentem /
[a] Administratorem] / [®]] a budou informovani
o moznosti koupé Dluhopisi. V ptipadé, ze
investor projevi zajem o koupi Dluhopisi, budou
S nim podminky
(upisovany/objednany a
jmenovit¢é hodnoty Dluhopis) projednany
pfedem a nésledné s nim bude uzaviena smlouva
o upisu nebo koupi Dluhopist, a to osobné
v misté dle dohody investora s [Emitentem / [a]
Administratorem] / [®]] nebo distan¢nim

upisu/koupé
pridéleny  objem

zpisobem.

[Emitent / [a] Administrator] zabezpeci, Ze
nedojde Kk objednavce vice Dluhopist, nez jaky
je jejich celkovy nabizeny objem. Za tim celem
je [Emitent / [a] Administrator opravnén
jednotlivym kterym  nebyly
Dluhopisy doposud vydany, kratit dle vlastniho

investorum,
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uvdzeni objem objednanych  Dluhopisi.
Piipadny pteplatek bude dotéenym investorim
bez zbyte¢ného odkladu vracen zpét na ucet,
ktery k tomu dany investor Emitentovi sd¢li.
Kazdému investorovi bude pisemné¢ sdé€lena
celkové jmenovita hodnota Dluhopisii, ktera mu
byla pfidélena zaroven s jejich vydéanim.
Obchodovéani s Dluhopisy [mlze / nemuze] zadit
pred timto sdélenim. / [®] / nepouzije se].
[Obchodovani s Dluhopisy [mize / nemuze]
zacit pred timto sdélenim. ]

[V piipadé vyuziti sluzeb zprostfedkovateld je
postup objednavky stejny jako v ptipadé
objednavky Dluhopist pifimo u Emitenta s tim,
ze [zadatel doruci svou zadost zprostiedkovateli
a ten ji nasledné pteda Emitentovi/ e].] [Vydani
Dluhopist nasledné zabezpecuje Emitent / @].
[Prava vyplyvajici z objednavky Dluhopisi a
upisovaci prava jsou neobchodovatelna, Pfi
nakupu Dluhopisti neni uplatinovano predkupni
prav ani jakykoliv obchod s timto pravem.]

Metoda a lhuty pro splaceni cennych papiri a
pro doruceni cennych papirii:

Zpusob a misto upisu Dluhopist véetné tidajl o
osobach, které se podili na zabezpe€eni vydani
Dluhopist, jakoz i1 zptisob a lhiita pro predani
Dluhopist a zplisob a misto splaceni emisniho
kurzu upsaného Dluhopisu, jsou uvedeny
v piislusnych bodech Doplitku dluhopisového
programu vyse.

Pti  sekundarni nabidce  ¢inéné
Emitentem bude cena za nabizené Dluhopisy
splatna do [e], a to bezhotovostné na bankovni

verejné

ucet Emitenta ¢. [e]. Dluhopisy budou po
zaplaceni celé ceny za objednané Dluhopisy
pfedany jejich nabyvateli do [e] kalendainich
dnii ode dne thrady ceny dle ptedchozi véty dle
volby nabyvatele formou osobniho ptedani
pracovnikem [Emitenta / Administratora] v
[sidle Emitenta / ] nebo korespondencné
prostfednictvim drzitele poStovni licence.

Niklady uétované investorovi:

Investorim nebudou ze
uctovany zadné naklady.

strany Emitenta
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Prijeti Dluhopisii na piislu$ny regulovany trh,
popi. mnohostranny obchodni systém:

Emitent ani zadna tfeti osoba s jeho svolenim ¢i
nepozadali  k pfijeti  Dluhopist
k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu
v Ceské republice ani ani
Vv mnohostranném obchodnim systému.

védomim

vjiné zemi

Identifikaéni a Kkontaktni tdaje osoby
nabizejici Dluhopisy odliSné od Emitenta:

nepouzije se

Identifika¢ni a kontaktni idaje osoby Zadajici
o prijeti Dluhopisi k obchodovani na
regulovaném trhu odliSné od Emitenta:

nepouzije se

Poradci:

[® / nepouzije se]

Kotacni agent:

nepouzije se

Informace od tretich stran uvedené
vV Koneénych podminkach a zdroj téchto

informaci:

[nepouzije se / Ne&které informace uvedené
v Koneénych podminkach pochazejici od tietich
stran. Takové informace byly podle nejlepsiho
védomi Emitenta reprodukovany ptesné a nebyly
vynechany zadné skuteCnosti, kvuli kterym by
reprodukované informace byly neptfesné nebo
zavadéjici. Emitent vSak neodpovidd za
nespravnost informaci od tietich stran, pokud
takovou nespravnost nemohl pfi vynalozeni vyse
uvedené péce zjistit. [doplnit zdroj]]
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8 ZDANENI A DEVIZOVA REGULACE

Emitent upozoriiuje, Ze dafiové pravni predpisy statu investora a dafiové pravni predpisy Ceské
republiky jako statu sidla Emitenta mohou mit dopad na ptijem plynouci z Dluhopisti.

Text této kapitoly je pouze shrnutim urcitych danovych souvislosti ¢eského prava tykajicich se
nabyvani, vlastnictvi a dispozic s Dluhopisy. Neni tedy komplexnim souhrnem vSech dainové
relevantnich souvislosti, jez mohou byt vyznamné z hlediska rozhodnuti o nabyti Dluhopist.

Toto shrnuti nepopisuje jakékoli daniové souvislosti vyplyvajici z pravnich predpist jakéhokoli jiného
statu nez Ceské republiky.

Toto shrnuti vychazi vyluéné z pravnich piredpisii u¢innych k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu a miize podléhat ndsledné zméné. Potencidlnim nabyvatelim Dluhopisii se doporucuje, aby
se poradili se svymi pravnimi a dailovymi poradci o danovych a devizové pravnich disledcich nabyti,
prodeje a drzeni Dluhopisti a pfijiméni plateb urokti z DIluhopisii podle danovych a devizovych
predpist platnych v Ceské republice a ve statech, v nichZ jsou potencialni nabyvatelé Dluhopisti
rezidenty, jakoz i ve statech, v nichz vynosy z drzeni a prodeje Dluhopisti mohou byt zdanény.

V ptipadé zmény piislusnych pravnich predpisti nebo jejich vykladii v oblasti zdaniovani Dluhopisit
oproti rezimu uvedenému nize v tomto Zakladnim prospektu bude Emitent postupovat dle takového
nového rezimu. Pokud bude Emitent na zakladé zmény pravnich ptedpist nebo jejich vykladu povinen
provést srazky nebo odvody dané z piijmi z Dluhopisti, nevznikne Emitentovi v souvislosti s
provedenim takovychto srazek nebo odvodu vuci Vlastnikiim Dluhopist povinnost doplacet jakékoli
dodatecné ¢astky jako nahradu za takto provedené srazky ¢i odvody.

8.1 ZDANENIiV CESKE REPUBLICE

Zdanéni Dluhopist je popsano v ¢l. 4.8 Emisnich podminek.

8.2 DEVIZOVA REGULACE V CESKE REPUBLICE

Dluhopisy jsou tuzemskymi cennymi papiry. Jejich vydavani a nabyvani neni v Ceské republice
pfedmétem devizové regulace.

V ptipadé, kdy piislusnd mezinarodni dohoda o ochrané a podpofe investic uzaviena mezi Ceskou
republikou a statem, jehoz rezidentem je pfijemce platby, nestanovi vyhodnéjsi zachdzeni, mohou
cizozems$ti Vlastnici Dluhopisti podle ¢eskych pravnich pfedpisii (nestanovi-li devizové predpisy nebo
zvlastni zakon jinak) nakoupit penézni prostfedky v cizi méné za ¢eskou ménu nebo naopak bez
devizovych omezeni a transferovat tak vynos z Dluhopist, ¢astky zaplacené Emitentem v souvislosti
s uplatnénim prava Vlastnikti Dluhopisti na ptedcasné odkoupeni Dluhopisi Emitentem, pfipadné
splacenou jmenovitou hodnotu Dluhopisii z Ceské republiky v cizi &i éeské méng.
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9 VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH NAROKU VUCI EMITENTOVI

Text této kapitoly je pouze shrnutim urcitych pravnich souvislosti ¢eskych pravnich piedpist tykajicich
se vymahani soukromopravnich narokd spojenych s Dluhopisy vic¢i Emitentovi. Neni tedy
komplexnim popisem vSech relevantnich skute¢nosti.

Text této kapitoly nepopisuje jakékoli pravni souvislosti vymahani uvedenych narokt vyplyvajici z
pravnich piedpisii jakéhokoli jiného statu nez Ceské republiky.

Text této kapitoly vychédzi z pravnich piedpisi ucinnych k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu a miize podléhat nasledné zmeéné.

Informace, uvedené v této kapitole jsou pfedlozeny jen jako vSeobecné informace pro charakteristiku
pravni situace, a byly ziskany z vetejné ptistupnych dokumentt. Emitent ani jeho poradci ne€ini zadné
prohlaseni, tykajici se presnosti nebo uplnosti informaci zde uvedenych. Potencialni nabyvatelé
Dluhopisti by se nem¢li spoléhat na informace zde uvedené a doporucuje se jim prodiskutovat se svymi
pravnimi poradci otdzky vymahani soukromopravnich zavazki vici Emitentovi v kazdém ptislusném
staté.

Vymahani naroki v Ceské republice

Majetkové spory tykajici se Dluhopisti nebo s nimi pfimo souvisejici, a to véetné¢ spora tykajici se
jakéhokoli postupu pti vydavani Dluhopist nejsou pfedmétem prorogace zddného konkrétniho soudu,
a pokud bude rozhodnym pravem pro uréeni mistni piislugnosti soudu pravo Ceské republiky, bude
takovym soudem soud urceny podle pravidel ustanoveni § 84 a nasl. zdkona ¢. 99/1963 Sb., ob&ansky
soudni tad, ve znéni pozd&jSich predpist. V disledku toho muze byt pro nabyvatele DIluhopisii
nemozné podat v zahrani¢i zalobu nebo zahdjit jakékoli fizeni proti Emitentovi nebo pozadovat u
zahrani¢nich soudti vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni soudnich rozhodnuti
vydanych takovymi soudy, které¢ jsou zaloZeny na ustanovenich zahrani¢nich pravnich ptedpisti.

V Ceské republice je ptimo aplikovatelné Natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) &. 1215/2012
ze dne 12. prosince 2012 o piislusnosti a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v obCanskych a
obchodnich vécech (dale jen ,,NarFizeni 1215/2012°). Na zaklad¢ Natizeni 1215/2012 jsou soudni
rozhodnuti v ob€anskych a obchodnich vécech vydand soudnimi organy v c¢lenskych statech EU (s
vyjimkou Danska, ve vztahu ke kterému se nadale pouZije Bruselskd imluva a protokol z roku 1971)
uznavana v Ceské republice, aniz by bylo vyzadovano zvlastni fizeni. Rozhodnuti se neuzna:

I. je-li takové uznani zjevné v rozporu s vefejnym poradkem ¢lenského statu, v némz se o uznani
zada;

ii.  jestlize zalovanému, v jehoZ nepfitomnosti bylo rozhodnuti vydano, nebyl dorucen navrh na
zahdjeni fizeni nebo jinad rovnocennd pisemnost v dostatecném casovém predstihu a takovym
zpisobem, ktery mu umoziluje piipravu na jedndni pred soudem, ledaze zalovany nevyuzil Zadny
opravny prosttedek proti rozhodnuti, i kdyz k tomu mél moznost;

lii.  je-li neslucitelné s rozhodnutim vydanym v fizeni mezi tymiz stranami v ¢lenském staté, v némz
se 0 uznani zada;

vvvvvv

podminky nezbytné pro uznani v ¢lenském staté, v némz se o uznani zada;
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V. v dalSich natfizenim stanovenych piipadech.

V ptipadech, kdy Ceska republika uzaviela s uréitym statem (mimo ¢lenské staty EU) mezinarodni
smlouvu o uznani a vykonu soudnich rozhodnuti, fidi se vykon soudnich rozhodnuti takového statu
prislusnymi ustanovenimi dané mezinarodni smlouvy. Pfi neexistenci takové smlouvy mohou byt
rozhodnuti cizich souddl uznana a vykonana v Ceské republice za podminek stanovenych zdkonem
¢. 91/2012 Sb., o mezinarodnim pravu soukromém, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,ZMPS®).

Podle ZMPS plati, ze rozhodnuti soudt ciziho statu a rozhodnuti Gfadu ciziho statu o pravech a
povinnostech, o kterych by podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly v Ceské republice soudy,
stejn¢ jako cizi soudni smiry a cizi notaiské a jiné vetfejné listiny v téchto vécech (dale jen ,,cizi
rozhodnuti*) maji v Ceské republice u¢innost, jestlize nabyla podle potvrzeni piislusného ciziho
organu pravni moci a byla-1i uznana ¢eskymi organy vetejné moci. Cizi soudni rozhodnuti jsou obecné
uznavana a vykonavana piisluSnymi ¢eskymi orgény, nicméné existuji jisté¢ vyjimky, kdy nelze cizi
rozhodnuti uznat a vykonat, a to jestlize:

i. véc nalezi do vyluéné pravomoci Ceskych soudii, nebo jestlize by fizeni nemohlo byt provedeno
u zadného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o piislusnosti ceskych soudt pouzilo na
posouzeni pravomoci ciziho organu, ledaze se ucastnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti
smétuje, pravomoci ciziho organu dobrovolné podrobil;

ii.  témze pravnim poméru se vede fizeni u ¢eského soudu a toto fizeni bylo zahajeno diive, nez bylo
zahdjeno fizeni v cizing, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoz uznani se navrhuje;

lii. témze pravnim poméru bylo ¢eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v
Ceské republice jiZ uznano pravomocné rozhodnuti organu tietiho statu;

Iv. ucastniku Fizeni, vii¢i némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla odnata postupem ciziho organu
moznost fadné se Ucastnit fizeni, zejména nebylo-li mu doruc¢eno pfedvolani nebo navrh na
zahdjeni fizeni;

V.  uznani by se zjevné pficilo vefejnému potradku, nebo neni zaruCena vzdjemnost; vzajemnost se
nevyzaduje, nesméfuje-li cizi rozhodnuti proti stdtnimu obcanu Ceské republiky nebo Ceské

pravnické osobé.
K ptekazce uvedené pod Cislem iv. se ptihlédne, jen jestlize se ji dovold ucastnik fizeni, viici némuz
ma byt cizi rozhodnuti uznano. TotéZ plati 1 o prekdzkach uvedenych pod ¢islem ii. a iii., ledaze je
jejich existence organu rozhodujicimu o uznani jinak znama.
Ministerstvo spravedlnosti poskytne soudu na jeho zadost sdéleni o vzajemnosti ze strany ciziho statu.
Uznéni ciziho rozhodnuti v majetkovych vécech se nevyslovuje zvlastnim vyrokem. Cizi rozhodnuti
je uznano tim, Ze Cesky organ vetejné moci k nému piihlédne, jako by $lo o rozhodnuti ¢eského organu
vefejné moci.
Na zaklad¢ ciziho rozhodnuti o majetkovych vécech, které spliiuje podminky pro uznani podle ZMPS,
1ze natidit vykon tohoto rozhodnuti rozhodnutim ¢eského soudu, které je tieba odiivodnit.
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10 ZAKLADNI VYRAZY

,,CNB* nebo ,,Ceska narodni banka“ znamena pravnickou osobu zfizenou zadkonem 6/1993 Sb., o
Ceské narodni bance, ve znéni pozd&jsich piedpist, resp. jakéhokoliv jejiho pravniho nastupce v
souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky.

,Dluhopisy* znamena dluhopisy vydané Emitentem v ramci DIluhopisového programu podle

pravnich piedpisti Ceské republiky v celkové jmenovité hodnoté viech vydanych a nesplacenych
Dluhopisti v ramci tohoto Dluhopisového programu do 2 500 000 000,- K¢.

,Dluhopisovy program* znamena dluhopisovy program Emitenta ze dne 30. 11. 2021.
,Emise" znamena emisi DIuhopisd.

,Emisni podminky" znamenaji spole¢né emisni podminky DIluhopist uvedené v tomto Zakladnim
prospektu.

,Emitent" znamena spole¢nost SINCOM Capital a.s., se sidlem Zitna 562/10, Nové Mésto, 120 00
Praha 2, Ceské republika, ICO: 108 12 512, zapsanou v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym
soudem v Praze oddil B, vlozka 26273.

»EUR® €1 ,,euro® znamena jednotnou ménu Evropské unie.
K¢ ¢i,,Ceska koruna“ ¢i ,,koruna ¢eska‘ znamena korunu ¢eskou, zakonnou ménu Ceské republiky.

»NaFizeni o formatu a obsahu prospektu‘ znamena natfizeni Komise v pienesené pravomoci (EU)
¢. 2019/980, kterym se doplituje Natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde
0 format, obsah, kontrolu a schvéleni prospektu, ktery ma byt uvetejnén pii vetejné nabidce nebo piijeti
cennych papiri k obchodovani na regulovaném trhu, a zruSuje natizeni Komise (ES) 809/2004.

»Narizeni o prospektu“ znamené nafizeni Evropského parlamentu a Rady ¢. 2017/1129 ze dne
14.6. 2017 o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papiri
k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES.

,»Vlastnik DIuhopisu” nebo ,,Vlastnik DIuhopisi" znamena vlastnik Dluhopisti vydanych Emitentem
v ramci Dluhopisového programu.

»Zakladni prospekt" znamena tento zakladni prospekt Dluhopisi vydavanych v ramci Dluhopisového
programu.

»ZDP*“ nebo ,,Zakon o danich z pFijmi* znamena zékon ¢. 586/1992 Sb., o danich z ptijmi, ve znéni
pozdéjsich predpisi.
»Zakon o dluhopisech® znamena zékon €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpisu.

»ZMPS* znamena zakon ¢. 91/2012 Sb., o mezinarodnim pravu soukromém, ve znéni pozdéjsich
predpist.
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11 UCETNI VYKAZY EMITENTA

Emitent nize ptiklada zpravu nezavislého Auditora o ovéteni ucetni zavérky Emitenta za obdobi od
1.5.2021 do 30. 11. 2021, jez obsahuje i samotnou ucetni zavérku Emitenta za uvedené obdobi.
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o ovéreni mimoradné ucetni zavérky spole¢nosti

k 30.11.2021
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionarim spole¢nosti SINCOM Capital a.s.

Vyrok bez vyhrad

Provedli jsme audit pfilozené mimoiadné ucetni zavérky spole¢nosti SINCOM Capital a.s.
(dale také ,,Spolecnost™) sestavené na zaklad¢é Ceskych tGcetnich predpist, ktera se sklada z
rozvahy k 30.11.2021 a vykazu zisku a ztraty, piehledu o penéznich tocich k 30.11.2021 a
prilohy této mimotradné ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich
metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v bodé I p¥ilohy této
mimotadné ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru mimoiadna ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a
pasiv spole¢nosti SINCOM Capital a.s. k 30.11.2021, nakladi a vynosi a vysledku jejiho
hospodareni a penéZnich toki k 30.11.2021 v souladu s ¢eskymi ucetnimi pi‘edpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovend témito piedpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit mimotadné ucetni zaveérky. V
souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditorti Ceské
republiky jsme na Spolecnosti nezavisli a splnili jsme 1 dal$i etické povinnosti vyplyvajici z
uvedenych pfedpisi. Domnivame se, Ze diikazni informace, které jsme shromazdili, poskytu;ji
dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni naSeho vyroku.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za mimoiadnou ucetni zavérku

Ptedstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni mimoradné ucetni zavérky podéavajici vérny
a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi G€etnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém,
ktery povaZzuje za nezbytny pro sestaveni mimofadné ucetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materidlni) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou. Pii sestavovani
mimofadné Ucetni zavérky je predstavenstvo Spolecnosti povinné posoudit, zda je Spolecnost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v ptiloze Gc€etni zavérky zélezitosti
tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu neptetrzitého trvani pii sestaveni
mimofadné ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadli, kdy ptredstavenstvo planuje zruSeni
Spolecnosti nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost, nez tak ucinit.





Odpovédnost auditora za audit mimoiadné ticetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze mimotadna Ucetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materidlni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu
auditora obsahujici na§ vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni
zarukou, ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi piedpisy ve vSech piipadech v
mimotradné ucetni zaveérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost.
Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodu nebo chyb a povazuji se za vyznamné
(materidlni), pokud lze redln¢ ptedpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomické rozhodnuti, ktera uzivatelé mimotadné ucetni zavérky na jejim zaklad¢ piijmou.

Pti provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem
celého auditu odborny tisudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti mimofadné uéetni
zaveérky zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné ditkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli
vyjadiit vyrok. Riziko, ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v
dasledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti
zpusobené chybou, protoze soucéasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani,
umyslna opomenuti, nepravdiva prohladseni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

. Seznamit se S vnitinim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na Gcinnost jejiho vnitiniho kontrolniho
systému.

. Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfimétenost provedenychucetnich
odhadi a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spolec¢nosti uvedla v ptiloze
mimotadné ucetni zaverky.

. Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepftetrzitého trvani pti sestaveni mimoiadné
ucetni zavérky predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace
existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze
takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na
informace uvedené v této souvislosti v pfiloze mimotadné ucetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostateéné, vyjadiit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti
Spolecnosti nepietrzité trvat vychazeji z diikkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi
zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést k tomu, Zze Spolec¢nost ztrati
schopnost neptetrzité trvat.

. Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah mimotfadné ucetni zavérky, véetné
piilohy, a dale to, zda mimofadna Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a
udaélosti zpisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.





Nasi povinnosti je informovat ptedstavenstvo mimo jin¢ o planovaném rozsahu a nacasovani
auditu a o vyznamnych zjisténich, kterda jsme v jeho prubéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatktli ve vnitinim kontrolnim systému.

V Praze dne 06.12.2021
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ROZVAHA

otisk podaciho razitka

v tisicich K&

& 1/0(8|1(2|5|1]|2

Obchodni firma nebo jiny nazev Gcetni jednotky

SINCOM Capital

Sidlo nebo bydlisté Gcetni jednotky
a misto podnikanti, lisi-li se od bydlisté

Zitna 562/10

¢&islo Bézné ucetni obdobi Minulé obdobi
Oznac. AKTIVA tadk
fadku Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM AsBac+D | 001 +2 000 +2 000 +2 000

A Pohledavky za upsany zakladni kapitéal ety 353 002
B. Stala aktiva Bt 4B 003
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek BL+. 4BIx 004
B.I.1. Nehmotné vysledky vyvoje Gty 012, (072, (JO91AU 005
B.l.2. Ocenitelna prava BI2.14B.12.2 006
B.1.2.1. |Software Gty 013, (073, (JO91AU 007
B.1.2.2. |Ostatni ocenitelna prava Gty 014, (074, (JO91AU 008
B.1.3. Goodwill Gty 015, (075, (JO91AU 009
B.1.4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek ety 019, (079, (JO91AU 010
B.I5 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 011

T a nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek B.l.5.1.+B.1.5.2
B.1.5.1. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek ety 051, (J095AU 012
B.1.5.2. |Nedokonc&eny dlouhodoby nehmotny majetek (cty 041, ()093 013
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek Bt 4Bl 014
B.Il.1. Pozemky a stavby BULL1+B.I12 015
B.Il.1.1. |Pozemky iEty 031, (J092AU 016
B.Il.1.2. |Stavby sty 021, (9081, (J092AU 017
B.Il.2.  |Hmotné movité véci a jejich soubory Ety 022, ()082, (J092AU 018
B.I.3.  |Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku {icty 097, ()098 019
B.Il.4.  |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek B4+, 4B 020
B.Il.4.1. |Péstitelské celky trvalych porostd ety 025, (085, (J092AU 021
B.11.4.2. |Dospéla zvifata a jejich skupiny ity 026, (086, (J092AU 022
B.11.4.3. |Jiny dlouhodoby hmotny majetek ety 029, 032, (089, (J092AU 023
BIL5 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 024

" |anedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek B.I.5.1.+B.11.5.2,

B.11.5.1. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek ety 052, (J095AU 025
B.11.5.2. |Nedokonc&eny dlouhodoby hmotny majetek Gty 042, ()094 026
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek BILL+..+B.I 027
B.ll.L1. |Podily - ovladana nebo ovladajici osoba (iEty 043, 061, (J096AU 028
B.II.2. |Zapdjcky a uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba (iEty 066, (J096AU 029
B.llI.3. |Podily - podstatny vliv (icty 043, 062, (J096AU 030
B.IIl.4. |ZapUjcky a uvéry - podstatny vliv Sty 067, (JO96AU 031
B.lIL5. |Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily ety 043, 063, 065, (JO96AU 032
B.II.6. |Zapdjcky a Gvéry - ostatni Sty 068, (JOI6AU 033
B.Il.7. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek BN7.1+B.7.2 034
B.111.7.1. |Jiny dlouhodoby finanéni majetek (icty 043, 069, (J096AU 035
B.111.7.2. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek (icty 053, (J095AU 036
c Obézna aktiva carcarcascy.| 9% +2 000 +2 000 +2 000
C.. Zéasoby Cldt. +CL. 038
ClLL Material Gcty 111,112,119, (-)191 039
C.l.2. Nedokoné&ena vyroba a polotovary Gety 121, 122, (192, (193 040
C.1.3. Vyrobky a zboZzi C1314C13.2 041






Bézné Ucetni obdobi

Minulé obdobi

Oznaé. AKTIVA rca'j:::
Brutto Korekce Netto Netto
C.1.3.1. |Vyrobky ety 123, ()194 042
Cl.3.2. |zbozi &ty 131,132, 139, (1196 043
C.l.4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny Gty 124, (9195 044
C.1.5. Poskytnuté zalohy na zasoby Gty 151, 152, 153, ()197, (198, ()199 045
e Pohledavky C.IL1+C.1I1.2.+C.1L.3. 046
C.I.1.  |Dlouhodobé pohledavky At +CIIA, 047
C.I.1.1. |Pohledavky z obchodnich vztahd 6ty 311AU, 313A0, 315AU, ()391AU 048
C.I1.1.2. |Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba ety 3510, (9391A0 049
C.11.1.3. |Pohledavky - podstatny vliv ety 352A0, (J391AU 050
C.I1.1.4. |OdloZené darova pohledavka ity 481 051
C.I1.1.5. |Pohledavky - ostatni CULLSL4. +CIL5A. 052
C.11.1.5.1{Pohledavky za spole¢niky ety 354AU, 355AU, 358AU, ()391AU 053
C.11.1.5.2|Dlouhodobé poskytnuté zalohy ety 314A0, ()391AU 054
C.11.1.5.3{Dohadné ucty aktivni sty 388 055
C.111.5.4)Jiné pohledavky atty 335, 371, 373, 374, 375, 376, 378, (J391A0| °°6
C.I.2.  |Kratkodobé pohledavky ClL2L4 ACIL2 057
C.1.2.1. |Pohledavky z obchodnich vztah( ity 311AU, 313A0, 315A0, ()391A0 058
C.11.2.2. |Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba ety 351AU, ()391A0 059
C.11.2.3. |Pohledavky - podstatny vliv Gty 352A0, ()391AU 060
C.I1.2.4. |Pohledavky - ostatni Cll241 4. +Cll2.48. 061
C.11.2.4.1{Pohledavky za spole¢niky ety 354AU, 355AU, 358AU, ()391AU 062
C.11.2.4.2{Sociélni zabezpeceni a zdravotni pojisténi ety 336, ()391AU 063
C.11.2.4.3{Stét - darfiové pohledavky Sty 341, 342, 343, 345, (J391AU 064
C.11.2.4.4|Kratkodobé poskytnuté zalohy ety 314AU, ()391AU 065
C.11.2.4.5|Dohadné Gcty aktivni ity 388 066
C.11.2.4.6)Jiné pohledavky Gty 335, 371, 373, 374, 375, 376, 378, 0391A0| 87
C.1.3.  |Casové rozliseni aktiv Cll31+. +Cll3y 068
C.I1.3.1. |Néklady pfistich obdobi acty 381 069
C.11.3.2. |[Komplexni naklady pfistich obdobi acty 382 070
C.11.3.3. |Prijmy pfistich obdobi Gty 385 071
C.lI. Kratkodoby finanéni majetek Gl 4G 072
C.II.1.  |Podily - ovlddana nebo ovladajici osoba Sty 254, 259, ()291AU 073
C.IIl.2.  |Ostatni kratkodoby finanéni majetek ety 251, 253, 256, 257, 259, (J291AU 074
C.IV. Penézni prostfedky cvisscvx| 078 +2 000 +2 000 +2 000
C.V.1. |Pené&zni prostiedky v pokladng Gty 211,213, 261 076 +2 000 +2 000 +2 000
C.IV.2.  |Penézni prostfedky na Gctech acty 221,261 077
D. Casové rozliseni aktiv b1+ +Dx| 078
D.1. Naklady pristich obdobi ety as1| 079
D.2. Komplexni néklady pristich obdobi Gty 382 080
D.3. Prijmy pfistich obdobi 081

Gty 385






Bézné ucetni obdobi

Minulé obdobi

oznat. PASIVA r;'j"(‘;
Netto Netto

PASIVA CELKEM A+Bac+p | 001 +2 000 +2 000

A Viastni kapital AlAl+AIAN AV AV 902 +2 000 +2 000

Al Zé&kladni kapital AL+ +alx 003 +2 000 +2 000

ALl |zakladni kapital ety 411 nebo ao1| 004 +2 000 +2 000
Al2. Vlastni podily (-) acty ()252 005
Al3. Zmeény zékladniho kapitalu Gty (+)419 006
All Azio a kapitalové fondy AllL+ +Ally 907
AllL. Azio Gty 412 008
All.2. Kapitalové fondy All2At +AINL2E. 009
All.2.1. |Ostatni kapitalové fondy acy 413 010
All.2.2. |Ocefovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk( (+/-) acty (+)414 011
A.l.2.3. |Ocerovaci rozdily z pfecenéni pfi pieménéch obchodnich korporaci (+/-) sty (+)418 012
All.2.4. |Rozdily z premén obchodnich korporaci (+/-) ety 417 013
All.2.5. |Rozdily z ocenéni pfi pifeménach obchodnich korporaci (+/-) ey 416 014
Al Fondy ze zisku Al AL 015
AlllLl.  |Ostatni rezervni fond ety 421, 422 016
AllL2.  |Statutarni a ostatni fondy ety 423, 427 017
AN. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) AN+ AAN X 018
AIV.1. |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) ety 428, 429 019
AIV.2 Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) Gty 426 020

AV. Vysledek hospodafeni b&Zného Ggetniho obdobi (+/-) AKtiva - ALAL-AL-ALY -B.-C.-D.-AL1 021 +0 +0
AV Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) acty 432 022
B.+C. Cizi zdroje BAC. 023
B. Rezervy B+ 4BX. 024
B.1. Rezerva na diichody a podobné zavazky ity 452 025
B.2. Rezerva na dafi z pfijma ity 453 026
B.3. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist acty 451 027
B.4. Ostatni rezervy ity 459 028
c Zavazky ciscascal, 929
C.l. Dlouhodobé zavazky Clilt 4CIxN 030
C.1.1. Vydané dluhopisy CULItCIL2 031
C.I.1.1. |Vymeénitelné dluhopisy acy 473 032
C.1.1.2. |Ostatni dluhopisy ey 473 033
C.l.2. Zavazky k Gvérovym institucim sty 461 034
C.1.3. Dlouhodobé prijaté zalohy sty 475 035
C.L4. Zavazky z obchodnich vztaht ity 479 036
C.1.5. Dlouhodobé sménky k uhradé ety 478 037
C.1.6. Zéavazky - ovladana nebo ovladajici osoba Gty 471 038
C.1.7. Zavazky - podstatny vliv Gty 472 039
C.1.8. OdloZeny darfiovy zavazek acty 481 040
C.1.9. Z&avazky - ostatni C1914. 4C103 041
C.1.9.1. |zZavazky ke spole¢nikiim ity 364, 365, 366, 367, 368 042
C.1.9.2. |Dohadné ucty pasivni acty 389 043
C.1.9.3. [Jiné zavazky ety 372, 373, 377,379, 474, 479 044
C.II. Kratkodobé zavazky 045

C.L1.+..+C.ILY.






Oznac.

PASIVA

¢islo
fadku

Bézné ucetni obdobi

Minulé obdobi

Netto

Netto

C.I.1.  |Vydané dluhopisy ciiiscnig 946
C.I1.1.1. [Vyménitelné dluhopisy aey2a1| 947
C.I1.1.2. |Ostatni diuhopisy aey2a1| 948
C.I1.2.  |Zavazky k Gvérovym institucim Gty 221, 231, 232 049
C.I1.3. Kratkodobé pfijaté zalohy acty 324 050
C..4.  |zavazky z obchodnich vztaht aey321,325| 051
C.I1.5. Kratkodobé sménky k uhradé ety 322 052
C.I.6.  |Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba acty 361 053
C.IL7. Zéavazky - podstatny vliv Gty 362 054
C.I.8.  |Zavazky ostatni C.8.1.+..+C.1.8.7. 055
C.I.8.1. |Zavazky ke spole&nikiim acty 364, 365, 366, 367, 368| 00
C.11.8.2. |Kratkodobé finan¢ni vypomoci ity 249 057
C.I1.8.3. |Zavazky k zaméstnancum &ty 331, 333 058
C.11.8.4. |Zavazky ze sociélniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi ity 336 059
C.11.8.5. |Stat - dariové zavazky a dotace Gty 341, 342, 343, 345, 346, 347 060
C.11.8.6. |Dohadné Ucty pasivni Gty 389 061
C.11.8.7. |Jiné zavazky gty 372,373, 377,379 062
C.I. Casové rozliSenfi pasiv CAllLLA+.. +C.lILX. 063
C.I1. |Vydaje piistich obdobi aeysss| 064
C.II.2.  |Vynosy piidtich obdobi aey3sa 980
D. Casové rozliseni pasiv D1+.+DX 066
D.1. Vydaje pfistich obdobi aey3ss| 987
D.2. Vynosy pridtich obdobi acy3sa| 008

Sestaveno dne:  02.12.2021

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je G€etni jednotkou nebo statutarniho organu Gcetni jednotky, poznamka

Pravni forma
Ucetni jednotky:

akciova spole¢nost

MACUROVA LENKA

Predmét podnikani:

Pronajem a sprava vlastnich nebo pronajatych nemovitosti

Pozn.:






VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Obchodni firma nebo jiny nazev Gcetni jednotky

30.11.2021 SINCOM Capital

od: 1.5.2021 bo: 30.11.2021 P

Sidlo nebo bydlisté Gcetni jednotky

v tisicich K& a misto podnikant, lii-li se od bydlisté
Zina562/10
& 1108 |1]2]5/1 2] 5o
12000
otisk podaciho razitka |
Oznac. VYKAZ ZISKU A ZTRATY &islo Skute¢nost v G€etnim obdobi
radku sledovaném minulém
l. Trzby z prodeje vyrobkd a sluzeb ity 601, 602 001
1. Trzby za prodej zbozi acty 604 002
A Vykonova spotfeba A1+ +ax | 003 +0
Al Naklady vynaloZené na prodané zbozi ity 504 004
A2. Spotfeba materiélu a energie tty 501, 502, 503 005
AS. Sluzby Gety511,512,513,518 | 0P +0
B. Zmeéna stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) ity 581, 582, 583, 584 007
c. Aktivace (-) acty 585, 586,587,588 | 00C
D. Osobni naklady DA+ 4Dx 009
D.1. Mzdové néklady ety 521, 522, 523 010
D.2. Néklady na sociélni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady D.214D22. 011
D.2.1. Naklady na sociélni zabezpeceni a zdravotni pojisténi sty 524, 525, 526 012
D.2.2. Ostatni naklady ity 527,528 013
E. Uprava hodnot v provozni oblasti El4 +Ex 014
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku E114E12. 015
E.1.1 Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé ity 551, 557 016
E.1.2 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dogasné sty 559 017
E.2. Upravy hodnot zasob ity 550 018
E.3. Upravy hodnot pohledavek ity 558, 559 019
1l Ostatni provozni vynosy Lt I, 020
1.1, Trzby z prodaného dlouhodobého majetku sty 641 021
11.2. Trzby z prodaného materialu ety 642 022
11.3. Jiné provozni vynosy (cty 644, 646, 647, 648, 697 023
F. Ostatni provozni néklady F1t4Fx 024
F.1. ZUstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku sty 541 025
F.2. Prodany materiél ety 542 026
F.3. Dané a poplatky tcty 531, 532, 538 027
F4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi Uty 552, 554, 555 028
F5. Jiné provozni naklady Uty 543, 544, 545, 546, 547, 548, 549,597 | °2°
* * Provozni vysledek hospodareni (+/-) Ll ALK 4 1L-A-B-C-D -E.-. 030 +0
IV. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily N 031
V.1, Vynosy z podildl - ovladana nebo ovladajici osoba ity 661, 665 032
V.2, Ostatni vynosy z podild ity 661,665 033
G. Néaklady vynaloZené na prodané podily acty 561 034
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku VAtV 035
V.1 Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - ovladana nebo ovladajici osoba ity 661, 665 036
V.2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku ity 661, 665 037






o . VYKAZ ZISKU A ZTRATY &islo Skute¢nost v icetnim obdobi
nac.
? Fadku . —
sledovaném minulém
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem ity 561, 566 038
VL. Vynosové Uroky a podobné vynosy VIt 4Vix. 039
VI.1. Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba ity 662, 665 040
VI.2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy ity 662, 665 041
l. Upravy hodnot a rezervy ve finan¢ni oblasti ity 574, 579 042
J. Nakladové aroky a podobné néklady It tdx, 043
J.1. Néakladové aroky a podobné néklady - ovliadana nebo ovladajici osoba ity 562 044
J.2. Ostatni nakladové Groky a podobné naklady acty 562 045
Vil Ostatni financni vynosy acty 661, 663, 664, 666, 667, 668, 669,698 | 070
K. Ostatni financni naklady icty 561, 563, 564, 565, 566, 567, 568,560,598 | 047
N NV o ()
Finanéni vysledek hospodareni (+/-) VAV AVLAVI-G -HA-] K. 048
** Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) N 049 +0
L. Dan z pfijma L1t 4L 050
L.1. Dari z pfijmd splatna ity 591, 593, 595, 599 051
L.2. Dai z pfijmd odlozend (+/-) sty 502 052
** Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) oL 053 +0
M. Prevod podilu na vysledku hospodareni spole¢nikiim (+/-) sty 596 054
e Vysledek hospodareni za G¢etni obdobi (+/-) oM 055 +0
N P U -
Cisty obrat za U¢etni obdobi = I. + Il + Il + IV. + V. + VI. + VII. LIV AV AVLAVIL 056

Sestaveno dne:  02.12.2021

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je G€etni jednotkou nebo statutarniho organu Gcetni jednotky, poznamka

Pravni forma akciova spole¢nost
Gcetni jednotky:

Predmét podnikani:

Pronajem a sprava vlastnich nebo pronajatych nemovitosti

Pozn.:

MACUROVA LENKA






PREHLED O PENEZNICH TOCICH

od: 1.5.2021

po: 30.11.2021

v tisicich K&

Obchodni firma nebo jiny nazev Gcetni jednotky

SINCOM Capital

Sidlo nebo bydlisté Gcetni jednotky
a misto podnikanti, lisi-li se od bydlisté

Zitn4 562/10
. 1101811121512 C o
© Praha 2
120 00
otisk podaciho razitka |
Oznat PREHLED O PENEZNICH TOCICH ¢islo Skute€nost v ucetnim obdobi
(CASH-FLOW) radku sledovaném minulém
P. Stav penéznich prostredkii a penéznich ekvivalentd na zagatku G&. obdobi 001 +2 000
Penézni toky z hlavni vydéle€né ¢innosti (provozni ¢innost)
Z. Ugetni zisk nebo ztrata pred zdan&nim 002
Al Upravy o nepenézni operace All+ +ALG. 003
ALl Odpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou zlstatkové ceny prodanych stalych aktiv 004
" | Umofovanf opravné polozky k nabytému majetku (+/-)
A.1.2. | Zména stavu opravnych poloZek, zména stavu rezerv 005
A.1.3. | Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv (-/+) 006
A.l.4. | Vynosy zdividend a podilll na zisku (-) (s vyjimkou investi¢nich spol. a fond() 007
VyUgtované nakladové aroky (s vyjimkou trokd zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého
A15. | majetku) (+) 008
Vyuctované vynosové uroky (-)
A1.6. | Pfipadné Upravy a ostatni nepenézni operace 009
o Cisty peng&zni tok z provozni &innosti pfed zdan&nim a zménami pracovniho kapitalu 010
(Zz+A1) Z+Al.
A2. Zména stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu A2AA A2 011
A2l Zména stavu pohledavek z provozni ginnosti (+/-), aktivnich G&td asového 012
"7 | rozligeni a dohadnych Gt aktivnich
A22 Zména stavu kratkodobych zavazki z provozni &innosti (+/-), pasivnich G&th 013
" | gasového rozlieni a dlouhodobych G&td pasivnich
A.2.3. | Zména stavu zasob (+/-) 014
A24 Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho 015
" | do penéznich prostredk(i a ekvivalentl
AR* Cisty penézni tok z provozni &innosti pred zdan&nim (A*+ A.2.) A A2 016
A3 Vyplacené droky s vyjimkou drokd zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého 017
- majetku(-)
A4. Pfijaté troky (s vyjimkou investi¢nich spol. a fondd) (+) 018
Zaplacena da z piijm( a za domérky dané
AS. placen P ky 019
za minula obdobi (-)
AT. Prijaté diviendy a podily na zisku (+) 021
Fkk Cisty ayni i & i (A**
A Cisty penézni tok z provozni €innosti (A**+ A.3.+ A4+ A5.+ A7) A AZAALLASAAT 022
Penézni toky z investi¢ni ¢innosti
B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv 023
B.2. Prijmy z prodeje stalych aktiv 024
B.3. PUjcky a Gvéry spfiznénym osobam 025






Skute¢nost v U€etnim obdobi

Oznac PREHLED O PENEZNICH TOCICH &islo
(CASH-FLOW) radku sledovaném minulém
_ R o . AN .
B Cisty penézni tok vztahujici se k investi¢ni ¢innosti (B.1.+ B.2.+ B.3) BA+B2+B3 026
Penézni toky z finan€nich ¢innosti
c1 Dopady zmén dlouhodobych zavazkd, popf. takovych kratkodobych zavazkd, které spadaji do oblasti 027
o finanéni €innosti (napf. nékteré provozni Gvéry) na penézni prostfedky a ekvivalenty
Cc.2. Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostfedky a na penézni ekvivalenty C21-C26 028
c21 Zvy3eni penéznich prostiedkll a penéznich ekvivalentd z titulu zvy3eni zakladniho kapitalu, emistniho 029
"7 | &z, ev. rezervnich fond vEetné sloZenych zaloh na toto zvyseni (+)
C.2.2. | Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spole¢nikm (-) 030
C.2.3. | Dal3i vklady pen&znich prostiedkd spole¢nik( a akcionard 031
C.2.4. | Uhrada ztraty spole¢niky (+) 032
C.2.5. | Pfimé platby na vrub fondd (-) 033
c26 Vyplacené dividendy nebo podily na zisku v€etné zaplacené srazkové dané vztahujici se k témto 034
7" | narokim a v&etné finan&niho vypoFadani se spolegniky v. o. s. a komplementafi u k. s. (-)
CH*x Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni ¢innosti (C.1.+ C.2.) Cc14C2 035
F. Cisté zvyseni, resp. snizeni penéznich prostiedk(i (A*+++ Brr+ C*) Arthe By R 036
R. Stav penéznich prostiedkd a penéznich ekvivalentd na konci obdobi (P+F) 037 +2 000

P+F

Sestaveno dne:  02.12.2021

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Ucetni jednotkou nebo statutarniho organu ucéetni jednotky, poznamka

Pravni forma akciova spole¢nost MACUROVA LENKA

ucetni jednotky:

Pfedmét podnikani:

Pronajem a sprava vlastnich nebo pronajatych nemovitosti

Pozn.:






Ptiloha k mimotadné ucetni zavérce spolecnosti
SINCOM Capital a.s.
za obdobi 1.5.2021-30.11.2021

l. Obecné udaje

Nazev ucetni jednotky: SINCOM Capital a.s.

Sidlo wigetni jednotky: Zitna 562/10, Nové Mésto, 120 00 Praha 2
Prévni forma: akciova spolec¢nost

ICO: 108 12512

Datum vzniku spolecnosti: 1. kvétna 2021

Predmét ¢innosti: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 zivnostenského zakona,
pronajem nemovitosti, bytli a nebytovych prostor

Zakladni kapital:  2.000.000 K¢
Splaceno: 100%

Akcie:
10 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 200 000,- K¢

Statutarni organ - piredstavenstvo:

Piedseda predstavenstva:

Lenka Macurova, dat. nar. 4. dubna 1975
Stara cesta 1067, 735 53 Dolni Lutyné
Den vzniku ¢lenstvi: 4. kvétna 2021

Clen predstavenstva:

PhDr. JURAJ SEDOVIC, dat. nar. 19. ¢ervna 1962
¢.p. 54, 739 11 Janovice
Den vzniku ¢lenstvi: 4. kvétna 2021

Dozor¢i rada:
¢len dozor¢i rady:

Ludmila Sedovi¢ova, dat. nar. 19. listopadu 1971
¢.p. 54, 739 11 Janovice
Den vzniku ¢lenstvi: 4. kvétna 2021





Primérny pocet zaméstnanci béhem tcetniho obdobi: 0

Vyse osobnich nékladii vynalozenych na zaméstnance (v tis. K¢): 0 tis. K¢
Vyse pijcek od osob podilejicich se na zékladnim kapitalu: 0 tis. K¢

Spolecnost v roce 2021 neodepisovala zadny majetek zatazeny v 1. a 2. odpisové skuping .
Ucetni jednotka nemé zadné uzaviené leasingové smlouvy a jeji majetek neni zatizen zastavnim
pravem.

Pohledavky ( v tis.K¢)

Souhrnna vyse pohledavek rok 2021 0 tis. K¢
Vyse pohledavek po splatnosti 180 dnti: 0 tis. K¢
Zavazky

Souhrnna vyse zavazk za rok 2021 0 tis. K¢
Vyse zavazki po splatnosti 180 dnti 0 tis. K¢

Spole¢nost nema Zadné zavazky nevyuctované v Gcetnictvi a neuvedené v rozvaze.

Mezi datem ucetni zavérky a terminem odevzdani daiiového pfiznani nejsou znadmy zadné
skute¢nosti, které by mély vliv na ucetni zavérku spolecnosti.

V Praze dne 02.11.2021

Lenka Macurova
pfedseda predstavenstva
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