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NARODNI BANKA

NA PRIKOPE 28

11503 PRAHA 1

Sekce licen¢nich a sank¢nich fizeni

V Praze dne 4. ledna 2021
C.j.: 2020/153377/CNB/570
S-Sp-2020/00092/CNB/572
Pocet stran: 2

Pocet ptiloh: 1 (64 stran)

ROZHODNUTI

Ceska narodni banka, jako organ dohledu nad finanénim trhem podle zakona &. 6/1993 Sb.,
o Ceské narodni bance, ve znéni pozd&jsich piedpisti, organ dohledu nad kapitalovym trhem
podle zdkona ¢. 15/1998 Sb., o dohledu v oblasti kapitalového trhu a o zméné a doplnéni
dalsich zakont, ve znéni pozd¢jSich ptedpist, a zadkona ¢. 256/2004 Sb., o podnikéani
na kapitalovém trhu, ve znéni pozd¢jSich predpist, a jako pfislusny organ podle nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 2017/1129 ze dne 14. cervna 2017 o prospektu,
ktery mé byt uvefejnén pii vefejné nabidce nebo prijeti cennych papird k obchodovani
na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,NaFizeni“), rozhodla
ve spravnim fizeni vedeném podle zadkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
predpisi, o zadosti spole¢nosti GEEN Development a.s., ICO 04473221, se sidlem
Marianské namésti 617/1, Komarov, 617 00 Brno, o schvaleni ziakladniho prospektu
dluhopisii vydavanych v ramci nabidkového programu podle ¢lanku 20 odst. 2 Narizeni,
ktera byla Ceské narodni bance doru¢ena dne 18. prosince 2020, takto:

Spole¢nosti GEEN Development a.s., 1CO 04473221, se sidlem Marianské namésti 617/1,
Komarov, 617 00 Brno, se podle ¢lanku 20 odst. 2 Narizeni pro ucely vefejné nabidky

schvaluje

zakladni prospekt dluhopisi vydavanych v ramci nabidkového programu z roku
2020, s dobou trvani 20 let a maximalni celkovou jmenovitou hodnotou nesplacenych
dluhopisii 1 000 000 000 K¢. Schvaleny zakladni prospekt tvori jako priloha nedilnou
soucast tohoto vyroku.

ODUVODNENI

Ceska narodni banka schvalenim prospektu v souladu s &l. 2 pism. r) Nafizeni osvédéuje,
ze zakladni prospekt spliiuje normy tykajici se uplnosti, soudrznosti a srozumitelnosti dle
¢lanku 6 a nasl. Nafizeni, tedy Ze obsahuje nezbytné informace, které jsou podstatné pro to,
aby investor informované posoudil emitenta a cenné papiry, které maji byt predmétem
vefejné nabidky a pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu, s vyhradou daja, které tvofi
kone¢né podminky vztahujici se k jednotlivym emisim cennych papirit ve smyslu ustanoveni
¢lanku 8 odst. 4 a 5 Narizeni. Konecné podminky obsahuji pouze udaje, které se tykaji popisu
cennych papirti, a neslouzi k doplnéni zakladniho prospektu a nenahrazuji tedy dodatek
zakladniho prospektu ve smyslu ¢l. 23 Nafizeni.



Vramci spravniho fizeni o schvaleni prospektu Ceskd narodni banka neposuzovala
hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Ucastnika fizeni a schvalenim prospektu
negarantuje budouci ziskovost ucCastnika fizeni ani jeho schopnost splatit vynosy nebo
jmenovitou hodnotu vydévanych cennych papira.

Vzhledem k tomu, e Ceské narodni banka G¢astnikovi Fizeni v plném rozsahu vyhovéla, neni
podle § 68 odst. 4 spravniho fadu dalsi odiivodnéni tohoto rozhodnuti tieba.

POUCENI

Proti tomuto rozhodnuti lze podat rozklad u Ceské narodni banky, Na Ptikopé 28,
Nové Mésto, 115 03 Praha 1, a to prostfednictvim sekce licencnich a sank¢nich fizeni. Lhiita
pro podani rozkladu ¢ini 15 dnli ode dne doruceni rozhodnuti. O rozkladu proti rozhodnuti
Ceské narodni banky rozhoduje bankovni rada Ceské narodni banky.

Ing. Ondtej Huslar Ing. Ladislav Slanik
namestek feditele feditel
sekce licencnich a sankénich fizeni odbor cennych papirti a regulovanych trhli
podepséno elektronicky podepsano elektronicky

Dorucuje se (prostfednictvim datové schranky): GEEN Development a.s., se sidlem
Marianské nameésti 617/1, Komarov, 617 00 Brno (ID datové schranky z7gac6p)
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A. DULEZITA UPOZORNENi A PROHLASENI EMITENTA

1. Tento Zakladni prospekt je zakladnim prospektem ve smyslu nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. &ervna 2017 o prospektu, ktery ma
byt uverejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papirl k obchodovani na
regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale téz ,Nafizeni o
prospektu®), a nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/980 ze dne 14.
bfezna 2019, kterym se doplfiuje nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt
uverejnén pfi vefejné nabidce cennych papirli nebo jejich pfijeti k obchodovani na
regulovaném trhu, a zruSuje nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 (dale téz ,Provadéci
nafizeni 2019).

2. Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven Emitentem dne 17.12. 2020 a dale schvalen
Ceskou narodni bankou rozhodnutim &.j.: [e] , sp. zn. [e] dne [e], jejiz rozhodnuti
nabylo pravni moci dne [e] . Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného
papiru Ceska narodni banka pouze osvédéuje, ze schvaleny prospekt spliuje
normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti pozadované
Nafizenim o prospektu a dalSimi pfisluSsnymi pravnimi predpisy, tedy ze
obsahuje nezbytné informace, které jsou podstatné pro to, aby investor
informované posoudil emitenta a cenné papiry, které maji byt predmétem
vefejné nabidky a pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu. Investor by mél
vzdy vyhodnost investice posuzovat na zakladé znalosti celého obsahu
prospekt.

3. Tento Zakladni prospekt pozbude platnost rok ode dne jeho schvaleni Ceskou
narodni bankou, tj. dne [e] . V pfipadé, dojde-li od okamziku, kdy byl Zakladni
prospekt schvalen, do ukonéeni doby trvani nabidky k vyznamnym novym
skuteénostem €i budou objeveny nebo zjisStény jeho podstatné chyby nebo
podstatné nepresnosti udaji v ném uvedenych, které by mohly ovlivnit
hodnoceni Dluhopist, bude Emitent bez zbyteéného odkladu tento Zakladni
prospekt aktualizovat, a to formou dodatkli k Zakladnimu prospektu. Tato
povinnost se neuplatni, jestlize prospekt pozbyl platnosti.

4. Informace uvedené vtomto Zakladnim prospektu jsou aktualni pravé ke dni
vyhotoveni, neplyne-li z konkrétniho dokumentu jinak (napf. z u€etni vykazu).
V pfipadé, ze bude tento Zakladni prospekt aktualizovan formou dodatku, budou
udaje Zakladniho prospektu aktualni ke dni uvedenému v dodatku k Zakladnimu
prospektu.

5. Zajemci o nakup Dluhopisu jednotlivych Emisi, které budou vydavany v ramci tohoto
Dluhopisového programu, musi Cc¢init sva rozhodnuti na zakladé informaci
uvedenych vtomto Zakladnim prospektu, v pfipadnych dodatcich ktomuto
Zakladnimu prospektu a Konec¢nych podminkach.

6. Zakladni prospekt, pfipadné dodatky Zakladniho prospektu, Doplfiky dluhopisového
programu, vyro¢ni zpravy Emitenta, jakoz i v8echny dokumenty uvedené v tomto
Zakladnim prospektu formou odkazu budou k dispozici v elektronické podobé na
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13.

internetovych strankach www.geen.eu, v sekci ,Prospekty“ a sekci ,Finanéni
vysledky*.

Emitent vynaloZil maximalni usili, které po ném lze v rozumné mife vyZzadovat, aby
zajistil uplnost a spravnost dale uvedenych informaci, za coZ odpovida v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy. Tento Zakladni prospekt je nutno posuzovat jako
celek.

Zadny statni organ, s vyjimkou Ceské narodni banky, ani jina osoba tento Zakladni
prospekt neschvalily. Jakékoli prohlaseni opaéného smyslu je nepravdivé. Emitent
neschvalil Zadné jiné informace nebo prohlaSeni o Dluhopisech nebo Emitentovi,
nez jaké jsou uvedeny vtomto Zakladnim prospektu. Na Zzadné informace
Z pripadného jiného zdroje se nelze spolehnout. Pokud neni uvedeno jinak, jsou
veskeré informace v tomto prospektu uvedeny k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu.

RozsSifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist
jsou v nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent vyzyva vSechny osoby, do
jejichz drzeni se tento Zakladni prospekt dostane, aby se o pfislusnych omezenich
informovaly a aby tato dodrzovaly. Zakladni prospekt je schvalovan Ceskou narodni
bankou, neni schvalovan Zadnym jinym regulatornim organem jiné jurisdikce.
Dluhopisy zejména nebudou registrovany v souladu se zakonem o cennych
papirech Spojenych statll americkych zroku 1933 a nesméji byt nabizeny,
prodavany nebo predavany na uzemi Spojenych statli americkych nebo osobam,
které jsou rezidenty Spojenych statd americkych. Osoby, do jejich drzeni se tento
Zakladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrZzovani omezeni, ktera se
v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisi nebo
drzby a rozsifovani jakychkoli materiald vztahujicich se k Dluhopis(im.

Kazdy budouci nabyvatel Dluhopisl nese vlastni odpovédnost za to, ze prodej nebo
nakup Dluhopisti probéhne v souladu s pfisluSnou pravni Upravou dotcené
jurisdikce.

Potencialni nabyvatelé Dluhopisi by se méli pfi svém investiénim rozhodovani
spoléhat vyhradné na svou vlastni analyzu skuteCnosti uvedenych vtomto
Zakladnim prospektu a v pfipadném dodatku nebo dodatcich tohoto Zakladniho
prospektu a v Kone¢nych podminkach zahrnujicich Doplnék dluhopisového
programu, popfipadé na analyzu svych vilastnich pravnich, dafiovych a jinych
odbornych poradcu.

Vlastnici Dluhopistl, vCetné vSech pfipadnych zajemcl, se vyzyvaji, aby se
soustavné informovali o v3ech zakonech a ostatnich pravnich pfedpisech
upravujicich drzeni Dluhopist, a rovnéz prodej Dluhopistl do zahrani¢i nebo nakup
Dluhopisti ze zahrani€i, jakozto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy a aby tyto
zakony a pravni pfedpisy dodrzovali.

Jakékoli vyhledy a predpoklady tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho finanéni
situace, podnikatelské €innosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohlaseni
¢i zavazny slib Emitenta tykajici se budouciho vyvoje nebo vysledkd, nebot tyto
budouci udalosti nebo vysledky zavisi zcela nebo zfasti na okolnostech a
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udalostech, které Emitent nemuze pfimo nebo v plném rozsahu ovlivnit. Potencialni
nabyvatelé Dluhopist by méli zalozit sva investi¢ni rozhodnuti na zakladé vlastnich
Setfeni a analyz trend( a vyhledu.

Za zavazky z Dluhopisl je zodpovédny vyluéné Emitent, zadna tfeti osoba neruci
ani neni zodpovédna za splnéni téchto zavazkd, tyto nejsou ani jinak zajistény.

Dojde-li k prelozeni tohoto Zakladniho prospektu do jiného jazyka, je v pfipadé
jakéhokoliv rozporu mezi znénim v Ceském jazyce a znénim cizojazyénym
rozhodujici verze v Ceském jazyce.

Definice uvedené kdekoliv v tomto Zakladnim prospektu jsou platné pro vSechny
(tedy i dFivéjsi Casti) tohoto Zakladniho prospektu.

PFi investici do Dluhopist musi investofi zvazit veSkeré rizikové faktory. VSechny
rizikové faktory, které Emitent povazZuje za podstatné a dle nazoru Emitenta
vyznamné ovliviiujici budouci schopnost Emitenta plnit své zavazky z Dluhopisu,
jsou uvedeny v tomto Zakladnim prospektu v kapitole Rizikové faktory.

Za spravné vyhotoveni a za udaje uvedené v Zakladnim prospektu odpovida
spoleénost GEEN Development a. s., ICO: 044 73 221 se sidlem Marianské
nameésti 617/1, 617 00 Brno — Komarov, zastoupenda Ing. AleSem Mokrym,
predsedou pfedstavenstva, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského
soudu v Brné, sp. zn. B 7404 (dale jen "Emitent").

Emitent jakozto odpovédna osoba prohlaSuje, ze pfi vynaloZeni veSkeré pfiméfené
péce jsou podle jeho nejlepSiho védomi udaje uvedené v Zakladnim prospektu v
souladu se skuteénosti a Zze v ném nebyly zamlI€eny Zzadné skutecnosti, které by
mohly zménit jeho vyznam.

Emitent prohlasuje, Zze pfi vynaloZeni veSkeré pfimérené pécCe jsou podle jeho
nejlepSiho védomi udaje uvedené v Zakladnim prospektu k datu jeho vyhotoveni
spravné, v souladu se skuteCnosti a Zze v ném nezamlcel zadné skutecnosti, které
by mohly zménit jeho vyznam. Emitent potvrzuje, Zze udaje poskytnuté tretimi
stranami byly pfesné reprodukovany, a pokud je Emitentovi znamo a je schopen to
zjistit z udaji zvefejnénych touto tieti stranou, nebyly vynechany zadné skutecnosti,
kvuli kterym by reprodukované udaje byly nepfesné nebo zavadéjici.

Emitent prohlauje, Ze:

a)  Zakladni prospekt Emitenta byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky
C.j. [#] ze dne [e], které nabylo pravni moci dne [e], [ve znéni dodatku &. [e]
schvalenym rozhodnutim CNB &.j. [e] ze dne [e], které nabylo pravni moci dne
[#]] a jeho pFipadnych dodatkd, dle nafizeni (EU) 2017/1129;

b)  Ceska narodni banka schvaluje Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze
splhuje normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada
nafizeni (EU) 2017/1129;

c) toto schvaleni nelze chapat jako potvrzeni kvality cennych papirQ, které jsou
pfedmétem tohoto Zakladniho prospektu;

d) toto schvaleni by se nemélo chapat jako potvrzeni emitenta, ktery je
pfedmétem tohoto Zakladniho prospektu;
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e) investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do
Dluhopisa.

V Brné dne 17.12.2020 za GEEN Development a.s.

[T L

Jméno: Ing. Ale$ Mokry,

Funkce: pfedseda predstavenstva

PFi vypracovani Zakladniho prospektu nebyli vyuZziti znalci. Vyjimku tvofi zprava
auditora, ktera je zahrnuta odkazem, viz ¢ast |, Informace Zahrnuté odkazem.

Nékteré informace uvedené v Zakladnim prospektu pochazeji od tfetich stran.
Takové informace byly pfesné reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v mife,
ve které je schopen to zjistit z informaci zvefejnénych pfislusnou tfeti stranou,
nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvili kterym by reprodukované informace byly
nepfesné nebo zavadéjici.

OBECNY POPIS DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Obecny popis dluhopisového programu je soucasti zakladniho prospektu (dale jen
»Zakladni prospekt) pro dluhopisy vydavané v ramci dluhopisového programu
zfizeného spolenosti GEEN Development a.s., se sidlem Marianské namésti
617/1, Brno - Komarov, PSC 617 00, zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského
soudu v Brné pod znackou B 7404 (dale jen ,Emitent” a dluhopisovy program dale
jen ,Dluhopisovy program®).

Na zakladé Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu
s pravnimi predpisy jednotlivé emise dluhopist (dale jen ,Emise dluhopist“ nebo
-,Emise“ nebo ,Dluhopisy®). Celkova souhrnna jmenovita hodnota vSech Dluhopisl
vydanych vramci tohoto dluhopisového programu nesmi k zadnému okamziku
prekro¢it 1.000.000.000,- K& (resp. ekvivalent této €astky v jinych ménach). Doba
trvani Dluhopisového programu ¢&ini 20 let ode dne jeho schvaleni Emitentem, ke
kterému doslo dne 17. 12. 2020, béhem tohoto obdobi mlize Emitent v ramci
Dluhopisového programu vydavat jednotlivé Emise dluhopist. Jedna se o druhy
Dluhopisovy program emitenta v pofadi.

Dluhopisy budou vydavany jako listinné cenné papiry. Listinné Dluhopisy mohou byt
zastoupeny hromadnou listinou. S Dluhopisy bude spojeno zejména pravo na
vyplatu jmenovité hodnoty ke dni jejich splatnosti a pravo na vynos z Dluhopisu.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo zadat pred€asné splaceni Dluhopist v pfipadé
vstupu Emitenta do likvidace Ci upadku Emitenta. Emitent je opravnén Dluhopisy
pred€asné splatit dvanactkrat roéné, a to vzdy k poslednimu dni kalendainiho
meésice. S Dluhopisy je téZ spojeno pravo UcCastnit se a hlasovat na schuzich
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Vlastnikl Dluhopisu v pfipadech, kdy je takova schize svolana v souladu se
Zakonem o dluhopisech, resp. emisnimi podminkami Dluhopisu.

Vynos z Dluhopisu je stanoven jako pevny.

Pro kazdou Emisi dluhopist v ramci Dluhopisového programu pfipravi Emitent
zvlastni dokument, ktery bude obsahovat doplnék Dluhopisového programu ve
smyslu § 11 odst. 3 zakona €. 190/2004, o dluhopisech, tedy doplnék spolecnych
emisnich podminek Dluhopisového programu pro takovou konkrétni Emisi (dale jen
.,Doplnék dluhopisového programu®). V Doplfiku dluhopisového programu bude
zejména urCena jmenovita hodnota a pocet Dluhopisu tvoficich danou Emisi, datum
emise Dluhopist a zpUsob jejich vydani, vynos Dluhopist dané Emise, jejich emisni
kurz, data vyplaty vynosu Dluhopist a datum splatnosti jmenovité hodnoty, jakoz i
dal$i specifické podminky Dluhopist dané Emise, které nejsou upraveny v ramci
spoleénych emisnich podminek Programu, jejichZz znéni je uvedeno v kapitole E
tohoto Zakladnim prospektu. Spole¢né emisni podminky dluhopisi uvedené v tomto
Zakladnim prospektu jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopist vydavané v ramci
Dluhopisového programu.

Dluhopisy budou umistovany formou vefejné nabidky. Emitent pro konkrétni
vefejnou nabidku vypracuje Kone¢né podminky, které budou obsahovat Doplnék
dluhopisového programu a téz dalSi informace nezbytné k vefejné nabidce
Dluhopist, aby Kone¢né podminky spolu s timto Zakladnim prospektem (ve znéni
pfipadnych dodatku) tvorily prospekt pfislusné Emise. Emitent nebude zadat o pfijeti
Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu ¢i v mnohostranném obchodnim
systému.

RIZIKOVE FAKTORY
Zakladni pouéeni

Tato kapitola pojednava o rizikovych faktorech, které jsou spojené s investici do
Dluhopist, a rizikovych faktorech, které jsou spojené se specifickou Cinnosti
Emitenta. Zde wuvedeny vyCet nemuze nahradit poradensky rozhovor
s kompetentnim investi€énim poradcem/specialistou. Investi¢ni rozhodnuti nemlze
byt ucinéno pouze na zakladé zde uvedenych skute€nosti, nebot investi¢ni
rozhodnuti musi byt u€inéno i v kontextu celkovych potfeb, investi¢nich cila,
zkuSenosti, znalosti a celkové finanéni situace kazdého investora. Doporucujeme
v jednotlivych pfipadech poradensky rozhovor s odbornym konzultantem.

Jednotlivé rizikové faktory jsou Fazeny v jednotlivych kategoriich od
nejvyznamneéjSich po nejméné vyznamné. Nelze vylouéit, Ze se v budoucnu objevi
jiné zdroje rizik, tedy rizika, jejichz vyskyt je z dneSni perspektivy zcela
nepravdépodobny, nebo jejichz vyskyt je z dneSniho pohledu spojen jenom s velmi
malym vlivem na dlouhodobou schopnost Emitenta generovat zisk a cash flow.

Vyskyt jednotlivych rizik nebo nepfizniva souhra vyskytu nékolika rizik najednou

mohou mit negativni vliv na majetek a ziskovost Emitenta a tedy mohou vést
k tomu, Ze Emitent nebude schopen (nebo jenom omezené) dosahnout svych cild a
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nebude schopen dostat vSem svym zavazkim. V zcela nejnepfiznivéjSim pfipadé
muze dojit az k insolvenci Emitenta a k celkové ztraté investice.

Rizika spojena s investici do dluhopisu
Riziko bonity

Investor, ktery investuje do Dluhopisi Emitenta, se stava véfitelem Emitenta.
Schopnost Emitenta platit drokovy vynos a jmenovitou hodnotu Dluhopisu jsou
zavislé na tom, jestli se Emitentovi podafi prostfedky z emise v ramci jeho
podnikatelské cinnosti uspé&sné investovat a podnikatelsky zhodnotit. Pokud se
kapitalové toky plynouci z investic uc€inénych Emitentem nerealizuji, nebo se
realizuji pouze v mensi nez o¢ekavané mife, nebo pokud se vyrazné zhorsi bonita
Emitenta z jinych ddvodl, nebo se Emitent stane insolventnim, mdze dojit k
Castecné nebo UpIné neschopnosti Emitenta dostat svym zavazkim plynoucim z
emise.

Naroky vlastnikd Dluhopisu nejsou nijak zajistény, ani zde neexistuji zaruky tfetich
subjektl za zavazky z Dluhopis( vici viastnikim Dluhopisu.

Riziko neumisténi novych Dluhopisti

V pfipadé, Ze se Emitentovi nepodafi umistit nové emitované Dluhopisy na trhu,
existuje riziko, ze Emitent nebude moci realizovat zamyslené investice, nebo je
nebude moci realizovat v zamySleném rozsahu. Tato skuteCnost se muze negativné
odrazit na celkové hospodafské situaci Emitenta a mGze negativné ovlivnit jeho
schopnost dostat vSem svym zavazkim. Hlavnim zdrojem financovani Emitenta
jsou emise Dluhopist a pfipadna snizena schopnost dostat vSem svym zavazkim
znamena predevSim snizenou schopnost splatit v€éas a v plné vySi zavazky
z emitovanych Dluhopis(.

Refinancni riziko

PFi splatnosti Dluhopist musi Emitent splatit vSem vlastnikim Dluhopist celkovou
jmenovitou hodnotu. Emitent ma zavazek vyplatit vSechny vlastniky Dluhopis bez
ohledu na to, jestli pro ného tento okamzik bude Casové pfiznivy nebo nikoliv. V
pfipadé, ze prostifedky plynouci z bézné operativni ¢innosti nebudou dostate¢né pro
splaceni celkové jmenovité hodnoty Dluhopist, bude se Emitent refinancovat
dluhovym kapitalem, tedy bankovnim Uvérem nebo dal$i emisi Dluhopisu. Existuje
zde refinanéni riziko, tedy riziko, Ze Emitent nebude mit moznost refinancovat se na
trhu a nebude moci dostat v pIné vysi svym zavazkim ze stavajicich Dluhopisu pfi
jejich splatnosti.

Riziko pfijeti dalSiho dluhového financovani
Neexistuje zadné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli

budouciho dluhového financovani Emitenta. K datu tohoto prospektu dosahuje
celkova vySe pasiv ¢astky 1.088 mil. KC. Z této Castky jsou cizi zdroje 1.005 mil. K¢.
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K datu tohoto prospektu neexistuji Zadné zavazky po splatnosti. Pfijeti jakéhokoli
dal$iho dluhového financovani mize v kone¢ném dusledku znamenat, ze v pfipadé
insolvenéniho Fizeni budou pohledavky vlastnikG Dluhopist uspokojeny v menSi
mife, nez kdyby k pfijeti takového dodateéného dluhového financovani nedoslo. S
riistem dluhového financovani Emitenta roste téz riziko prodleni s plnénim zavazki
z Dluhopisd.

Riziko budouci likvidity Dluhopist

Dluhopisy Emitenta nebudou zafazeny v Zadném automatickém obchodnim
systému. Emitent se nezavazal uskutecnit kroky vedouci k zalistovani Dluhopist na
burze cennych papird. Pfedmétné Dluhopisy tak bude mozné volné nakupovat a
prodavat pouze mimoburzovné. Existuje tedy riziko, Ze vlastnik Dluhopisu v
budoucnu béhem doby do splatnosti nebude moci tyto prodat, nebo je bude moci
prodat pouze za kurz niz§i, nez je kurz pofizovaci.

Riziko neexistujici kontroly

Umisténi kapitalu, které Emitent ziska z emise dluhopist, je plné v kompetenci
Emitenta, neexistuje zde zadna externi instituce, ktera by spravnou alokaci téchto
zdroju kontrolovala, nebo nad touto dohlizela. Chybné rozhodnuti pfi investi¢ni
¢innosti Emitenta mize mit za nasledek, ze Emitent nebude schopen dostat vsem
zavazkum plynoucim z dluhopisu.

Riziko nemoznosti ovlivnit podnikani Emitenta

Vlastnik Dluhopisu nema zadné majetkové uc€asti v Emitentovi, tj. nemize
ovliviiovat chod Emitenta prostfednictvim ucasti na valné hromadé. Vlastnici
Dluhopist neovlivni zadnym zplsobem investiéni ¢innost Emitenta ani jeho interni
pravidla kontroly.

Riziko zmény emisnich podminek schiizi vlastniku

Pfipadna schize vlastnik( Dluhopisti mize v souladu s ustanovenim § 21 a nasl.
zakona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, rozhodnout 0 zméné& emisnich podminek,
které nejsou v zajmu vSech vlastnikl Dluhopisu. Existuje zde tedy riziko zmény
emisnich podminek v neprospéch konkrétniho drzitele Diuhopisu.

Rating

Posouzeni rentability a rizika investice spojené s nakupem Dluhopisu je mozné
vyhradné na zakladé informaci uvedenych v tomto Prospektu. K datu zvefejnéni
tohoto Prospektu nebyl o Emitentovi zvefejnén Zadny rating tykajici se jeho
schopnosti dostat svym zavazkam ani zadny jiny ukazatel bonity Emitenta.
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Financovani nakupu Dluhopist z cizich zdroju

Je zcela na uvazeni investora, jestli nakupuje Dluhopisy Emitenta z vlastnich nebo z
cizich zdroja. Financovani nakupu korporatnich Dluhopist z cizich zdroju zna¢né
zvysuje riziko celkové investice. Investor musi obsluhovat dluh (Groky a splatku
jistiny) i v pfipadé, ze celkovy budouci vynos z Dluhopisti nebude dostate¢né vysoky
na to, aby pokryl naklady spojené s obsluhou dluhu. Investor by se mél rozhodnout
pro financovani z cizich zdroju pouze v pfipadé, Zze to odpovida jeho celkové
finan¢ni situaci, a za pfedpokladu, ze je schopen hradit veSkeré zavazky s tim
spojené i v pfipadé, Ze Emitent Dluhopisu je v prodleni s uspokojovanim svych
zavazkau.

Riziko pevného urokového vynosu

Urokovy vynos predmétnych Dluhopisti je pro jednotliva vynosova budouci obdobi
stanoven vzdy pfi emisi Dluhopisu. Pfi zméné trznich podminek v ¢ase do splatnosti
Dluhopisu nedojde k adekvatni Gpravé pevnych urokovych vynost. Urokovy vynos
tedy nekolisa v Case tak, jak kolisaji kratkodobé trzni urokové sazby (napfiklad
roCni). V pfipadé, Ze by kratkodobé trzni sazby vzrostly, nedojde k adekvatnimu
navyseni urokového vynosu pfedmétnych Dluhopisu pro konkrétni budouci obdobi a
celkovy vynos realizovany investorem tak mlze byt niz$i, nez by tomu bylo u
Dluhopisu s plovoucim urokovym vynosem.

Riziko pred¢asné splatnosti Dluhopis(

Emitent ma pravo pfedCasné splatit emitované Dluhopisy. Pokud by Emitent tohoto
prava vyuZzil, bude diky pfedCasné splatnosti celkovy vynos realizovany investorem
nizsi, nez by tomu bylo pfi drzeni do fadné doby splatnosti.

Inflaéni riziko

Pevny urokovy vynos Dluhopisli nekolisa v zavislosti na jinych urokovych sazbach
na trhu ani v zavislosti na vysi inflace. Vynos z Dluhopisu je tak pro investora dany
jiz pfi nakupu Dluhopisu, bez ohledu na trzni vyvoj jinych finan€nich ukazateld. P¥Fi
narlstu inflace v budoucnu tak nedojde k adekvatnimu zvySeni Urokového vynosu a
investor tak muze dosahnout niz§iho realného vynosu, nez odpovidalo jeho
pavodnimu ocekavani.

Ménové riziko

Emitent ma moznost v Koneénych podminkach stanovit, Ze pfislusna emise
Dluhopisi m0ze byt denominovana v cizi méné, napfiklad v EUR. V takovém
investor, ktery pro nakup cenného papiru pouZzil ¢eské koruny. Pokud v obdobi,
v kterém bude Cesky investor drzet takovouto investici, bude cizi ména vici Ceské
koruné oslabovat, bude to mit i negativni vliv na celkovou vysSi vynosu vyjadifeného
v Ceské koruné.
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Poplatky a jiné transakéni naklady

Celkova vynosnost z Dluhopisi muze byt ovlivnéna vysSi poplatkid a jinych
transakénich nakladl, uctovanych napfiklad zprostfedkovatelem nebo jinym
subjektem, ktery poskytuje napfiklad sluzby spojené s uschovou cennych papird,
s jejich nabytim nebo prfevadénim. Emitent proto doporuc€uje budoucim investorim
do Dluhopisu, aby se seznamili s pfislusSnymi ceniky pfipadnych poskytovatel(
téchto sluzeb.

Riziko stanoveni Ceny Upisu (Emisniho kurzu) dluhopist

Dluhopisy budou investorim nabizeny za Emisni kurz, ktery bude stanoven k datu
prislusné emise (a jeho vypocCet zlUstane shodnym i po datu pfislusné emise)
v Doplriku. Emisni kurz se sklada ze souctu (i) % €ast jmenovité hodnoty stanovené
Dopliikem, (ii) navySeni o (alikvotni) ¢ast vynosu (Uroku) Dluhopisu za obdobi od
prvého dne aktualné béziciho urokového obdobi (ij. urokového obdobi, ve kterém
doslo k upisu dluhopisu) do posledniho dne kalendafniho mésice, ve kterém uhradil
upisovatel Dluhopisu Emisni kurz a (iii) naklad a poplatkl stanovenych Doplfikem.

Pfi vypoctu alikvotniho Uroku se pouzije upravena konvence vypoétu BCK Standard
30E/360. U této konvence vypocCtu se ma za to, ze jeden rok obsahuje 360 (tfi sta
Sedesat) dni rozdélenych do 12 (dvanacti) mésict po 30 (tficeti) dnech. Pro ucely
vypoctu alikvétniho uroku se oproti neupravené konvenci vypoc¢tu BCK Standard
30E/360 ma za to, Zze nabude-li Vlastnik Dluhopisu Dluhopis v prabéhu kalendarniho
mésice (v€etné prvého dne mésice), ze jej nabyl k posledni dni daného
kalendainiho mésice. Emitent upozoriuje, ze z divodu této upravy konvence
vypoétu BCK Standard 30E/360 investor pfi upisu/koupi po datu dané emise
zaplati vice, protoze se na néj hledi, jako by dluhopis upsal/koupil posledni
den daného kalendarniho mésice.

Hospodariska rizika spojena s podnikatelskou ¢innosti emitenta

Rizika popsana v této Casti se vztahuji k podnikatelské ¢€innosti Emitenta, tedy i
k specifickému oboru provozu vystavby a provozu vyroben elektrické energie
z obnovitelnych zdroja.

Riziko zmény pravniho prostiedi Ceské republiky

Emitent je pfi své Cinnosti a budoucim rozvoji do znaéné miry zavisly na tom, jaké
ramcové politické podminky maji vyrobny energie z obnovitelnych zdroju. Jakékoliv
zhorSeni ramcovych podminek (snizeni odbérnich cen, zpfisnéni pozadavku
tykajicich se zivotniho prostfedi) mize mit za nasledek utlumeni vystavby dalSich
vyroben v dané zemi, a tedy i utlumeni rozvoje Emitenta.

V ramci podpory obnovitelnych zdroji energie (zakon &. 180/2005 Sb., o podpofe
vyroby elektfiny z obnovitelnych zdroju energie, ktery byl v roce 2012 nahrazen
zakonem &. 165/2012 Sb., o podporovanych zdrojich energie) byly v CR uzakonény
podminky vykupu elektrické energie z obnovitelnych zdroju. Historicky existovala
cela fada opatieni, ktera méla tento sektor podpofit. Jednalo se pFfedevSim o
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garantovanou vySi vykupnich cen, které dostava vyrobce za elektfinu dodanou do
sité. Konkrétni vykupni ceny jednotlivych projektl jsou dany kazdoro¢nim cenovym
rozhodnutim Energetického regulaéniho ufadu (ERU) a vySe podpory je dana tim,
kdy byla konkrétni elektrarna pfipojena do elektrické sité.

Tento mechanismus stanovovani vykupnich cen stale plati. Pro obnovitelné zdroje
energie v portfoliu Emitenta na Gzemi CR plati minimalni 2% inflagni navySovani
vykupnich cen elektfiny, dle zakona 165/2012 Sh. (zakon o podporovanych zdrojich
energie), § 12, odst. 1, pism. b). Vykupni ceny elektfiny vyhlasuje nadale ERU
(energeticky regula¢ni ufad) koncem roku na rok dalsi ro¢ni obdobi, pfi¢emz plati
minimalni 2% navySovani vykupnich cen.

Délka podpory vykupnich cen je stanovena dle druhu vyrobniho zdroje. Vodni
elektrarny na 30 let a fotovoltaické zdroje na 20 let. Pravo na podporu je popsano v
zakoné 165/2012 Sb., § 7, odst. 3. délka podpory je popsana v zakonech 475/2005
Sh. a 347/2012 Sh. Vyrobce ma garantované pravo po celou tuto dobu dodavat
vyrobenou elektfinu do sité. Provozni podpora, ktera existuje po celé toto obdobi, se
projevuje predevsim ve vysi vykupnich cen, které stanovuje kazdoroén& ERU svym
cenovym rozhodnutim. VySe vykupnich cen se pro jednotlivé vyrobny liSi dle data
uvedeni vyrobny do provozu.

Existuji vSak politické snahy sméfujici k tomu, aby rentabilita projektd zalozenych na
vyrobé energie z obnovitelnych zdroji byla v koneéném dusledku nizsi, nez by
odpovidalo plvodné stanovenym podminkam. Historicky tak dos$lo napfiklad
k zavedeni tzv. ,srazkové dané“ nebo k zruSeni danovych prazdnin.

Aktualné existuje Novela zakona o podporovanych zdrojich energie (Snémovni tisk
870), ktery pfipravila viada Ceské republiky a ktery byl pfedloZen (nikoliv projednan)
poslanecké snémovné. Cilem pfedmétné novely je umoznit monitoring celkové
urovné podpory vtomto sektoru a identifikovat projekty, u kterych dochazi
k potencialni ,pfekompenzaci“. Jde o snahu zavést opatfeni, ktera identifikuji
pfekompenzované projekty a v pfipadé prekompenzace zavést opatfeni, ktera
zajisti, aby k pfekompenzaci podpory nedochazelo a aby v pfipadé nutnosti byla
pfekompenzovana podpora ziskana zpét. Pfipadné konkrétni dusledky pro
konkrétni projekty nelze z dnesniho pohledu nijak kvantifikovat, ani mechanismy,
kterymi by k pfipadnému kraceni podpory doSlo. Politicka snaha zhorsit podminky
v oboru obnovitelnych zdroju se opakované vraci a je zdrojem rizika, které muze
zasadnim zpUsobem ovlivnit rentabilitu projektd a tedy i ziskovost Emitenta a
v kone¢ném dlsledku i schopnost Emitenta dostat svym zavazkim z pfedmétnych
Dluhopis.

Vliv Sifreni COVID-19 na operativni ¢innost Emitenta

V souvislosti s Sifenim nemoci COVID-19 Emitent pfijal opatfeni, kterd umoznuji
bezproblémovy chod a dozorovani vyroben, které ma Emitent ve spravé. Siteni
pandemie a globalni opatfeni stimto spojena, pfedevSim zakaz cestovani a
zpomaleni celkové ekonomické aktivity fady subjektl, v§ak mohou mit zasadni
negativni vliv na rychlost vystavby novych projektd v zahraniéi, tedy na vystavbu
biomasové elektrarny Gospic v Chorvatsku a vodni elektrarny Jonouli Il v Gruzii.
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Siteni pandemie a o&ekavany pokles hospodaiské aktivity Fady zemi téZ opét oZivil
politické snahy vedouci ke zhorSeni ramcovych podminek pro vyrobu elektrické
energie z obnovitelnych zdroji. V dubnu 2020 se Ministerstvo prumyslu a obchodu
Ceské republiky (MPO) vyjadfilo, Ze bude hledat zdroje uspor v tomto sektoru.
V této souvislosti MPO pfedlozilo v dubnu 2020 vladé navrh novely zakona o
podporovanych zdrojich energie. Tento navrh byl pfedloZzen snémovné jako
snémovni tisk 870/0 v kvétnu 2020, doposud vSak nebyl snémovnou projednan.
Navrh ozZivuje diskuse o tzv. ,pfekompenzacich®, tedy o pfiméfenosti podpory u
zdroji uvedenych do provozu mezi lety 2006-2015. Jedna se o snahy, které zatim
neprosly legislativnim procesem, nicméné mohou mit negativni vliv na cely sektor a
pfipravenost trznich subjektt dale investovat v tomto odvétvi.

Riziko trestniho Fizeni vii¢i predsedovi predstavenstva

Predstavenstvo Emitenta je jednoclenné a vuci pfedsedovi pfedstavenstva Ing. AleSi
Mokrému je aktualné vedeno soudni fizeni popsané v bodu D.11.2 tohoto
Prospektu. V pfipadé, ze bude soudem pravomocné rozhodnuto o udéleni trestu
spoCivajicim v zakazu vykonu funkce v organech spole¢nosti, nebude moct Ing.
AleS Mokry nadéle vykonavat funkci pfedsedy pfedstavenstva. Riziko dopadu
odsouzeni p. Mokrého na samotného Emitenta vnima Emitent jako marginalni. Pan
Mokry je pfipraven pfipadnou nahradu ujmy (ktera je jiz nyni zfejma a limitovana)
kompenzovat ze svych viastnich finanénich prostfedk(. Odsouzeni c¢lena
predstavenstva nemUlze mit z podstaty véci dopad do majetkové sféry Emitenta. Co
se tyCe reputacniho rizika, které je s timto soudnim fizenim spojené, tak toto se jiz
z velké Casti materializovalo tim, ze pribéh jednani u soudu prvniho stupné byl
medializovan. Nicméné v pfipadé pravomocného odsouzeni Emitent upozornuje na
dalSi mozné riziko ztraty reputace. V prosinci 2020 byla dokon&ena restrukturalizace
akcionarské struktury, jejimz vysledkem je skuteCnost, Ze pan Ing. AleS Mokry jiz
neni akcionafem matefské spolecnosti Emitenta, tedy spolecnosti GEEN Holding a.
s. Emitent ma zaroven fungujici management a v pfipadé odsouzeni stavajiciho
pfedsedy predstavenstva bude zfad managementu Emitenta vybran vhodny
kvalifikovany nastupce, ktery bude pokracovat v nastolenych trendech d&innosti
Emitenta.

Ménové riziko

V souvislosti se zahrani¢nimi zakazkami existuje v omezené mife riziko pohybu
sménného kurzu.

U aktivit v Chorvatsku jsou vSechny zasadni nakupy a prodeje fakturovany v lokaini
méné HRK (Chorvatska kuna). Z tohoto pohledu ménove riziko neexistuje. Ménové
riziko u mistnich aktivit vSak existuje pfi nasledné vyplaté zisku nebo z titulu
splaceni poskytnuté skupinové pUljcky v CZK. Mistni ména HRK je dnes jiz soucasti
Evropského mechanismu sménnych kurzi (ERM II), Chorvatsko ma tedy povinnost
udrzovat kurz své mény v omezeném fluktuaénim pasmu vuci méné EUR. Ménové
riziko u téchto penéznich tokd tedy prameni spiSe z nasledné fluktuace mezi
ménami EUR a CZK. Podle poslednich informaci se pfedpoklada, ze chorvatska
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meéna zanikne a bude nahrazena ménou EURO k 1.1.2023. Expozice vuc¢i HRK tak
bude zcela nahrazena expozici vi¢i EURu. V navaznosti na pohyb mezi CZK a
EURem se muze stat, zZe pfislusny dopad bude mit vliv na fakturované nakupy a
prodeje.

63. U aktivit v Gruzii existuje ménové riziko pramenici ze skuteCnosti, ze u funkéni
elektrarny Jonouli 1 dochazi pfiblizné polovinu roku k prodejim v mistni méné GEL
(gruzinsky lari) a pfiblizné polovinu roku za cenu vazanou na ménu USD (americky
dolar). Pohyby sménnych kurzi vySe uvedenych mén se mohou negativné
promitnout do vysledkl Emitenta a mohou tak mit negativni vliv na schopnost
Emitenta dostat v€as a v plné mife vS§em svym zavazkum plynoucim z dluhopisu.

64. Expozice vuci témto ménam plynou z pfipadnych projektd, které se predpokladaiji
v téchto zemich realizovat a zavisi na pfisluSnych obdobich a vysi relevantnich
kontraktu.

65. Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu maiji zahrani¢ni firmy skupiny GEEN zavazky

vuci Ceskym firmam skupiny GEEN v ménach EUR a USD v této vysi:

Spole€nost Zavazek (tis. EUR) Spoleénost Zavazek (tis. USD)
ENERGANA BENKOVAC d.o.0. 4300 LLC Jonouli 1 3632
ENERGANA ZUPANJA d.o.0. 4153 LLC Jonouli 2 833
Energana Gospic¢ 1 d.o.o. 6 863 LLC GEEN Georgia 73
Enerslov, s.r.o., Slovensko 13

Celkem | 15 328 Celkem 4538

Pfipadné posileni (nebo oslabeni) téchto mén vici méné CZK se promita pfimo do
zisku (nebo ztraty) firmy, ktera pajcéku poskytuje.

66. Emitent samotny, tedy spolec¢nost GEEN Development a.s, vykazuje bilanéné ke dni
tohoto Prospektu pohledavky ve vysi 416 tis. EUR. Jeho pfima ménova expozice je
tedy omezena touto ¢astkou.

C.3.5 Politicka, pravni a ekonomicka rizika spojena s projekty realizovanymi v Gruzii

67. Emitent nemuGze ovlivnit ramcové politické a pravni prostfedi konkrétniho regionu
v oblasti energetiky a pfipadna zména v legislativé nebo celkové energetické
koncepci by tak mohla negativné ovlivnit ¢innost Emitenta pfi realizaci budoucich
projektd nebo ziskovost téchto projektl. Konkrétné v Gruzii planuje Emitent
realizovat vystavbu vodni elektrarny Jonouli Il, ktera by méla byt dokoncéena
v horizontu 3 let. Emitent nema v sou¢asné dobé Zzadné indicie o tom, Ze by mélo
dojit ke zhorSeni rdmcovych legislativnich podminek v Gruzii. Pfipadna zména
ovSem muize mit negativni vliv na Emitenta a tedy i jeho schopnost dostat svym
zavazkum z emitovanych dluhopisu.

14
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Riziko vystavby

Emitent je jako developer a dodavatel zodpovédny za v€asnou a uplnou vystavbu
pfedmétnych energetickych celkl (elektraren). Muze dojit napfiklad k zpozdéni na
strané dodavatelll/subdodavatell Emitenta pfi realizaci dila at uz ve vyrobni,
pfipadné ve stavebni fazi, k vyskytu okolnosti vy$8i moci (napf. COVID -19), nebo k
zpozdéni developmentu z divodl pritahl na strané relevantnich statnich autorit.
Rizika vystavby Emitent povazuje za dil¢i a ma je standardnim zpisobem smluvné
a fakticky oSetfené. Podpora obnovitelnych zdrojli je zpravidla vazana na to, zZe pro
zachovani statusu zvyhodnéného (statem podporovaného) vyrobce energie, je
nutné dodrzet urcité terminy, v ramci kterych musi dojit k dokonceni pfedmétné
elektrarny a k jejimu pfipojeni do distribu¢ni sité. Konkrétni terminy jsou stanoveny
v pfisludné legislativé a pro dany projekt v relevantnich smlouvach o poskytnuti
podpory. Splnéni terminu kontroluje Emitent (samostatné nebo prostfednictvim
technickych poradcu) a z hlediska statni spravy pfislusny dozorovy organ.

V pfipadé, Ze v ramci developmentu a vystavby dojde ke zpozdéni oproti terminu
stanoveném v takovém rozhodnuti je zde riziko ztraty licence (tzn. riziko ztraty
statusu zvyhodnéného vyrobce elektfiny).

V takovém pfipadé by se tato skute¢nost mohla zasadnim zplsobem odrazit na
schopnosti Emitenta dostat vSem zavazkim z pfedmétnych dluhopisu.

Riziko zmény klimatickych podminek

Vyroba elektfiny z obnovitelnych zdroji je zavisla na klimatickych podminkach
konkrétni lokality. Klimatické podminky se mohou v prib&hu €asu ménit, tato
skute€nost se odrazi prabézné v kolisani vyroby konkrétnich elektraren. Emitent
nema v umyslu vystavéné energetické zdroje dlouhodobé provozovat, nicméné po
dokonéeni jejich vystavby a pfed samotnym pfedanim dlouhodobému provozovateli
mohou byt pfijmy plynouci z téchto vyroben soucasti pfijma Emitenta. Pokud budou
vyroba a pfijmy z konkrétnich elektraren nizsi nez pfedpovidal plan, mize se toto
negativnim zpusobem odrazit na pfijmech Emitenta, ovSem pouze v obdobi, kdy
tyto zdroje sam provozuje. Tyto zdroje jsou provozovany zpravidla po dobu Sesti
meésict, tedy po dobu jejich zkuSebniho provozu, pfipadné po dobu nutnou
k ovéfeni vyrobnich parametrid daného zdroje. Riziko pro Emitenta je proto méné
vyznamné.

Pravni rizika spojena s mistem vyroby

Pfi provozovani vyrobny elektrické energie z obnovitelnych zdroja (solarni, vodni,
vétrné elektrarny) je volba lokality klicova. Jedna se o dlouhodobé projekty a
ramcove podnikatelské podminky v jednotlivych lokalitach jsou €asto urlujici pro
dlouhodoby bezproblémovy provoz vyrobny. Plochy, na kterych jsou vyrobny
provozovany, jsou Casto pronajimany od vlastniki pozemkd nebo budov. Zdrojem
dodatec¢nych nakladd mohou byt napfiklad spory souvisejici s najemnimi smlouvami
a jejich pfipadné vypovédi nebo vyhlaseni urcité lokality za ochrannou zénu, zména
uzemniho planu nebo spolecensky nesouhlas s provozovanim vyroben nebo spory
s municipalitou. V sou€asné dobé neexistuji spory podobného charakteru. Pfipadné
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pravni naklady tohoto typu, tedy pfipadné pravni spory, vS8ak mohou v nejhor§im
pfipadé zastavit vystavbu nebo provoz urcité vyrobny, dramaticky snizit ziskovost
Emitenta a mit tak negativni vliv na schopnost Emitenta vyplacet uroky a jistinu
dluhopisu.

Zavislost na velkém odbérateli

U vyroben elektrické energie z obnovitelnych zdroji existuje Casto pouze jeden
odbératel vyrobené energie, s kterym je uzaviena dlouhodoba odbérni smlouva.
Podminky a doba trvani garantovanych vykupnich cen jsou dany platnou
legislativou a smlouvou, coz minimalizuje riziko této zavislosti. Pro uUplnost je v3ak
tfeba zavislost na jednom odbérateli uvést. Aby mohl vyrobce dodavat tomuto
odbérateli elektrickou energii, musi spinit fadu technickych a administrativnich
podminek. Pokud by doSlo v Case, kdy je Emitent souCasné provozovatelem
pfedmétné vyrobny, k situaci, Zze néktera z téchto podminek nebude u nékteré z
vyroben elektrické energie z obnovitelnych zdroju splnéna, mdze to mit za nasledek
v nejhorSim pfipadé i odpojeni konkrétni vyrobny od sité. Takovato skuteCnost by
meéla zasadni vliv na schopnost Emitenta dostat svym zavazkim plynoucim
z dluhopis.

Riziko zmény urokovych sazeb

Ke dni tohoto prospektu ma Emitent dlouhodobé zavazky plynouci z emise
dluhopistu v celkové vySi 988 mil. K& pfi uroku 6,15% (pocitano na zakladé
vazeného praméru). Ostatni dlouhodobé zavazky jsou v porovnani s dluhopisovymi
zavazky zanedbatelné. V pfipadé, Ze dojde v budoucnu ke zvySeni dlouhodobych
urokovych sazeb, mize dojit i k narlGstu celkovych budoucich nakladi Emitenta v
disledku navyseni ceny ciziho kapitalu. VysSi naklady mohou negativné ovlivnit
odpovidajicim zpusobem budouci zisk Emitenta a ohrozit tak v dlouhodobém
horizontu jeho schopnost dostat svym zavazkim plynoucim z emise dluhopis.

Riziko poskozeni zafizeni, vandalismus

Pro pfipad znieni nebo poskozeni rozestavénych zafizeni jsou uzavieny
odpovidajici pojistné smlouvy. U jednotlivych elektraren existuje vedle zakladniho
Zivelného pojisténi (proti pozaru, blesku, vybuchu, zficeni téles, napf. letadla)
zpravidla i ostatni zivelné pojisténi (vichfice, krupobiti, sesuv pudy, zficeni skal a
zeminy, pad stromu, stozard, tiha snéhu nebo namrazy). Stejné tak jsou jednotlivé
vyrobny ve fazi vystavby pojistény proti vandalismu nebo odcizeni. V pfipadé
pojistné udalosti se ovSem pojistné kryti nemusi vztahovat na veSkeré Skody vzniklé
v dusledku této udalosti, pojiStovna napfiklad nemusi hradit veskery usly zisk
Emitenta a tato skuteCnost mize negativné ovlivnit schopnost Emitenta uspokojit
veskeré zavazky plynouci z emise dluhopisa.
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Riziko likvidity

Riziko likvidity patfi mezi finan¢ni rizika a prameni z rozdilné ¢asové struktury aktiv
a pasiv. Existuje zde pfi Spatném fizeni likvidity riziko, Ze na strané pasiv dojde
k povinnosti splatit zavazky, pfiC¢emz na strané aktiv nebudou v dané chuvili
disponibilni dostateéné likvidni rezervy.

Aktualni vySe kratkodobych aktiv je ke dni tohoto prospektu 154 mil. K& a
kratkodobych zavazk( 18 mil. K& Z dnesniho pohledu je potencialni vliv tohoto
rizika na schopnost splatit budouci zavazky z dluhopist maly.

Riziko odnéti licence od ERU

Vyroba zelené energie je mozna pouze na zakladé platné licence od Energetického
regulaéniho Ufadu (ERU). Kazda elektrarna ma vlastni vyrobni licenci od ERU.
Pokud by z jakéhokoliv divodu do$lo k odnéti této licence v obdobi, po které je
elektrarna provozovana Emitentem, mélo by to zcela zasadni vliv na podnikatelskou
¢innost Emitenta. Odnéti vyrobnich licenci by s velkou pravdépodobnosti mélo za
nasledek nemoznost projekt prodat na trhu, a tedy neschopnost Emitenta dostat
svym zavazkim plynoucim z emise Dluhopisu. Jednotlivé vyrobni licence jsou vSak
na sobé nezavislé. Situace je obdobna v Chorvatsku a Gruzii. Zaroven ale i v té€chto
zemich musi byt ddvod pfipadného odnéti licence odldvodnény a v souladu
s pfisluSnou legislativou.

SPOLECNOST GEEN DEVELOPMENT A.S.
Odpovédné osoby, udaje tietich stran, zpravy znalct a schvaleni
Odpovédné osoby

Tento Zakladni prospekt pfipravila a vyhotovila a za udaje v ném uvedené je
odpovédna spole¢nost GEEN Development a.s. se sidlem Marianské namésti
617/1, Komarov, 617 00 Brno, ICO: 044 73 221, zapsana v obchodnim rejstiiku pod
sp. zn. B 7404 vedenou u Krajského soudu v Brné.

Osoba odpovédna za Zakladni prospekt prohlasuje, ze podle jejiho nejlepSiho
védomi jsou udaje obsaZené v Zakladnim prospektu v souladu se skutecnosti a Ze
v ném nebyly zaml€eny Zadné skutecnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

V Brné, dne 17. 12. 2020

Za GEEN Development a.s.

/A

Jméno: Ing. AleS Mokry

Funkce: prfedseda predstavenstva
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Zpravy znalct

Do tohoto Zakladniho prospektu neni zafazeno prohlaseni nebo zprava osoby, ktera
jedna jako znalec. Vyjimku tvofi zprava auditora, ktera je zahrnuta odkazem, viz
Cast I, Informace Zahrnuté odkazem.

Udaje od tretich stran

Nékteré informace uvedené v Zakladnim prospektu pochazeji od tfetich stran.

Takové informace byly pfesné reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v mife,
ve které je schopen to zjistit z informaci zvefejnénych pfislusnou tfeti stranou,
nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvlli kterym by reprodukované informace byly
nepfesné nebo zavadéjici. Jedna se pfedevsSim o nasledujici informace.

Cast Prospektu | Zdroj informaci

Benkovac d.o.o. as of December 31,2019.

D 7.3 Chorvatsko | Tento dokument neni verfejné dostupny, byl vypracovan na zakladé zadani skupiny GEEN.

skupinu GEEN

D 7.5 Vliv

pandemie Evropsky parlament, Fakta a &isla o Evropské unii, Energie z obnovitelnych zdroju, listopad 2020,
COVID-19 na https://www.europarl.europa.eu/factsheets/cs/sheet/70/renewable-energy

Emitenta a
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Schvaleni zakladniho prospektu

Tento Zakladni prospekt schvalila CNB jako pfislusny organ podle Nafizeni o
prospektu. Rozhodnutim o schvéleni prospektu cenného papiru CNB pouze
osvédCuje, Ze tento dokument splfiuje normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a
soudrznosti, které uklada Nafizeni o prospektu. Schvaleni tohoto dokumentu ze
strany CNB nema byt chapano jako podpora & potvrzeni existence, kvality,
podnikani €i jakychkoli vysledkt Emitenta, ktery je popsan v tomto dokumentu, ani
potvrzeni ¢€i schvaleni kvality jakychkoli Dluhopisi vydavanych v ramci
Dluhopisového programu.

Investofi by méli zejména provést vilastni posouzeni toho, do jaké miry je investice
do Dluhopistl vhodna pro jejich individualni situaci.

Opravnéni auditori

Za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018 byly finan¢ni vysledky Emitenta auditovany:
obchodni firma auditora: DANEKON, spol. s r.o.

Ministry of Economy and Sustainable Development of Georgia, unor 2020. Business Sector,
D 7.2 Gruzie http://www.economy.ge/?page=ecoreview&s=44

Ministry of Economy and Sustainable Development of Georgia, Unor 2020. Main Economic Indicators.
D 7.2 Gruzie http://www.economy.ge/?page=ecoreview&s=37

BDO Consulting LTD., registered in Croatia, Fair Market Value of 100% Equity of Biomass To Energy
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sidlo auditora: Hlinky 505/118, 603 00 Brno
ICO: 485 28 447
Clenstvi v organizaci: Spole¢nost je zapsana v seznamu vedeném Komorou

auditorti Ceské republiky, gislo auditorského opravnéni KACR 204.

odpovédny auditor: Ing. Petr Hlavadek, auditorské opravnéni KACR &. 1462.
Auditor ovéfil ucetni zavérky Emitenta za rok 2018 a vydal k nim vyrok ,bez vyhrad*.
Za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019 byly finanéni vysledky Emitenta auditovany:

obchodni firma auditora: FSG Finaudit, s.r.o.

sidlo auditora: tf. Svobody 645/2, 779 00 Olomouc

ICO: 61947407

¢lenstvi v organizaci: Spole¢nost je zapsana v seznamu

vedeném Komorou auditord Ceské
republiky, Cislo auditorského opravnéni
154

odpovédny auditor: Ing. Jakub  Steinfeld, auditorské
opravnéni KACR &. 2014

Auditor ovéfil ucetni zavérky Emitenta za rok 2019 a vydal k nim vyrok ,bez vyhrad®.
Rizikové faktory

Jsou uvedeny v kapitole C tohoto Zakladniho prospektu.

Udaje o emitentovi

Historie a vyvoj emitenta

Emitent vznikl 14.10.2015 a v praxi zahdjil svou €innost v roce 2016 jako specialista
na vystavbu zafizeni pro vyrobu energii z obnovitelnych zdroju. V obchodnim styku
vystupuje pod nazvem GEEN Development a.s.

Obchodni firma: GEEN Development a.s.

Sidlo: Marianské namésti 617/1, 617 00 Brno -
Komarov, Ceska republika

Internetové stranky: https://www.geen.eu/skupina/geen-
development Informace na téchto
webovych strankach nejsou soucasti
prospektu, a nebyly zkontrolovany ani
schvaleny prislusnym Ceskou narodni

bankou.
Telefon: +420 511 111 950
ICO: 044 73 221
DIC: CZ04473221



https://www.geen.eu/skupina/geen-development

https://www.geen.eu/skupina/geen-development
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LEI: 31570074I0WNRTL85M76

Datum vzniku a zapisu: 14.10. 2015

Doba trvani: na dobu neuréitou

Pravni forma: akciova spolecnost (a.s.) dle Ceského
prava

Pravni pfedpis, podle kterého

byl Emitent zalozen: zak. ¢&. 90/2012 Sb., zakon o

obchodnich korporacich

Rejstfikovy soud: zapsan pod spisovou znackou B 7404

vedenou u Krajského soudu v Brné.

Emitent se pfi své €innosti fidi pfedevsim nasledujicimi zakony:

a)
b)

c)
d)
e)
f)
9)
h)
)
)
k)
1)

m)

zakon €. 165/2012 Sb., o podporovanych zdrojich energie

zakon €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v
energetickych odvétvich

zakon €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

zakon €. 90/2012 Sb., zakon o obchodnich korporacich

zakon &. 190/2004 Sb., zakon o dluhopisech

zakon €. 183/2006 Sb., zakon o uzemnim planovani a stavebnim fadu
zakon ¢. 526/1990 Sb., zakon o cenach

zakon €. 262/2006 Sb., zakonik prace

zakon €. 235/2004, zakon o dani z pfidané hodnoty

zakon €. 586/1992 Sb., zakon o danich z pfijma

zakon €. 455/1991 Sb., zakon o zivhostenském podnikani

zakon 253/2008 Sb., zakon o nékterych opatfenich proti legalizaci vynosu z
trestné €innosti a financovani terorismu

zakon €. 284/2009 Sb., zakon o platebnim styku

Rok 2016 je prvnim rokem ¢&innosti Emitenta, nize uvedeny pfehled uvadi

a)

b)

v fijnu 2016 byla uspé&Sné dokoncena studie proveditelnosti na vystavbu
elektrarny na spalovani biomasy o maximalnim instalovaném vykonu 4,96 MW
ve vyrobé elektrické energie a 8 MW ve vyrobé tepla. Jde o biomasovou
elektrarnu Gospic v Chorvatsku. V lednu 2017 byly zahajeny projekéni prace
na této biomasové elektrarné a téz bylo v unoru 2017 ziskano patficné
stavebni povoleni. V souCasnosti je projekt ve fazi vystavby. Zahajeni
kolaudaéniho fizeni je planované na konec roku 2020.

v prosinci 2016 byly dokon&eny projekéni prace pro vystavbu vodni elektrarny
Jonouli 1 v Gruzii,
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c) v listopadu 2018 byla uspésSné uvedena do provozu vodni elektrarna Jonouli 1
v Gruzii. Elektrarnu vlastni a provozuje projektova spole¢nost v ramci skupiny
GEEN (Jonouli | LLC se sidlem v Gruzii) a Emitent pro elektrarnu poskytuje
sluzby servisu a udrzby. Toto otevielo cestu pro dalSi vystavbu na tomto trhu,

d) vroce 2019 prevzal Emitent spravu biomasovych elektraren Benkovac a
Zupanja v Chorvatsku. Obé elektrarny patfi majetkové do vlastniho portfolia
skupiny GEEN. Skupina GEEN provozuje tyto elektrarny prostfednictvim
lokalnich dcefinych spoleénosti ENERGANA BENKOVAC d.o.o. (tento nazev
spole¢nosti platny od prosince 2020, pavodni nazev BIOMASS TO ENERGY
BENKOVAC do.0.) a ENERGANA ZUPANJA d.o.o0. (tento nazev spoleénosti
platny od prosince 2020, pGivodni nazev BIOMASS TO ENERGY ZUPANJA
d.o.0.)

Nedavné udalosti a platebni schopnost emitenta

Emitent si neni védom zadnych nedavnych udalosti, které by mély podstatny
vyznam pfi hodnoceni jeho platebni schopnosti.

Uvérova hodnoceni, struktura vypujéek a financovani

Emitent financuje svou cCinnost primarné vydavanim dluhopist v ramci prvého
Dluhopisového programu v maximalnim objemu nesplacenych dluhopist
1.000.000.000,- K& s dobou trvani 20 let, schvaleného Emitentem v roce 2017.
Dosavadni emisni aktivitu Ize charakterizovat takto:

Celkova nominalni hodnota dluhopist upsanych ke dni tohoto prospektu:
980.350.000 CZK (18 emisi)
291.000 EUR (1 emise)
NiZze uvedeny pfehled sumarizuje vesSkeré, ke dni tohoto prospektu upsané
dluhopisy. VeSkeré zde uvedené Udaje tykajici se upsanych dluhopist vychazeji
z podepsanych smluv s upisovateli, nikoliv z realizovanych plateb. Od posledniho

finanéniho roku se nezménila struktura financovani, zavazky plynouci z emisi
dluhopist tvofi dlouhodobé dominantni ¢ast dlouhodobych zavazkd Emitenta (99%).

emitovano ke dni

ISIN oznaceni kupon datum emise datum splatnosti prospektu (CZK)
CZ 0003519126 GEEN.DEVELOPO01 6,00/21 6% 01.06.2018 01.06.2021 99 800 000,00
CZ 0003519761 GEEN.DEVELOPO02 6,00/21 6% 23.08.2018 23.08.2021 149 550 000,00
CZ 0003520223 GEEN.DEVELOPO03 5,00/23 5% 15.10.2018 15.10.2023 3770 000,00
CZ 0003520298 GEEN.DEVELOPO04 6,00/22 6% 11.01.2019 11.01.2022 99 150 000,00
CZ 0003520306 GEEN.DEVELOPO5 6,00/22 6% 01.02.2019 01.02.2022 99 850 000,00
CZ 0003522351 GEEN.DEVELOPO06 6,00/22 6% 13.06.2019 13.06.2022 47 850 000,00
CZ 0003522369 GEEN.DEVELOPOQ7 8,00/27 8% 14.06.2019 14.06.2027 35 350 000,00
CZ 0003522377 GEEN.DEVELOPO08 5,00/24 5% 17.06.2019 17.06.2024 3850 000,00
CZ 0003522807 GEEN.DEVELOPO09 6,00/22 6% 09.09.2019 09.09.2022 49 750 000,00
CZ 0003522948 GEEN.DEVELOP10 6,00/22 6% 15.09.2019 15.09.2022 59 400 000,00
CZ 0003523292 GEEN.DEVELOP11 6,00/22 6% 25.11.2019 25.11.2022 84 250 000,00
CZ 0003524209 GEEN.DEVELOP13 5,00/23 5% 22.01.2020 22.01.2023 9 130 000,00
CZ 0003524217 GEEN.DEVELOP14 6,00/23 6% 16.03.2020 16.03.2023 43 150 000,00
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CZ 0003524258 GEEN.DEVELOP15 8,00/28 8% 28.01.2020 28.01.2028 29 050 000,00
CZ 0003524290 GEEN.DEVELOP16 6,00/23 6% 30.01.2020 30.01.2023 92 350 000,00
CZ 0003524472 GEEN.DEVELOP17 6,00/25 6% 07.03.2020 07.03.2025 24 500 000,00
CZ 0003524696 GEEN.DEVELOP18 8,00/28 8% 25.04.2020 25.04.2028 24 600 000,00
CZ 0003524720 GEEN.DEVELOP19 6,00/25 6% 29.04.2020 29.04.2025 25 000 000,00
Soucet: 980 350 000,00

emitovano ke dni

ISIN oznaceni kupon datum emise datum splatnosti prospektu (EUR)
CZ 0003523698 GEEN.DEVELOP12 6,00/22 6% 20.11.2019 20.11.2022 291 000,00

94,
95.

96.

D.5

D51

97.

98.

99.

22

Emitentovi ani cennym papirim, které emituje, nebyl pfidélen rating.

Hlavnim zdrojem D ani Cinnosti Emitenta budou i v budoucnu dluhopisové emise.
Emitent neplanuje vyuzivat bankovni uvéry nebo jiné uvérové zdroje.

Dne 1.6.2020 schvalil Emitent v pofadi druhy Dluhopisovy program, na zakladé
kterého je opravnén vydavat jednotlivé Emise Dluhopist. Celkova souhrnna
jmenovita hodnota vSech Dluhopisi vydavanych vramci tohoto druhého
Dluhopisového programu nesmi k Zadnému okamziku pfekrocit 1.000.000.000,- K&
(resp. ekvivalent této c&astky v jinych ménach). Doba ftrvani tohoto druhého
Dluhopisoveého programu ¢ini 20 let ode dne jeho schvaleni Emitentem

Prehled podnikani
Hlavni ¢innosti a trhy

GEEN Development a.s. je developerskou, realizaéni a servisni spole¢nosti, ktera
zabezpecuje realizaCni a servisni Cinnosti v oblasti obnovitelnych energetickych
zdroja.

Hlavnim ukolem spoleCnosti je vytvafet projekty od studii proveditelnosti pres
realizaci az po uvedeni do provozniho rezimu.

Celkovou ¢innost tak Ize v zasadé rozdélit na:

a) Servis a sprava: jedna se o zabezpeceni kompletni servisni €innosti a dohledu
nad obnovitelnymi zdroji v oblasti slunecnich, vodnich a biomasovych
elektraren, které patfi do skupiny GEEN HOLDING a. s. nebo externim
zakaznikim. Podnikatelska c¢innost Emitenta tedy spociva v dohledu a
monitoringu elektraren, provadéni pravidelnych periodickych servisnich
zasahl a vykonavani udrzby elektraren, v&etné nemovitosti k nim nalezicich.
Emitent tuto €innost provadi i u elektraren, které sam nerealizoval.

b)  Rekonstrukce: jedna se o kompletni zabezpeceni rekonstrukci, tedy od
projektu po realizaci, a to ve vSech oblastech (stavba, technologie, méfeni a
regulace, elektrické instalace).

c) Vystavba: jde o zabezpeceni vystavby obnovitelnych zdroji energie, primarné
pro skupinu GEEN Holding a. s., ale téz pro externi zakazniky. Jedna se
pfedevdim o vystavbu v oblasti slunecnich, vodnich a tepelnych elektraren,
patfi sem zejména: fizeni Cinnosti na zakazce, kontrolni a inspekéni &innost,
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¢asové a finan¢ni planovani, organizace vystavby, smluvni jednani a smlouvy
vCetné vybérovych Fizeni. Vyznamnou €innosti v této oblasti jsou energetické
koncepce, pfedevsim pro vyrobni podniky, které vedou k uspofe energii a
zlepSuji tak penézni tok a zisk zakaznikim. V ramci stavebni Cinnosti Emitent
nabizi téz montaz fotovoltaickych elektraren pro rodinné domy.

Emitent se v souCasné dobé podili na nasledujicich zakazkach, jejichz zadavatelem
jsou firmy ze skupiny GEEN Holding a. s.:

a)

b)

Emitent zajistuje vystavbu malé vodni elektrarny MVE Siroka Niva patfici do
skupiny GEEN. Elektrarna byla puvodné majetkem spolecnosti Bruntalska
vodni, s.r.o. (patfici do skupiny GEEN), dnes patfi spole¢nosti GEEN
OBNOVITELNE ZDROJE s.r.o., téz ze skupiny GEEN. Jedna se o vodni
elektrarnu s instalovanym vykonem 400 kW. Kolaudace stavby zatim
neprobéhla, ke dni tohoto prospektu probihaji dokon€ovaci prace.

V roce 2018 byla v Gruzii dokon&ena vystavba vodni elektrarny Jonouli |, o
instalovaném vykonu 2 x 950 kW. Tato elektrarna je jiz dokon€ena, pfipojena
k distribu€ni siti a tedy pIné v provozu. Elektrarnu vilastni a provozuje
projektova spolec¢nost v ramci skupiny GEEN (Jonouli | LLC se sidlem v
Gruzii) a Emitent pro elektrarnu poskytuje sluzby servisu a udrzby. GEEN
Development pfipravuje nyni v Gruzii vystavbu vodni elektrarny Jonouli Il, o
planovaném instalovaném vykonu 34 MW. Toto dilo ma dokonceny projekt,
vypracovanou EIA (proces vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostfedi) a v ramci
developmentu je v souCasné dobé ocekavano schvaleni EIA na pfislusSném
ministerstvu a tzv. public hearing, tedy vefejné slySeni s mistni municipalitou.
Public hearing znamena v praxi vzneseni pfipadnych pfipominek ze strany
obcéanu. Vysledkem tohoto procesu (pfedev§im schvaleni EIA) je moznost
zazadat o stavebni povoleni.

Sprava aktiv ve vlastnictvi GEEN Holding v Chorvatsku

V Chorvatské republice vykonava Emitent spravu aktiv, ktera jsou ve
vlastnictvi skupiny GEEN. Spravou aktiv se rozumi servis a fizeni vyroby
spolu s legislativng technickou spravou. Rizenim vystavby se rozumi
projektovy management — zabezpeéeni a kontrola vystavby a dohled nad
externimi dodavkami ve prospéch relevantniho projektu.

Jedna se predevSim o spravu biomasové elektrarny Benkovac (o vyrobnim
vykonu 4,87 MWe pro vyrobu elektfiny a 8,50 MWt pro vyrobu tepla) a
Zupanja (o vyrobnim vykonu 4,90 MWe pro vyrobu elektfiny a 8,50 MWt pro
vyrobu tepla) v Chorvatsku a o fizeni vystavby biomasové elektrarny Gospic, u
které je planovan zacCatek kolaudacniho fizeni na konec roku 2020.

Postaveni v hospodarské soutézi

Kazdy projekt vyroby elektfiny z obnovitelnych zdroji ma vlastni licenci a garanci
odbéru danou platnou legislativou. Kazda elektrarna ma timto garanci, ze produkt,
tedy elektricka energie, bude plné odebirana za ceny, které kazdoro¢né stanovuje
v pfipadé Ceské republiky Energeticky regulaéni dfad (ERU). V tomto smyslu se
nejedna o klasickou hospodarskou soutéz, neb projekty nejsou v pfimé konkurenci
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mezi sebou, nekonkuruji si cenou ani jinym, napfiklad kvalitativnim, parametrem.
Toto plati i pro fazi vystavby, tedy developmentu, nebot Emitent zpravidla
developuje dany projekt od samotného pocatku, a tedy nema zpravidla pfimého
konkurenta v dané lokalité. Podle nazoru Emitenta nema Emitent dominantni
postaveni na trhu obnovitelnych zdroju. Tato charakteristika plati (s vyjimkou zminky
o ERU) pro vechny trhy, na kterych Emitent pGsobi. Obdobna regulace, jakou
provadi ERU v Ceské republice, funguje na Slovensku (Urad pre reguléciu
sietovych odvetvi, URSO), v Chorvatsku (Croatian Energy Regulatory Agency,
HERA) i v Gruzii (Georgian National Energy and Water Supply Regulatory
Commission, GNERC).

Organizaéni struktura

Emitent je soucasti skupiny GEEN Holding a.s. Matefska spoleénost GEEN Holding
a.s. vlastni 100% akcii Emitenta a tvofi stfeSni holdingovou firmu, majici podily
v dalSich spoleénostech. Nize uvedeny pfehled, platny ke dni tohoto Prospektu,
uvadi podily GEEN Holding a.s. v dcefinych spole€nostech:

Nazev dcefiné spolecnosti: 1€o: Podil:

GEEN Development a.s. 4473221 100%
GEEN CJ a.s. 09437307 100%
GEEN Rent s.r.o. 3638448 100%
Energy Development s.r.o. 28354702 100%
General Energy Leasing s.r.o. 29227593 100%
GenChem s.r.o. 29225175 100%
GEEN Sale a.s. 4881036 100%
Vemex Energie a.s. 28903765 49%

Klicovou dcefinou spole¢nosti skupiny GEEN je spole¢nost GEEN CJ a.s., ktera
pod sebou kumuluje veskera vyrobni aktiva skupiny, tedy elektrarny v Ceské
republice, Slovenské republice, Chorvatsku a Gruzii. Tato spole¢nost vznikla v roce
2020 fuzi spole€nosti GEEN FI a.s. (FI = zkratka pro ,foreign investments®), GEEN
DZ a.s (DZ = zkratka pro ,decentraln zdroje®) a GEEN DZ Asset a. s.
Prostfednictvim spole¢nosti GEEN CJ a.s. skupina dnes provozuje rozsahlé
portfolio obnovitelnych zdroji o celkovém instalovaném vykonu 24,1 MW. Elektrarny
ve vlastnim portfoliu (tedy ucCelové spole€nosti, pomoci kterych jsou tyto jednotlivé
elektrarny provozovany) jsou zaroven hlavnimi zakazniky Emitenta. Cilem Emitenta
je primarné pfipravovat vystavbu, stavét a nasledné i monitorovat a servisovat dalsi
vyrobny pro skupinu GEEN Holding a.s. a rozsifovat tak vlastni vyrobni zakladnu
skupiny GEEN Holding a.s. Vyrobny stavéné Emitentem jsou Emitentem téz po
obdobi minimalné jednoho roku provozovany, aby byla u daného projektu ovéfena
vyroba elektrické, popfipadé tepelné energie v praxi. Po uplynuti tohoto obdobi
bude jiz zcela funkéni vyrobna prodana v ramci skupiny do portfolia GEEN CJ a.s.
Dcefiné spole¢nosti GEEN CJ a.s. uvadime v prehledu:
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Matei'ska spole¢nost: 1€o:

GEEN CJ a.s. 094 37 304

Dcefiné spolecnosti 1€o: Podil: Zemé
Rouchovanska slunecni s.r.o. 27747786 100% | CR
TEMPLATE SLOVAKIA, s.r.o. 35859211 100% | SR
ENERSLOV, s.r.o. 35861932 100% | SR

MVE spol. s r.o. 31581544 100% | SR
Radvanicka slunecni 28327896 100% | CR
WATER-ENERGY s.r.o. 06239811 100% | CR
Energana Gospic 1 d.o.o. OIB: 23302778966 100% | Chorvatsko
Maltezian, a.s. IC0: 04022726 85% | CR

LLC GEEN Georgia ID: 442570610 92% | Gruzie
000 "GEEN Kyrgyzstan" ID: 176034-3300-000 85% | Kyrgyzstan
DECRIS INDUSTRIES s.r.l. 29326464 62% | Rumunsko
REN Services VIET s.r.o. IC: 03148238 85% | CR

GEEN OBNOVITELNE ZDROJE s.r.0. IC: 096 81 868 100% | CR

Spoleénost GEEN OBNOVITELNE ZDROJE s.r.o., IC: 09681868, vznikla fuzi
s pravnimi U¢inky ke dni 18.11.2020, z osmi plvodnich zuéastnénych spole¢nosti.
Tato fuze splynutim méla za nasledek, Zze osm puvodné dcefinych spolecnosti
spole¢nosti GEEN CJ a.s. zaniklo bez likvidace a jejich jméni pfeSlo splynutim na
nové vzniklou nastupnickou spoleénost GEEN OBNOVITELNE ZDROJE s.r.o.
Spoleénost GEEN OBNOVITELNE ZDROJE s.r.o. se tak stala univerzalnim pravnim
nastupcem v8ech téchto zucastnénych spolecnosti:

SEDREN s.r.0. 27558827 | CR
FV ENERGO Z5 s.r.0. 28043146 | CR
TECHNO ACTIVE s.r.o. 0390045 | CR
Jesenicka slunecni s.r.o. 03277721 | CR
Sumperska sluneéni s.r.o. 02316056 | CR
Bruntélskd vodni 03760383 | CR
Zelezn vodni 03633021 | CR
ANNEXE ENERGY a.s. 28528549 | CR
NiZe uvadime dal8i dcefiné firmy patfici do skupiny GEEN.

Matefska spoleénost: 1I€o:

GEEN Sale a.s. 04881036

Dcefiné spoleénosti iI€o: Podil:

General Energy a.s. 06935427 51%

Matefska spolecnost: 1€o:
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Maltezian, a.s. IC0O: 04022726

Dcefiné spolecnosti OIB: Podil: * Zemé
ENERGANA BENKOVAC d.o.0. (do prosince 2020

nazvand BIOMASS TO ENERGY BENKOVAC d.o.0.) 39497681306 86,5% | Chorvatsko
ENERGANA ZUPANJA d.o.0. (do prosince 2020

nazvana BIOMASS TO ENERGY ZUPANJA d.o.0.) 85159321317 86,5% | Chorvatsko
Peleti Zupanja d.o.0. 47472588133 86,5% | Chorvatsko

*Pozn.: Na kazdé zde uvedené spolecnosti ma vlastni podil 13,5% spole¢nost GEEN CJ a.s.

Matefska spoleénost: I€o:

Vemex Energie a.s. 28903765

Dcefiné spolecnosti 1I€o: Podil: Zemé

RSP Energy SK a.s. 45288071 100% | Slovensko
Matei'ska spole¢nost: iI€o: Zemé

LLC GEEN Georgia ID: 442570610 Gruzie
Dcefiné spolecnosti ID Nr.: Podil:

LLCJONOULI 1 442570629 84% | Gruzie
LLCJONOULI 2 442570638 84% | Gruzie

Konsolidovany obrat skupiny GEEN Holding a.s. v roce 2019 ¢inil 588 mil. K&, 72%
tohoto obratu €inila vyroba energie z vlastnénych elektraren (celkem 28 vyroben).

Emitent je pfi své Cinnosti do zna¢né miry zavisly na zakazkach od spole€nosti
patficich do skupiny GEEN Holding a. s. a svysokou pravdépodobnosti tato
zavislost bude trvat i v nadchazejicim obdobi. Tuto zavislost Ize oznadit jako
vyznamnou.

Udaje o trendech

Od data posledni zvefejnéné auditované ucetni zavérky, tedy od 31.12.2019,
nedoslo k zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Emitenta.

Od konce posledniho finanéniho obdobi, za které byly zvefejnény finanéni Udaje, do
data tohoto prospektu neexistuji zadné vyznamné zmény ve finanéni vykonnosti
skupiny.

Nize uvedené kapitoly charakterizuji trendy v oboru obnovitelnych zdroja energie
v jednotlivych regionech. Samotné nize uvedené trendy nemaji nyni na skupinu
negativni vliv.

Ceska republika

V poslednich letech se ukazuje rostouci role Energetického regulaéniho ufadu
(ERU) v celém energetickém sektoru. ERU kazdy rok vypogitava odbémi ceny, za
které mohou jednotlivé elektrarny dodavat elektrickou energii. VySe podpory, a tedy i
koneCna vySe ceny je ovlivnéna predevSim tim, kdy byla konkrétni elektrarna
pfipojena do sité, ERU stanovuije tyto ceny tzv. cenovym rozhodnutim.
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V oblasti obnovitelnych zdroji je nutno uvést téz skuteCnost, Ze dochazi ke
konsolidaci trhu. V Ceské republice se v poslednich péti letech zastavil trend vstupu
novych subjektl do tohoto odvétvi. Zejména diky politickému riziku nedochazi
k rozsahlé vystavbé novych zdroji a stavajici vyrobny jsou C€asto skupovany
zkusenymi dlouhodobymi investory.

Jako trend Ize téz oznacit skuteCnost pretrvavajici politické nejistoty. Profitabilita
jednotlivych projektld v oblasti obnovitelnych zdrojii je do znacné miry dana
vykupnimi cenami, které stanovuje pravidelné ERU dle jasné dané metodologie.
Opatieni pfijata vladou v druhé poloviné roku 2010 vSak historicky ukazala, Ze
politické zasahy mohou velmi razantné zménit ramcové podnikatelské prostfedi
v tomto oboru a mohou se v urcité mife dotknout i zdroju jiz pfipojenych. Toto se
historicky stalo napfiklad zavedenim tzv. solarni dané. Prosadit opatfeni, ktera maji
retrospektivni pasobnost na jiz existujici vyrobny, je zpravidla politicky obtizné a
Casto i pravné velmi nejednoznacné. Nicméné v souCasné dobé opét zaznéla
vyjadfeni od ¢lenu vlady o hledani Uspor v sektoru obnovitelnych zdroji. Neexistuje
zatim zadny konkrétni alokaéni/provadéci mechanismus. Jedna se o snahu, ktera
zatim neproS$la legislativnim procesem, nicméné vliv statni politiky na podnikani
v oboru obnovitelnych zdroja je znacny.

Gruzie
()  Zdroje elektrické energie

V Gruzii jsou v souCasné dobé& vyuzivany dva hlavni zdroje vyroby elektrické
energie — hydroelektrarny (HPP) a tepelné elektrarny (TPP). Vybudovani obou
zdroju podléha specialni procedufe povoleni, schvaleni a ziskani licence na vyrobu
elektrické energie (pro tzv. ,regulované HPP“ s jmenovitym vykonem nad 13 MW).
V Gruzii je vprovozu cca 20 velkych licencovanych HPP a pfes 50 malych
(deregulovanych) HPP. Hydroelektrarny jsou z dlouhodobého hlediska hlavnim
zdrojem vyroby energie. Velké TPP hraji ¢im dal vice roli tzv. ,garantované
kapacity“, tj. dopliAuji vyrobu z HPP v obdobi spotfebnich 3pi¢ek a jinak musi byt
v pfedepsaném rezimu ,stand by“ s moznosti rychlého nabéhu vyroby (do 24h)
v pfipadé vyznamného vypadku vyroby HPP pro zajiténi energetické bezpecnosti
zemé.

@iy  Trh s elektrickou energii — stavajici stav a trendy

Vzhledem k rozvoji podnikatelského sektoru, ristu HDP a Zivotni urovné v Gruzii
dlouhodobé roste také spotieba elektrické energie. PfestoZze kazdoroéné roste také
vyroba elektrické energie, jeji celkovy objem stale nepokryva spotfebu a kazdorocné
je cca 6-10% elektrické energie importovano, a to zejména v zimnim obdobi (diky
sezénnim zménam a zavislosti na vykyvech produkce energie z vodnich zdroju).
Gruzie zaroven malou ¢ast energie také exportuje, ale jedna se o drobné prebytky
zpusobené sezonnosti spotfeby i vyroby, zejména v zavislosti na mnozstvi vody
v fekach a vykyvl spotfeby zplsobenych topnou a turistickou sezonou.
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Dovoz a vyvoz elektfiny nepodléha udéleni licence a realizuje se na zakladé
pfimych dohod. Pfenosova soustava Gruzie je propojena se systémy vSech
sousednich zemi, v synchronnim rezimu funguje zejména se systémy Ruské
federace a Azerbajdzanu, v paralelnim asynchronnim rezimu pak se systémem
Turecka.

Prestoze Gruzie neni Clenem EU, jeji nova legislativa a rozvojové strategie
vychazeji v mnoha ohledech z legislativnich uprav platnych pro EU. Stavajici trh
s elektfinou je fizen Zakonem o elektfiné a pfirodnim plynu v platném znéni spolu
se souvisejicimi vyhlaskami.

Rozvoj maloobchodniho trhu s el. energii zavisi na pfipravovaném rozdéleni
¢innosti v oblasti distribuce a dodavek elektfiny a potazmo liberalizaci trhu s el.
energii. Maloodbératelim dosud dodavaji vétSinu jejich spotfeby distribucni
spoleCnosti za regulované ceny. V tomto sméru dojde ke zméné po implementaci
Smérnice ¢. 2009/72/ES o spole¢nych pravidlech pro vnitini trh s el. energii a
Nafizeni (ES)C.714/2009 o podminkach pfistupu do sité pro pfeshrani¢ni vyménu el.
energie, které vychazi z Protokolu o pfistoupeni Gruzie ke Smlouvé o zalozeni
Energetického spole€enstvi, ktery byl podepsan dne 14. fijna 2016 v Sarajevu. Dle
tohoto dokumentu dochazi mimo jiné k vydefinovani pozadavk( na oddéleni

provozovatelll pfenosovych a distribucnich soustav.

Kompletni legislativni ramec tykajici se vyroby a obchodovani s elektfinou je v
souCasné dobé prezkoumavan s ohledem na zaclenéni zvlastniho Zakona
zaméfeného na obnovitelné zdroje, a to na zakladé pozadavkl Smérnice
€.2009/28/ES a s pfihlédnutim k Narodnimu ak&nimu planu pro obnovitelnou energii
(NREAP). Vzhledem k trendu stoupajici spotfeby elektfiny je nutné zajistit jeji co
nejvétsi mnozstvi zvlastnich zdroji. Tato situace nahrava vystavbé novych
obnovitelnych zdroju, zejména novym hydroelektrarnam.

VySe uvedené informace byly zpracovany mimo jiné na zakladé nize uvedenych
vefejné dostupnych dokumentu:

a) Ministry of Economy and Sustainable Development of Georgia, unor 2020.
Business Sector, http://www.economy.ge/?page=ecoreview&s=44

b) Ministry of Economy and Sustainable Development of Georgia, unor 2020. Main Economic
Indicators. http://www.economy.ge/?page=ecoreview&s=37

Stoupajici spotfeba, rozvoj podnikatelského prostfedi, liberalizace trhu s elektrickou
energii a jasna legislativa umoznuji rozsifeni podnikatelskych aktivit skupiny GEEN
na gruzinském trhu. Jedna se konkrétné o planovanou vystavbu vodni elektrarny
Jonouli Il o planovaném instalovaném vykonu 34 MW, v horizontu ffi let.

Emitent téZ monitoruje moznost vystavby projektd v Kyrgyzstanu v horizontu péti let.
Jedna se v souCasné dobé o monitorovani situace, nikoliv o plan s konkrétni
podobou.
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Chorvatsko

Chorvatsko je zemi s velmi nadprimérym potencialem pro ziskavani energie
z vodnich tokud. Z celkové vyroby elektfiny na uzemi zemé (celkem 13 182 GWh v
roce 2018) bylo vyrobeno plnych 58% z vodnich elektraren, coz je velmi vysoky
podil. Zbytek elektfiny pochazi z tepelnych elektraren (10%), vétrnych elektraren
(10%), kogeneracnich jednotek (21%) a ostatnich malych zdroju (1%).

Na jedné strané zde existuje rostouci spotfeba elektfiny (v letech 2013 — 2018 v
prdméru 1,2% ro¢né€) a na druhé strané se zemé pfihlasila k zavazku postupné
vyfazovat z provozu zastaralé a ekonomicky neprofitabilni elektrarny na fosilni
paliva. Pfestoze je v tuto chvili zemé z hlediska mnozstvi vyrobené a nabizené
energie uspokojivé zabezpec€ena, budouci uspokojeni poptavky bude mozné pouze
za predpokladu vystavby novych zdroji. Potfebu vystavby novych zdroju podtrhuje i
fakt, ze vyroba z celkové vykonnych hydroelektraren podliéha meteorologickym
podminkam (obdobi destu nebo naopak sucha). Chorvatsko proto ve svém
programu Energy Development Strategy pocita s fadou opatfeni na poli efektivniho
vyuziti energie a téz s budouci vystavbou vSech druhl obnovitelnych zdroji a
rekonstrukci stavajicich zdroja, pfedevsim hydroelektraren, s cilem zefektivnit jejich
provoz. Rozvodny systém zemé je plné propojen s okolnimi staty a tedy i s celou
kontinentalni Evropou.

VyS8e uvedené informace byly zpracovany mimo jiné na zakladé nize uvedeného
dokumentu:

BDO Consulting LTD., registered in Croatia, Fair Market Value of 100% Equity
of Biomass To Energy Benkovac d.o.0. as of December 31,2019.

Tento dokument byl vypracovan pro Emitenta na zakladé jeho zadani, nejedna
se o vefejné dostupny dokument.

Vliv sou€asnych trendll na Emitenta a skupinu GEEN

Z vySe popsanych trendu v oblasti energetiky je zfejmé, Ze celkova dlouhodoba
profitabilita investic v oblasti obnovitelnych zdroji zavisi do znaéné miry na celkové
energetické koncepci a stabilité této koncepce v dané zemi. Globalni ekonomicky
pokles poslednich mésicl mlze s sebou pfinést politické diskuse o podporovani Ci
nepodporovani konkrétniho energetického mixu dané zemeé.

Z dlouhodobého pohledu ale dominuje jasny trend a snaha snizovani emisi uhliku a
odklon od tradi¢nich, pfedevsim fosilnich, zdrojl. Energie z obnovitelnych zdroju je
tak klicovou soucasti dlouhodobé strategie Evropské komise, coz doklada jeji
Energeticky plan do roku 2050. Tento plan obsahuje scénafe snizovani emisi uhliku
v odvétvi energetiky. Plan pocita s tzv. ,dekarbonizaci®, tedy procesem sniZzovani
podilu paliv. Tento plan obsahuje scénafe snizovani emisi uhliku v odvétvi
energetiky, které sméfuji k nejméné 30% podilu energie z obnovitelnych zdroju do
roku 2030.

| pfes ekonomické oslabeni tedy Ize v stfednédobém a dlouhodobém horizontu
oCekavat navySovani podilu obnovitelnych zdroju prostfednictvim dotaci vykupnich
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cen. Tento trend plati pro v8echny tfi evropské zemé, ve kterych skupina GEEN
pusobi. Pro vodni elektrarny v Gruzii plati, ze vykupni cena neni vyznamné
odchylena od trzni ceny.

Pouzité zdroje: Evropsky parlament, Fakta a Cisla o Evropské unii, Energie
z obnovitelnych zdroju, listopad 2020,
https://www.europarl.europa.eu/factsheets/cs/sheet/70/renewable-energy

Vliv pandemie COVID-19 na Emitenta a skupinu GEEN

Produkce elektfiny u stavajicich vyroben a vystavba rozpracovanych elektraren
probihaji bez omezeni. V souvislosti s pandemii COVID-19 a souvisejicimi vliadnimi
opatfenimi dochazelo prozatim pouze ke kratkodobym zpozdénim u jednotlivych
dil€ich €asti na konkrétnich stavbach, ale zatim bez vlivu na celkovou vystavbu.

Skupina GEEN ma u jednotlivych vyroben sjednané dlouhodobé smlouvy o prodeji
s garanci vykupnich cen a produkce samotna je jen minimalné zavisla na tfetich
stranach. (Vyroba je zavisla primarné na povétrnostnich vlivech a pak na dodavkach
dfevni $tépky, ktera je rozlozena na nékolik nezavislych dodavatelu.)

Vyroba elektfiny u vodnich a solarnich elektraren svym charakterem nevyZaduje
soustavny nebo trvaly fyzicky dohled zaméstnanci; elektrarny jsou napojeny na
trvalé dohledové centrum se sménnym a zalohovanym provozem.

Skupina GEEN méla u svych zaméstnancu jiz nékolik ojedinélych pfipadl nakazy
COVID-19. V8echny tyto pfipady se feSily karanténou a zastupem bez zasadnich
provoznich dopadl. Konkrétni zaméstnanci, pokud byli schopni vykonavat svou
Cinnost, téZ pracovali z doméacich kancelafi. Tato forma ,home office” se Casto
vyuziva ve vybranych fazich pandemie, nebot mnoho pracovnich vykon( je mozno
realizovat vzdalenym pfistupem.

Zatim nedoslo k ploSnému testovani zaméstnancU, nebot toto nebylo nutné. Pouze
u jedné elektrarny v Chorvatsku vznikla potfeba testovani celého personalu,
konkrétné 15ti zaméstnancu. Toto plosné testovani nemeélo jakykoliv dopad do
vyroby a bylo zpUsobeno infikaci jedné osoby konkrétniho dodavatele.

V Chorvatsku se na jafe pfistoupilo k turnusové praci z dlivodu prevence. Tyto
turnusy trvaly pfiblizné dva mésice.

U spoleCnosti GEEN Sale a.s. a General Energy a.s. existuji vybrané prodlevy
u inkasa pohledavek, nicméné obecné v fadu dni a na urovni jednotek procent. Obé
spole¢nosti pocitily téz propad u akvizic (uzavirani smluv s novymi zakazniky) o
zhruba 25% oproti normalnimu stavu. Hodnotové je tato prodleva a propad akvizic
s ohledem na celou skupinu bezvyznamna, obé spolecnosti se orientuji primarné na
domacnosti.

Nastane-li jakdkoli vyznamna zména v téchto skute¢nostech, nebo dojde-li k vyvoiji,
ktery by mél dopad na hodnoceni Emitenta nebo dluhopisl, vyhotovi Emitent
dodatek Prospektu.
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Prognézy nebo odhady zisku
Emitent neucinil progndzu ani odhad budouciho zisku.
Spravni, fidici a dozoréi organy

Organy spole¢nosti GEEN Development a.s., jsou valna hromada, pfedstavenstvo a
dozor¢i rada. K datu tohoto dokumentu vykonava plsobnost valné hromady jediny
akcionaf Emitenta.

Emitent prohlasuje, ze v sou€asné dobé dodrzuje veSkeré pozadavky na spravu a
fizeni spolednosti, které stanovi obecné& zavazné pravni predpisy Ceské republiky.
Neexistuje jiny organ s podobnou naplni €innost, jako je dozor€i rada, neexistuje
vybor pro audit, ani neexistuje jiny vnitfni kodex (corporate governance), neb toto
zakon nevyzaduje.

Pracovni adresa Clena pfedstavenstva a Clena dozor€i rady je adresa sidla
spolecCnosti.

Predstavenstvo

PFedstavenstvo je statutarnim organem spoleénosti. Ridi spoleénost a jedna za
spole€nost navenek, na svych zasedanich rozhoduje o vSech zalezitostech
spoleCnosti, které nejsou obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy nebo stanovami
spole¢nosti vyhrazeny do plsobnosti valné hromady nebo dozoréi rady. V praxi to
znamena zejména vyhledavani novych investi¢nich a akvizi¢nich pfileZitosti.

Od 14. 5. 2020 ma pfedstavenstvo jednoho €lena. SloZeni pfedstavenstva Emitenta
k datu tohoto dokumentu je nasleduijici:

Ing. AleS Mokry, predseda predstavenstva

Datum narozeni: 14.09.1980

Pracovni adresa: shodna se sidlem Emitenta

Funkce: Pfedseda predstavenstva

Stfet zajmu: Emitent si neni védom u osoby p. Mokrého zadného stfetu zajma.

Pan Ales Mokry zastava nasledujici funkce u uvedenych spoleénosti:

NAZEV FIRMY IC: FUNKCE
GEEN Holding a.s. 28916794 | Clen statutarniho organu
Energy Development s.r.o. 28354702 | &len statutérniho organu
GEEN CJ a.s. 09437304 | ¢len statutarniho organu
GenChem s.r.o. 29225175 | Clen statutarniho organu
General Energy Leasing s.r.o. 29227593 | Clen statutarniho organu
AC Marketing, s.r.o. 26922525 | spole¢nik
International Proofreading Service, s.r.o. 2851636 | spoleénik
IEC Private Equity SE 3648770 | ¢len statutarniho organu
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M30 s.r.o. 29201071 | ¢len statutarniho organu
Rouchovanska sluneéni s.r.o. 27747786 | prokurista

GEEN Rent s.r.o. 3638448 | Clen statutarniho organu
GEEN Development a.s. 4473221 | ¢Elen statutarniho organu
GEEN Sale a.s. 4881036 | ¢len statutarniho organu
Maltezian, a.s. 04022726 | Clen predstavenstva
REN Services VIET s.r.o. 03148238 | ¢len statutarniho organu
WATER - ENERGY s.r.0. 06239811 | prokurista

General Energy a.s. 06935427 | ¢len statutarniho organu
Radvanicka slunecéni s.r.o. 28327896 | prokurista

GEEN OBNOVITELNE ZDROJE s.r.o. 09681868 | jednatel

ENERGANA ZUPANJA d.0.0. (Chorvatsko) ¢len statutarniho organu
ENERGANA BENKOVAC d.0.0. (Chorvatsko) ¢len statutarniho organu
Felix Capital a.s. 08120811 | ¢len statutarniho organu

Dozoréi rada

Dozor¢i rada je kontrolnim organem spole€nosti, dohlizi na vykon pusobnosti
predstavenstva a uskutecrfiovani podnikatelské ¢innosti spole¢nosti.

V ramci jeji pusobnosti upravené zakonem a stanovami dozorCi radé, resp. jejim
¢lendm pfislusi:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

9)
h)

1)

dohlizet na Cinnost pfedstavenstva,
nahlizet do vSech dokladu a zaznam tykajicich se €innosti spolecnosti,

nahlizet do obchodnich a u€etnich knih, jinych dokladu a ucetnich zavérek a
kontrolovat tam obsaZené udaje,

kontrolovat, zda podnikatelska Cinnost spolecnosti se uskute€riuje v souladu s
pravnimi pfedpisy, stanovami a pokyny valné hromady,

pfezkoumavat fadnou zavérku a navrh rozdéleni zisku vypracované
pfedstavenstvem a pfedkladat své vyjadieni valné hromadeé,

Ucastnit se valné hromady a seznamovat jednou ro¢né valnou hromadu s
vysledky své kontrolni ¢innosti,

svolavat valnou hromadu za podminek stanovenych zakonem,
zastupovat spolec¢nost vuci ¢lenim predstavenstva v Fizeni pfed soudy nebo
jinymi organy,

podavat zalobu podle § 187 zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich

Dozoréi rada ma jednoho (1) Clena, kterého voli a odvolava valna hromada. Je-li
predstavenstvo viceclenné, voli a odvolava ze svych &lenli pfedsedu dozoréi rady.
Délka funk&niho obdobi ¢lena dozor€i rady je pét (5) let. Zasedani dozorci rady se
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konaji podle potfeby, nejméné vsak tfikrat rocné, svolava je pfedseda dozor¢i rady
pisemnou nebo elektronickou pozvankou, zpravidla do sidla spole¢nosti. O priabéhu
zasedani dozorCi rady a o jejich rozhodnutich se pofizuje zapis podepsany jejim
predsedou. V zapisu se na jeho pozadani uvede i stanovisko €lena, ktery hlasoval
proti rozhodnuti dozoréi rady. DozorCi rada rozhoduje na zakladé souhlasu vétSiny
svych ¢lena.

Jedinym ¢lenem dozor¢i rady je Mgr. Michal Guni$

Datum narozeni: 1. bfezna 1989

Pracovni adresa: shodna se sidlem Emitenta

Funkce: Clen dozor&i rady

Stfet zajmu: Emitent si neni védom u osoby p. GuniSe zadného mozného stfetu
zajma.

Pan Mgr. Michal Guni$ zastava nasledujici funkce u jinych spole¢nosti:

NAZEV FIRMY IC: FUNKCE

GEEN CJ a.s. 09437304 | ¢len dozorci rady
Maltezian, a.s. 04022726 | ¢len dozorci rady
GEEN Development a.s. 04473221 |c¢len dozor¢i rady
General Energy a.s. 06935427 | Clen dozor¢i rady

Prohlaseni o stietu zajmd na urovni spravnich, fidicich a dozoréich organu

Emitent prohlasuje, ze neexistuji Zzadné mozné strety zajm{ mezi povinnostmi ¢len
pfedstavenstva a dozorc€i rady k Emitentovi a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi
povinnostmi. Jediny €len pfedstavenstva Emitenta pusobi ve statutarnich organech
spolecnosti ze skupiny GEEN, které jsou hlavnimi zakazniky Emitenta. Emitent a
ostatni spole€nosti patfici do skupiny GEEN tak podléhaji jednotnému fizeni. | kdyz
zajem skupiny muze byt spole¢na prosperita, mize se jednotlivy konkrétni cil dostat
do rozporu se zajmem Emitenta, napf. by mohl poskytovat sluzby dcefinym
spoleCnostem za nizSi ceny, nez by je poskytoval tfetim osobam. V takovém
pfipadé by se jediny ¢len pfedstavenstva mohl dostat do stfetu zajmu.

Hlavni akcionari

Zakladni kapital spole¢nosti ve vySi 2 mil. CZK je rozdélen na 10 ks kmenovych
kusovych akcii na jméno v listinné podobé bez jmenovité hodnoty. Ke dni tohoto
prospektu se na zakladnim kapitalu Emitenta podili tyto osoby:

Jméno pocet akcii podil
GEEN Holding a. s. |10 100,00 %
celkem: 10 100,00%

S jednou akcii je spojen jeden (1) hlas. Celkovy pocet hlasl ve spole€nosti je deset
(10).
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150. Hlavnimi akcionafi matefské spolecnosti GEEN Holding a.s. byli historicky (az do
prosince 2020) dva subjekty, jak uvadi tento pfehled:

Jméno pocet akcii podil
Ing. Ale§ Mokry 410 52,56%
M30 s.r.o. * 370 47,44%
celkem: 780 100,00%

*Pozn.: jedinym jednatelem spole¢nosti M30 s.r.o. je pan Ing. AleS Mokry

151. Pan Ing. AleS Mokry je jedinym ¢lenem pfedstavenstva spoleCnosti GEEN Holding
a.s. a zaroven jedinym jednatelem spole¢nosti M30 s.r.o. Jedinym spoleénikem
spole¢nosti M30 s.r.o. je pani Marcela Mokra, matka pana Ing. AleSe Mokrého.

152. Neexistuji zadna dodate¢na opatreni, ktera by méla zabranit zneuziti kontroly nad
Emitentem, kromé pravidel vychazejicich z vSeobecné platnych pravnich predpisu
Ceské republiky a stanov Emitenta.

153. Stfesni spoleénost GEEN Holding a.s. dokoncila v prosinci 2020 reorganizaci
koncového vlastnika. Vysledkem je soucasny stav, kdy je akcionarska struktura
spoleCnosti GEEN Holding a. s. nasleduijici:

JMéno IC/nar. Ks akcif / jmenovita |
Dne: hodnota (K¢&) P

Marcela Mokra 28.06.1958 410/ 10.000 K¢& 52,56%

Felix Capital a.s. 8120811 370/10.000 K& 47,44%

Pfi restrukturalizaci nebyla od akcii oddélena Zadna samostatné prevoditelna prava.

154. Pani Marcela Mokra je matka pana Ing. AleSe Mokrého. Jedinymi akcionafi
spoleCnosti Felix Capital a.s. jsou pan Ale§ Mokry a pani Marcela Mokra. Jedna se o
rodiCe pana Ing. AleSe Mokrého, pfiéemz majoritnim akcionarem spolecnosti Felix
Capital a. s. (95% akcii) je pani Marcela Mokra. Ke dni tohoto prospektu je tato
majetkova reorganizace plné dokoncena.

D.11  Finanéni udaje o aktivech a pasivech, finanéni pozici a zisku a ztratach
emitenta

D.11.1 Roé€ni uc€etni zavérky

155. Finan&ni udaje zpracované podle zakona o ucetnictvi ¢. 563/1991 Sb,, vyhlasky &.
500/2002 Sb. a podle Eeskych ucetnich standardi pro podnikatele ve znéni platném
pro rok 2019 resp. 2018 za obdobi let 2018 a 2019, jsou do tohoto dokumentu
zahrnuty odkazem (viz €ast | tohoto dokumentu — ,Informace zahrnuté odkazem®),
vCetné ovéfeni a vyroku auditora.

156. Od data posledni zvefejnéné rocni ucetni zavérky (31.12.2019) byla vypracovana
mezitimni ucetni zavérka za prvni pololeti roku 2020.
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Soudni a rozhodé¢i Fizeni

Prfedseda predstavenstva byl v ramci trestniho fizeni vedeného pfed Krajskym
soudem v Brné pod sp.zn. 50T 5/2017, na jednani dne 13.3.2019 nepravomocné
odsouzen k Sesti letlm odnéti svobody, k zakazu vykonu funkce v organech
spole¢nosti na dobu pét let a k nahradé Skody. Rozsudek soudu zatim neni
pravomocny a pan Mokry se proti rozsudku v zakonné lhaté odvolal. Statni zastupce
odvolani v uvedené véci nepodal. Obsahem fizeni je spor o nakladani s pfispévky
na zaméstnavani osob se zdravotnim postizenim €erpanymi v roce 2008 a 2009
spole¢nosti Mandre Group s.r.0. Vzhledem k ¢asu potfebnému na vyfizeni odvolani
Ize pravomocny rozsudek o¢ekavat pfiblizné v roce 2021.

Ve véci zatim nebylo pravomocné rozhodnuto.

Neexistuji Zadna jina statni, soudni nebo rozhod¢i fizeni za obdobi pfedeslych 12
mésicu, ktera by mohla mit nebo v nedavné minulosti méla vyznamny vliv na
finanéni situaci nebo ziskovost Emitenta nebo skupiny. Takovato fizeni neprobihaji
ani nehrozi.

Vyznamna zména finanéni pozice

Od konce posledniho finan¢niho obdobi, za které byly zvefejnény mezitimni finan&ni
udaje, do data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nedoslo k zadné vyznamné
zméné finanéni pozice Emitenta ani skupiny.

Dopliujici udaje

Zakladni kapital

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu c&ini vySe zakladniho kapitalu
Emitenta 2.000.000 K&, ktery byl pIné splacen. Jedna se o 10 kus( akcii na jméno
v listinné podobé&, ve formé& na jméno, o jmenovité hodnoté kazdé akcie ve vysi
200.000 K¢. Tyto akcie jsou volné pFevoditelné, nejsou vSak pfijaty k obchodovani
na zadném regulovaném trhu. Neexistuje Zadny doposud nesplaceny upsany
kapital.

S jednou akcii je spojen jeden hlas.
Spolec¢enska smlouva a stanovy

Emitent byl zaloZzen podle Ceského prava na dobu neurcitou jako akciova spole€nost
a byl zapsan 14.10.2015 v Obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Brné pod
spisovou znackou B7404.

Pfedmétem €innosti Emitenta je dle stanov, odstavce 3:

a) vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského
zakona

b) vyroba, instalace, opravy elektrickych stroji a pfistrojl, elektronickych a
telekomunikacnich zafizeni.
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Vyznamné smlouvy

Emitent ani Zadny ¢len skupiny k datu vyhotoveni tohoto Prospektu nema uzavieny
zadné vyznamné smlouvy, kromé& smluv uzavienych v ramci bézného podnikani,
které by mohly vést ke vzniku zavazku nebo naroku, ktery by byl podstatny pro
schopnost Emitenta plnit zavazky vyplyvajici z emitovanych Dluhopisd.

Dostupné dokumenty

Po dobu platnosti tohoto Zakladniho prospektu Ize podle potfeby nahlédnout do
téchto dokumentut (nebo jejich kopii):

a) notarsky zapis — Stanovy akcioveé spole¢nosti GEEN Development a.s.

b)  Vyro¢ni zprava za rok 2018 obsahujici ovéfené finanéni udaje a zpravu
auditora za obdobi od 1.1.2018 — 31.12.2018

c) Vyrocni zprava za rok 2019 obsahujici ovéfené finanCni Udaje a zpravu
auditora za obdobi od 1.1.2019 — 31.12.2019

Nahlédnuti do téchto dokumentl je mozné prostfednictvim internetovych stranek
www.geen.eu, v sekci ,Prospekty” a v sekci ,Finanéni vysledky®.

POPIS DLUHOPISU A JEJICH SPOLECNE EMISNi PODMINKY

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu jsou vydavany podle
zakona €. 190/2004 Sb. (dale jen ,Zakon o dluhopisech® nebo ,ZoD*) spoleCnosti
GEEN Development a.s., ICO: 04473221, se sidlem Marianské namésti 617/1, Brno
- Komarov, PSC 617 00, zapsané v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné
pod znackou B 7404 (dale jen ,Emitent®).

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu budou nabizeny vzdy
formou vefejné nabidky a v ramci dluhopisového programu nebudou vydavany
nevefejné emise.

Spole¢né emisni podminky (dale téz ,Dluhopisovy program®) budou pro kazdou
jednotlivou emisi Dluhopist doplnény dopliikem dluhopisového programu, ktery
bude obsaZen v Koneé&nych podminkach (dale jen ,Doplnék®). Kone¢né podminky
jsou obsazeny v Casti F. Zakladniho prospektu (dale jen ,Koneéné podminky®).
Koneéné podminky musi byt vzdy posuzovany spolecné se Zakladnim prospektem
a jeho pfipadnymi dodatky.

Dluhopisovy program a dany Doplnék spole¢né tvofi emisni podminky Dluhopis(
(dale jen ,Emisni podminky“). Konkrétni Doplnék upravi, ktera z variant obsazena
v Dluhopisovém programu se uplatni v pfipadé konkrétni emise Dluhopisu. Doplnék
muze téz doplnit a upfesnit informace obsazené v Dluhopisovém programu.

Tento Dluhopisovy program byl schvalen Emitentem dne 17. 12. 2020.
Dluhopisovy program

Tato ¢ast Zakladniho prospektu obsahuje Dluhopisovy program ve smyslu § 11 a §
9 Zakona o dluhopisech.



http://www.geen.eu/
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Konkrétni podminky kazdé Emise dluhopisi uskute€fiované v ramci tohoto
Dluhopisového programu budou stanoveny v Dopliku, ktery bude soudasti
Konecnych podminek. Formulaf Koneénych podminek je obsazen v &asti F tohoto
Zakladniho prospektu.

Dluhopisy vydavané vramci Dluhopisového programu budou nabizeny pouze
vefejné v souladu a za podminek Nafizeni o prospektu a Provadéciho nafizeni 2019
(nafizeni (EU) 2019/979) a zakona o podnikani na kapitalovém trhu. Vefejna
nabidka Dluhopisli mize byt ¢inéna pouze, pokud byl nejpozdéji na pocatku vefejné
nabidky uvefejnén prospekt, tj. Zakladni prospekt schvaleny CNB, a pfislusné
Konecéné podminky.

Podminkou nafizeni je schvaleni Zakladniho prospektu Ceskou narodni bankou.
Dluhopisy Ize vefejné nabizet jen po dobu trvani platnosti Zakladniho prospektu.
Pokud se Emitent rozhodne nabizet vefejné Dluhopisy vydavané na zakladé tohoto
Dluhopisového programu po tomto datu, uvefejni Emitent novy zakladni prospekt
schvaleny CNB tak, aby vefejna nabidka probihala vZdy pouze na zakladé platného
zakladniho prospektu.

Cinnosti administratora spojené s upsanim a splacenim Dluhopisti bude zajistovat
Emitent.

RozSifovani Dluhopisového programu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisu jsou
v nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent nepozZadal o schvaleni nebo uznani
tohoto Dluhopisového programu v jiném staté.

Vlastnici Dluhopist se vyzyvaji, aby se soustavné informovali o vSech zakonech a
ostatnich pravnich predpisech upravujicich drzeni Dluhopis(l, a rovnéz prodej nebo
nakup Dluhopisu, jakoZto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy, a aby tyto zakony a
pravni pfedpisy dodrzovali.

Emitent doporuc€uje potencialnim investorm pfed rozhodnutim o investici do
Dluhopisi zvazit vS8echna rizika a konzultovat vhodnost investice s odbornymi
poradci, neni-li investor schopen rizika na zakladé svych odbornych znalosti a
zkusenosti sam posoudit.

Emitovany cenny papir

Emitovanym cennym papirem je dluhopis dle zéakona o dluhopisech.

Nazev Dluhopisu a jmenovita hodnota Dluhopisu

Néazev Dluhopisu a jmenovita hodnota Dluhopisu budou stanoveny v Doplriku.
Pravni predpisy, podle kterych byly cenné papiry vytvoieny

Dluhopisy byly vytvofeny dle zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech.
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Druh a tfida Dluhopist, jejich nepodrizenost, predkupni prava a vyménna
prava

Dluhopis je cenny papir nebo zaknihovany cenny papir, s nimz je spojeno pravo na
splaceni jeho jmenovité hodnoty k datu splatnosti a pravo na vyplaceni pravidelné
vynosu za podminek tohoto Dluhopisového programu a dalsi prava plynouci ze
zakona o dluhopisech ¢&. 190/2004 Sb., o dluhopisech (,ZoD*) a tohoto
Dluhopisového programu. Dluhopis nespada do zadné zvlastni kategorie dluhopis(
ve smyslu § 25 a36a ZoD. Dluhopisy nejsou déleny do zvlastnich tfid. Dluhopisy
predstavuji nezajist€éné, nepodfizené, pfimé a nepodminéné zavazky Emitenta,
které jsou na stejné urovni se vSemi ostatnimi existujicimi i budoucimi pfimymi,
nepodminénymi, nezajisténymi a nepodfizenymi zavazky Emitenta s vyjimkou téch
zavazku, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpist. S Dluhopisy
nejsou spojena zadna pfedkupni ani vyménna prava..

Emitent

Emitentem je Spole€nost GEEN Development a.s., se sidlem Marianské namésti
617/1, Brno - Komarov, PSC 617 00, zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského
soudu v Brné pod znackou B 7404, LEl: 31570074I0WNRTL85M76 (dale téz
LEmitent®).

Relativni poradi prednosti cennych papiri v ramci kapitalové struktury
emitenta

Dluhopisy vydavané v ramci jednotlivych emisi na zakladé tohoto Dluhopisového
programu jsou pfimymi, nepodminénymi, nezajisténymi a nepodfizenymi zavazky
Emitenta, které jsou na stejné udrovni se viemi ostatnimi existujicimi i budoucimi
pfimymi, nepodminénymi, nezajisténymi a nepodfizenymi zavazky Emitenta
s vyjimkou téch zavazk(, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich
predpisU.

Predpokladana celkova jmenovitd souhrnnd hodnota vSech emisi
uskuteénénych na zakladé Dluhopisového programu

Emitent bude v ramci Dluhopisového programu vydavat Dluhopisy az do objemu
celkové souhrnné jmenovité hodnoty vSech emisi, ktera je 1.000.000.000,- K&.
Pfislusny Doplnék stanovi jmenovitou hodnotu Dluhopisu, pfedpokladanou celkovou
jmenovitou hodnotu Dluhopisi dané Emise (pfedpokladana celkova jmenovita
hodnota dané Emise) a pocet Dluhopist v Emisi. Dluhopisy mohou byt v ramci
jedné emise v souladu s ustanovenim § 7 odst. 1 pism. a) ZoD vydany v mensim
objemu emise, nez Cini pfedpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisu.
Dluhopisy mohou byt v souladu s ustanovenim § 7 odst. 1 pism. b) ZoD vydany ve
vét§im objemu emise, nez byla pfedpokladana celkova jmenovita hodnota emise
DluhopisU, a to za podminek uvedenych v ¢asti E.1.28 tohoto Zakladniho prospektu.
DoplInék mize stanovit jinak.
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Jmenovita hodnota Dluhopist a Emise
Bude stanovena v Doplriku..
Datum splatnosti a rozhodny den pro vznik prava na splaceni jistiny

Bude stanoveno v Doplriku. Rozhodny den pro vznik prava na splaceni jistiny bude
uréen v Doplriku.

Casové omezeni platnosti naroka a IhGta pro splaceni jistiny a promléeni

Dluhopisy prestanou byt droeny datem splatnosti jejich jmenovité hodnoty.
Splatnost jistiny bude uvedena v Doplriku.

Prava spojena s Dluhopisy se proml€uji uplynutim 3 let ode dne, kdy mohla byt
uplatnéna poprveé.

Urokovy vynos dluhopisu (nominalni irokova sazba) a vynosova obdobi

Urok je pevny a bude stanoven v Doplitku. Urokova sazba bude stanovena p.a.
Sazba uUroku muze byt pro jednotliva vynosova obdobi do splatnosti jistiny
Dluhopisu stanovena rdzné. Vynosové obdobi mize byt stanoveno jako mésicni,
Ctvrtletni, pololetni ¢&i ro¢ni. Délka vynosového obdobi a poclatek a konec
jednotlivych vynosovych obdobi budou stanoveny Dopliikem dle mozZnosti
uvedenych v pfedchozi vété. Vynosové obdobi poéina Datem emise (v€etné) a
konci v pofadi prvnim dnem vyplaty vynosu — splatnosti (tento den vyjimaje) a dale
kazdé dalSi bezprostfedné navazujici obdobi pocinajici dnem vyplaty vynosu —
splatnosti (v€etné) a koncici dalSim nasledujicim dnem vyplaty vynosu — splatnosti
(tento den vyjimaje), az do dne konecéné splatnosti dluhopist, pficemz vSak plati, ze
pro Ucely pocCatku béhu kteréhokoli vynosového obdobi se den vyplaty vynosl
(splatnosti) neposouva v souladu s konvenci pracovniho dne. Dojde-li k pfed¢asné
splatnosti Dluhopis(l dle ¢asti E.1.39 nebo ¢asti E.1.40 Zakladniho prospektu skonci
vynosové obdobi dnem pfed€asné splatnosti Dluhopisu.

Datum splatnosti urokového vynosu a zplsob splaceni a rozhodny den pro
vyplatu urokového vynosu

Urokovy vynos je vyplacen v souladu s Dopliikem. Rozhodny den pro vyplatu
vynosu z Dluhopisu je stanoven v Doplriku. Pfipadne-li datum splatnosti urokového
vynosu na den, ktery neni pracovnim dnem, bude vyplata provedena prvni
nasledujici pracovni den bez naroku na vynos za toto odsunuti vyplaty. Emitent
bude provadét platby vynosd na uget vedeny u banky v Ceské republice podle
Udaje, ktery je uvedeny pro vlastnika Dluhopisu v Seznamu vlastnik( Dluhopisu, ve
kterém se eviduje Cislo u¢tu uvedené ve Smilouvé o upisu &i Cislo uctu oznamené
v souladu s témto Emisnimi podminkami €i jinak prokazané Cislo uctu (zejména na
zakladé vefejné listiny). Nové bankovni spojeni v pfipadé zmény vlastnického prava
k Dluhopistim nebo pfipadnou zménu oznameného bankovniho spojeni je vlastnik
Dluhopisi povinen pisemné oznamit Emitentovi. Toto oznameni zmény bude mit
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formu podepsaného pisemného prohlaSeni s ufedné ovéfenym podpisem nebo
podpisy, pfipadné s podpisem nebo podpisy vlastnika Dluhopisu, jehoZ/jejichz
pravost bude ovéfena povéifenou osobou skupiny GEEN, které bude obsahovat
dostateCnou informaci o bankovnim G¢tu umoziujici Emitentovi platbu provést.
Oznameni za pravnickou osobu je opravnéna ucinit pouze osoba, ktera je
opravnéna za ni jednat jako jeji statutarni organ zpisobem zapsanym v obchodnim
rejstfiku. Emitent neni povinen akceptovat zménu uc€tu v pfipadé, ze aktualni stav
zapisu v obchodnim rejstfiku ohledné statutarniho organu nebude odpovidat
oznameni, ledaze pfesvédCivé prokaze opravnéni jednat za pravnickou osobu jako
jeji statutarni organ. Oznameni o zméné uc¢tu musi byt Emitentovi doru¢eno alespon
30 dni pfed terminem splatnosti jistiny Dluhopisu.

Emitent neodpovida za jakykoli ¢asovy odklad zpusobeny vlastnikem Dluhopis(
pozdnim oznamenim zmény bankovniho spojeni. Emitent také neodpovida za
jakoukoli 8kodu vzniklou nedodanim &i pozdnim oznamenim zmény bankovniho
spojeni. Z téchto divodu nema vlastnik Dluhopist narok na jakykoli urok €i jinou
nahradu za ¢asovy odklad pfislusné platby. Emitent téz neodpovida za opozdéni
nebo nerealizaci platby zplsobené pfisluSnou bankou vlastnika Dluhopisu.

V pfipadé, ze neni mozno platbu vynosu uskutecnit na ucet uvedeny vlastnikem
Dluhopist a pokud vlastnik Dluhopist nedoda Emitentovi Udaj o jiném bankovnim
spojeni, zavazek vyplatit vynos z Dluhopisu se povazuje za fadné splnény, pokud je
prislusna c&astka poukazana vlastnikovi Dluhopist nejpozdéji do 10 (deseti)
pracovnich dnd ode dne, kdy Emitent obdrzel od vlastnika Dluhopist udaj o jiném
bankovnim spojeni, a zaroveh je odepsana z u¢tu Emitenta. Pro pfipad opozdéné
platby viastnik Dluhopisu neni opravnén pozadovat urok &i poplatek z prodleni.

Jednotlivé vyplacené vynosy se zaokrouhluji na celé Koruny.
Vypocet vynosu

Castka urokového vynosu jednoho Dluhopisu za kazdé jedno obdobi b&Zného roku
se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty tohoto Dluhopisu a pfislusné urokové
sazby. Urokova sazba je stanovena jako roéni (p.a.). Bude-li vynos poéitan za kratsi
obdobi nez jeden rok (napf. v pfipadé urokového obdobi krat§iho nez jeden rok),
bude se pocitat dle konvence vypoctu BCK Standard 30E/360 (bez jakychkoliv
uprav). U této konvence vypoctu se ma za to, Ze jeden rok obsahuje 360 (tfi sta
Sedesat) dni rozdélenych do 12 (dvanacti) mésicu po 30 (tficeti) dnech.

Datum splatnosti jistiny Dluhopisti a zpasob splaceni

Jmenovitd hodnota Dluhopisu (jistina) bude Emitentem splacena v souladu a v
terminu stanoveném v Doplnhku. To plati v pfipadé, Ze nedoSlo k pred€asnému
splaceni Dluhopisti podle Emisnich podminek. Splacenim se rozumi odepsani
predmétné Castky z bankovniho uétu Emitenta ve prospéch bankovniho uctu
vlastnika dluhopisu. Rozhodny den pro vyplatu jistiny Dluhopisu je stanoven v
Doplriku. Emitent si vyhrazuje pravo pozadovat prokazani vlastnictvi Dluhopisu pred
jeho splacenim. Vlastnik Dluhopisu prokaze vlastnictvi bud vracenim Dluhopisu
Emitentovi nebo pFfedepsanym pisemnym prohlaSenim vlastnika Dluhopisu,
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doru¢enym Emitentovi nejpozdéji do Rozhodného dne. Formulaf takového
prohlaseni bude uvefejnén na webovych strankach Emitenta spolu s prospektem.
Jmenovitd hodnota Dluhopisu bude tedy vyplacena vlastnikovi Dluhopisu, ktery
bude veden v Seznamu vlastnik{ Dluhopist ke konci Rozhodného dne. Pfipadne-li
den splatnosti jistiny na den, ktery neni pracovnim dnem, bude vyplata provedena
prvni nasledujici pracovni den bez naroku na vynos za toto odsunuti platby.
Jmenovitd hodnota bude splacena bezhotovostnim pfevodem na ucet vedeny u
banky v Ceské republice podle udaje, ktery je uvedeny pro vlastnika Dluhopisu
v Seznamu vlastnik( Dluhopisli, ve kterém se eviduje &islo UCtu uvedené ve
Smlouvé o upisu Ci Cislo Uctu oznamené v souladu s t€émto Emisnimi podminkami Ci
jinak prokazané Cislo uctu (zejména na zakladé vefejné listiny). Nové bankovni
spojeni v pfipadé zmény vlastnického prava k Dluhopisim nebo pfipadnou zménu
oznameného bankovniho spojeni je vlastnik Dluhopisll povinen pisemné oznamit
Emitentovi. Toto oznameni zmény bude mit formu podepsaného pisemného
prohlaseni s ufedné ovéfenym podpisem nebo podpisy, pfipadné s podpisem nebo
podpisy vlastnika Dluhopisu, jehoz/jejichz pravost bude ovéfena povéfenou osobou
skupiny GEEN, které bude obsahovat dostate€nou informaci o bankovnim uctu
umoznujici Emitentovi platbu provést. Oznameni za pravnickou osobu je opravnéna
ucinit pouze osoba, ktera je opravnéna za ni jednat jako jeji statutarni organ
zpusobem zapsanym v obchodnim rejstfiku. Emitent neni povinen akceptovat
zménu uctu v pfipadé, ze aktualni stav zapisu v obchodnim rejstfiku ohledné
statutarniho organu nebude odpovidat oznameni, ledaZe presvéd&ivé prokaze
opravnéni jednat za pravnickou osobu jako jeji statutarni organ. Oznameni o zméné
uctu musi byt Emitentovi doru¢eno alespon 30 dni pfed terminem splatnosti jistiny
Dluhopisu.

V pfipadé, Ze neni mozno splaceni jistiny uskuteCnit na ucet uvedeny Vlastnikem
Dluhopist pfi predlozeni Dluhopisli, nebo na ucéet vedeny v Seznamu vlastnikd
Dluhopisti a pokud Vlastnik Dluhopisi nedoda Emitentovi udaj o jiném bankovnim
spojeni, zavazek splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisi se povazuje za fadné
splnény, pokud je pfisluSna Castka poukazana Vlastnikovi Dluhopist nejpozdéji do
10 (deseti) pracovnich dnu ode dne, kdy Emitent obdrzel od Vlastnika Dluhopist
udaj o jiném bankovnim spojeni, a zaroven je odepsana z uctu Emitenta. Pro pfipad
opozdéné platby Vlastnik Dluhopisi neni opravnén pozadovat urok €i poplatek z
prodleni.

Emitent neodpovida za jakykoli ¢asovy odklad zplUsobeny vilastnikem Dluhopisu
pozdnim oznamenim zmény bankovniho spojeni. Emitent také neodpovida za
jakoukoli $kodu vzniklou nedodanim ¢&i pozdnim oznamenim zmény bankovniho
spojeni. Z téchto davodl nema vlastnik Dluhopist narok na jakykoli urok ¢&i jinou
nahradu za €asovy odklad pfislusné platby. Emitent téZ neodpovida za opozdéni
nebo neprovedeni platby zplsobené pfisluSnou bankou vlastnika Dluhopisu. Po
splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu zanikaji veSkera prava spojena
s Dluhopisem.

Datum emise

Bude stanoveno v Doplriku.
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Podoba Dluhopist

Dluhopisy jsou vydavany jako listinny cenny papir.
Lhita pro upisovani

Bude stanovena v Doplriku.

Emisni kurz

Emisni kurz bude stanoven k datu pfislusné emise (a jeho vypocCet zUstane
zachovan i po datu pfislusné emise) v Doplriku. Emisni kurz se sklada ze souctu (i)
procentualni &asti jmenovité hodnoty Dluhopisu stanovené Dopliikem, a (ii)
navyseni o (alikvotni) ¢ast vynosu (Uroku) Dluhopisu za obdobi od prvého dne
aktualné béziciho urokového obdobi (tj. urokového obdobi, ve kterém dosSlo k Upisu
dluhopisu) do posledniho dne kalendainiho mésice, ve kterém uhradil upisovatel
Dluhopist Emisni kurz a (iii) naklad( a poplatkl stanovenych Doplrikem.

Pfi vypodtu alikvotniho Uroku se pouzije upravena konvence vypoétu BCK Standard
30E/360. U této konvence vypocCtu se ma za to, ze jeden rok obsahuje 360 (tfi sta
Sedesat) dni rozdélenych do 12 (dvanacti) mésicu po 30 (tficeti) dnech. Pro ucely
vypoctu alikvétniho uUroku se oproti neupravené konvenci vypocétu BCK Standard
30E/360 ma za to, ze nabude-li Vlastnik Dluhopisu Dluhopis v prabéhu kalendarniho
mésice (v€etné prvého dne mésice), ze jej nabyl k posledni dni daného
kalendafniho mésice. Emitent upozoriuje, Ze z dlvodu této upravy konvence
vypoctu BCK Standard 30E/360 investor pfi upisu/koupi po datu dané emise zaplati
vice, protoze se na néj hledi, jakoby dluhopis upsal/koupil posledni den daného
kalendafniho mésice.

Zplsob a misto uGpisu Dluhopisi, zplsob a |hata predani
Dluhopist jednotlivym upisovatelim a zptsob a misto uhrady emisniho kurzu

Dluhopisy budou upisovany pouze v ramci vefejné nabidky za Emisni kurz (Cast
E.1.18 Zakladniho prospektu). Misto Upisu Dluhopisu je sidlo Emitenta, nestanovi-li
Doplnék jinak. Zajemci budou oslovovani Emitentem (prostfednictvim zaméstnancu)
Ci jinou osobou nabizejici dluhopisy (,Osoba nabizejici dluhopisy®) v ramci
smluvnich  vztahll  uzavienych s Emitentem  (komisionafské  smlouvy,
zprostfedkovatelské smlouvy a smlouvy o obchodnim zastoupeni uzavienou
s osobou opravnénou k poskytovani pfislusné investicni sluzby), zejména
prostfedky komunikace na dalku (napf. webové rozhrani) a kontakt mulze byt
iniciovan z obou stran. Nasledné bude zajemce vyzvan k podani objednavky ke
koupi Dluhopist. Zajemce o Upis uzavie s Emitentem smlouvu o Upisu Dluhopisu,
kde bude specifikovan pocet upisovanych Dluhopistu a celkova cena Upisu. Jeden
zajemce O Upis muze upsat prostfednictvim jedné Zzadosti o Upis Dluhopisy
v minimalnim pocétu kusG a maximalni poctu kusl stanovenych Emisnimi
podminkami.

Emitent implementoval systém vnitfnich pravidel Upisu, nastaveny tak, aby nedoslo
k upsani vice DluhopisU, nez je jejich celkovy nabizeny objem Emise. Pokud by tato
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preventivni opatfeni selhala, je Emitent opravnén jednotlivym investorim, kterym
Dluhopisy doposud nebyly vydany upsany objem kratit, a to dle vlastniho uvazeni, s
tim, Ze pfipadny pfeplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na ucet
daného investora za timto ucelem sdéleny Emitentovi. Investorovi bude pisemné
oznamena celkova koneéna jmenovita hodnota Dluhopist, ktera mu byla pfidélena
zaroven s jejich vydanim.

Konecnou cenou Upisu se rozumi soucet vSech Emisnich kurzd (Cen uUpisu) vSech
upsanych Dluhopisi na zakladé jedné smlouvy o Upisu dle ¢asti E.2.7(iii) tohoto
Zakladniho prospektu (dale jen ,Kone&na cena upisu“). Upisovatel je povinen
uhradit Kone€nou cenu uUpisu ve lhaté 14 dnd ode dne Upisu. Emitent je opravnén
jednostranné zruSit smlouvu o Upisu Dluhopist odstoupenim od ni do uhrazeni
Ceny upisu Dluhopist upisovatelem. Obdrzi-li Emitent Kone&nou cenu uUpisu
upsanych Dluhopisi az po nabyti u€innosti odstoupeni od smlouvy o Upisu, ma
pravo bud uzavieni smlouvy o Upisu potvrdit, nebo odmitnout ve lhaté 30 dnu ode
dne zaplaceni Kone¢né ceny upisu; v takovém pfipadé vrati obdrzenou Konecnou
cenu upisu upisovateli ve Ihaté 30 dnl. Od data uhrazeni Kone¢né ceny uUpisu do
data vydani Dluhopist a/nebo jejiho vraceni upisovateli neni tato ¢astka uro€ena.

Emitent vyda Dluhopisy upisovateli po splaceni Kone¢né ceny uUpisu tak, Zze na
Dluhopisu bude vyznaceno jméno, pfijmeni, datum narozeni (u fyzickych osob)
anebo ICO (u pravnickych osob) a adresa bydli§té nebo sidla prvniho vlastnika
Dluhopisu. Tyto udaje budou zapsany do Seznamu vlastnik( Dluhopisti a Dluhopisy
budou pfedany prvnimu vlastnikovi. Pfedani Dluhopisu prvnimu vlastnikovi je
mozné vzdy aZz po splaceni Kone¢né ceny upisu, v pracovni dny a po vyzvé
Emitenta, nejdfive vSak do 2 pracovnich dnl a nejpozdéji do 30 pracovnich dni ode
dne zaplaceni Koneéné ceny Upisu, ale ne dfive nez po vzniku emise, nedohodne-li
se Emitent s upisovatelem jinak (,Lhuta k prevzeti pri fyzickém predani“). Mistem
predani je sidlo Emitenta. Na pisemnou zadost vlastnika Dluhopisu pfi podpisu
smlouvy o Upisu upisovatelem je mozné Dluhopisy zaslat poStou do vlastnich rukou
na adresu vlastnika Dluhopis uvedenou ve smlouveé o Upisu.

Zdanéni prijma z Dluhopist

Darnovy rezim souvisejici s Dluhopisy vychazi zejména ze zakona ¢&. 586/1992 Sb.,
o danich z pfijma, ve znéni pozdéjSich predpist a souvisejicich pravnich predpisl
ucinnych k datu vyhotoveni Dluhopisového programu, jakoz i z obvyklého vykladu
téchto zakonu a dalSich pfedpist uplatfiovanych ¢eskymi spravnimi ufady a jinymi
statnimi organy a znamého Emitentovi k datu vyhotoveni Dluhopisového programu.
VeSkeré informace uvedené nize se mohou ménit v zavislosti na zménach
v pfisluSsnych pravnich pfedpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve
vykladu téchto pravnich predpis(, ktery muze byt po tomto datu uplathovan.

Podle pravnich predpisti Ceské republiky splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty
vynosU z Dluhopist budou provadény bez srazky dani pfipadné poplatk( jakéhokoli
druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatky budou vyzadovany pfislusnymi
pravnimi piedpisy Ceské republiky Gginnymi ke dni takové platby. Bude-li jakakoli
takova srazka dani nebo poplatk(l vyzadovana pFislusnymi pravnimi ptedpisy Ceské
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republiky Uu¢innymi ke dni takové platby, nebude Emitent povinen hradit vlastnikim
Dluhopist zadné dalsi ¢astky jako nahradu téchto srazek dani nebo poplatku.

Podle pravni upravy platné a ucinné ke dni vyhotoveni Dluhopisového programu
bude z urokovych vynosl (pfijma) plynoucich z Dluhopist fyzické osobé, ktera je
¢eskym rezidentem (nebo Ceské stalé provozovné fyzické osoby, ktera neni ¢eskym
danovym rezidentem), aplikovana Ceska dar srazkou u zdroje. Sazba takové dané
je ke dni schvaleni Zakladniho prospektu 15 %.

Podle pravni upravy ucinné ke dni vyhotoveni Dluhopisového programu plati, ze
v pfipadé, Ze urok plyne pravnické osobé&, ktera je Ceskym danovym rezidentem
(nebo Ceské stalé provozovné pravnické osoby, ktera neni Ceskym darovym
rezidentem), je urokovy pfijem soucasti jejiho obecného zakladu dané podléhajiciho
prislusné sazbé dané z pfijmu pravnickych osob.

V pfipadé urokovych pfijmua realizovanych ¢eskym danovym nerezidentem je nutné
pfihlédnout ke smlouvé o zamezeni dvojiho zdanéni, je-li sjednana.

Vlastnik Dluhopisu, ktery v souladu s jakoukoliv pfisluSnou mezinarodni smlouvou o
zamezeni dvojiho zdanéni (jiz je Ceska republika smluvni stranou) uplatfiuje narok
na dafové zvyhodnéni, je povinen predlozit Emitentovi spole¢né s Dluhopisy doklad
o svém danovem domicilu a daldi doklady, které si Emitent a pfislusné dariové
organy mohou vyzadat. Emitent neni povinen provéfovat spravnost a uplnost
doklad(l pfedlozenych vlastnikem Dluhopisi a neponese zadnou odpovédnost za
Skody zpUsobené prodlenim s doru¢enim, nespravnosti i jinou vadou takovych
dokladu. V pfipadé originalu cizich ufednich listin nebo Ufedniho ovéfeni v cizingé si
Emitent mize vyzadat poskytnuti pfislusSného mensiho nebo dalSiho ovéfeni, resp.
apostily dle Haagské umluvy o apostilaci. Emitent mize zadat ufedni preklad
vesSkerych dokumentu z ciziho jazyka do ¢eského jazyka.

Osobam, které se stanou vlastniky Dluhopist nebo investici do Dluhopist zvazuiji,
se doporucuje, aby se poradily se svymi danovymi a dalSimi poradci o dariovych
pravnich disledcich nabyti, drzeni a pozbyti Dluhopist podle danovych predpist
platnych v Ceské republice a v zemich, jejichz jsou rezidenty, jakoZ i v zemich,
v nichz pfijmy z Dluhopist mohou byt zdanény.

Emitent upozorfiuje, ze danové pravni pfedpisy Clenského statu investora a danové
pravni predpisy zemé sidla Emitenta mohou mit dopad na pfijem plynouci z
cennych papira.

Osoby zuc¢astnéné na emisi Dluhopist

Cinnosti spojené s upisovanim a vydanim Dluhopisti a splacenim Konecné ceny
Upisu zajiStuje Emitent, ledaze Doplnék stanovi jinak. Cinnosti spojené
s vyplacenim vynosu a se splacenim Dluhopist zajiStuje téz Emitent, ledaze
Doplnék stanovi jinak.

ISIN

Bude stanoven v Dopliku.
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Ména Dluhopist a plateb

Bude stanovena v Konecnych podminkach. Pokud bude Dluhopis stanoven v
geskych korunach a Seska koruna jako zakonna ména Ceské republiky zanikne a
bude nahrazena ménou EUR, bude denominace Dluhopisi zménéna na EUR, a to
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, a v8echny penézité zavazky z Dluhopisu
budou v okamziku jejich splatnosti automaticky a bez dalSiho oznameni viastnikim
Dluhopisti splatné v EUR, pfiéemz jako sménny kurz zakonné mény Ceské
republiky na EUR bude pouzit oficialni kurz (tj. pevny prepocitaci koeficient)
v souladu s platnymi pravnimi piedpisy. Takové nahrazeni zakonné mény Ceské
republiky se v zadném ohledu nedotkne existence zavazkd Emitenta vyplyvajicich
z Dluhopist nebo jejich vymahatelnosti a nebude povazovano za zménu Emisnich
podminek.

Platby Konec¢né ceny Upisu, vynosu Dluhopist a splaceni Dluhopist musi byt ¢inéno
ve shodné méné, jako je ména DluhopisU, ledaze se vlastnik Dluhopisu a Emitent
v individudlnim pfipadé& dohodnou jinak.

Cislovani Dluhopist

Dluhopisy jsou vydavany jako individualni Dluhopisy ¢i hromadné listiny a jsou
postupné Cislovany. Mohou byt nahrazeny hromadnou listinou dle &asti E.1.29
tohoto Dluhopisového programu. Prava spojena s Dluhopisem je opravnéna ve
vztahu k Emitentovi vykonavat osoba uvedena v seznamu vlastniki vedeném
Emitentem (dale jen ,Seznam vlastnik( Dluhopis(®).

Forma Dluhopisu
Dluhopisy jsou cennymi papiry na fad.
Prevoditelnost Dluhopist

Dluhopisy maji neomezenou pfevoditelnost na tfeti osoby. K ucinnosti pfevodu
Dluhopisu vuc¢i Emitentovi se vyzaduje predlozeni Dluhopisu s nepfetrzitou fadou
rubopisi nebo jiny dukaz o tom, zZe pfislusna osoba je vlastnikem Dluhopisu.
Emitent zapiSe zménu vlastnika do Seznamu vlastnik( Dluhopist bez zbyte¢ného
odkladu poté, co mu bude takova zména prokazana. Oznameni o zméné
vlastnického prava k Dluhopisim muze byt kromé predlozeni originalu Dluhopisu s
nepretrzitou fadou rubopist pouze tak, Ze bude uéinéno pisemné, na pfedepsaném
formulafi (na vyzadani u Emitenta) s Gfedné ovéfenymi podpisy obou stran. Pfilohou
takového formulafe musi byt prostd oboustranna kopie Dluhopisu s pfevodnim
rubopisem. V8e musi byt doru€eno na adresu sidla Emitenta. Emitent provede
zménu v seznamu vlastnik( dluhopist bez zbyteéného odkladu bezprostfedné poté,
co mu bude takova zména prokazana. O akceptované a provedené zméné vlastnika
Dluhopisti v Seznamu vlastnikt Dluhopist bude Emitent vzdy pisemné informovat
jak puvodniho vlastnika Dluhopis, tak i nového vlastnika Dluhopisu, a to nejdéle do
30 dni ode dne zapisu zmény do Seznamu vlastniki Dluhopist. Dokud nebude
Emitentovi pfesvédCivym zpUsobem prokazana zména vlastnického prava k
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Dluhopisiim, bude Emitent pokladat kazdého vlastnika Dluhopisi zapsaného v
Seznamu vlastnikd Dluhopisll za jejich opravnéného vilastnika ve vsech ohledech a
provadét jim platby drokovych vynosu a jistiny Dluhopisu v souladu s Emisnimi
podminkami. Osoby, které budou vlastniky listinného Dluhopisu na fad a které
nebudou z jakychkoli diivodl zapsany v Seznamu vlastnik( Dluhopis(, jsou povinny
o této skuteCnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené pisemné
informovat Emitenta. K pfevodu listinnych Dluhopist dochazi jejich rubopisem ve
prospéch nového vlastnika Dluhopist a jejich pfedanim; va&i Emitentovi je takovy
pfevod U¢inny az zapisem o zméné vlastnika Dluhopisu v Seznamu viastnik(
Dluhopist. Jakakoli zména v Seznamu vlastnik(l Dluhopist bude provedena vzdy
s u€innosti k nasledujicimu dni po fadném doruceni Emitentovi.

Prohlaseni Emitenta o zavazku z Dluhopist

Emitent se zavazuje splatit vlastnikovi Dluhopisu jistinu Dluhopisu a zaplatit mu
urokovy vynos v souladu s Emisnimi podminkami a Zakonem o dluhopisech.

NavysSeni emise Dluhopisi, dodateéna emisni Ihlta

Dluhopisy mohou byt v souladu s ustanovenim § 7 odst. 1 pism. b) ZoD vydany
Emitentem ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise, nez byla pfedpokladana
celkova jmenovita hodnota emise Dluhopist, a to v pribéhu Ihity pro upisovani i po
uplynuti Ihtty pro upisovani kdykoli v prabéhu dodate¢né lhaty pro upisovani, kterou
uréi v takovém pfipadé Emitent. Mozny maximalni rozsah zvétSeni celkové
jmenovité hodnoty emise Dluhopist je 1000% predpokladané celkové jmenovité
hodnoty emise. Souhrn v8ech jmenovitych emisi na zakladé tohoto Dluhopisového
programu vSak nesmi pfekrocit souhrnnou jmenovitou hodnotu vSech emisi na
zakladé toho Dluhopisového programu stanovenou v bodé E.1.7 Dluhopisového
programu. Emitent je opravnén stanovit dodate¢nou Ihltu pro upisovani i
opakované. DodateCna lhGta pro upisovani skon&i nejpozdéji v den, ktery je
rozhodny pro splaceni Dluhopist. Dodate¢nou Ihitu pro upisovani uverejni Emitent
v souladu s Emisnimi podminkami a v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a
zpfistupni ji stejnym zplsobem jako Emisni podminky.

Nahrazeni Dluhopist hromadnou listinou

Dluhopisy budou pfi vydani nahrazeny hromadnou listinou, nerozhodne-li Emitent,
Z2e budou vydany individualné. Prava spojena s takovou hromadnou listinou neni
mozné délit na jednotlivé podily.

Vlastnici Dluhopis, jejichz Dluhopisy budou nahrazeny hromadnymi listinami, maji
pravo kdykoli pozadat Emitenta o vyménu hromadné listiny za jednotlivé Dluhopisy,
které hromadna listina nahrazuje.

Podminky provedeni vymény jsou nasledujici:

a) vlastnici Dluhopisu jiz pfevzali a vlastni hromadnou listinu;





Zakladni prospekt dluhopisového programu GEEN Development a.s.

E.1.30

230.

231.

232.

E.1.31

233.

E.1.32

234,

47

b)  vlastnici Dluhopisli jsou opravnéni pozadat Emitenta o vyménu hromadné
listiny za jednotlivé Dluhopisy pisemné na adresu Emitenta uvedenou
v Zakladnim prospektu.

c) Emitent je povinen provést vyménu do 2 mésict ode dne doruceni zadosti
vlastnika Dluhopisu;

d) misto a datum provedeni vymény bude Emitentem blize specifikovano
v pisemném sdéleni doru¢eném vlastniku Dluhopisu;

e) naklady spojené se vyménou nese jejich vlastnik; Emitent je povinen o nich
informovat ve sdéleni o misté a data vymény.

Oznamovani svolani schiize vlastnikll a ostatnich informaci

Jakékoli oznameni, uvefejnéni nebo zpfistupnéni informaci Vlastnikiim Dluhopist o
Dluhopisech bude platné a fadné ucinéno, pokud bude

a) uvefejnéno v Ceském jazyce na webové strance www.geen.eu, v sekci
~Prospekty“ nebo

b) zaslano doporu¢enym dopisem na adresu Vlastnika Dluhopist, kterou je
Vlastnik Dluhopist povinen uvést pfi Upisu, pfevodu ¢&i pfechodu Dluhopisu,
nebo na adresu uvedenou v Seznamu Vlastnik( Dluhopis(, nebo

c) zaslano elektronicky datovou zpravou opatfenou zaruc¢enym elektronickym
podpisem na e-mailovou adresu Vlastnika Dluhopisli, kterou Vlastnik
Dluhopist uvedl pfi Upisu, prevodu &i pfechodu Dluhopisu, nebo

d) zaslano do datové schranky Vlastnika Dluhopis.

Stanovi-li kogentni pravni pfedpisy pro uvefejnéni nékterého z oznameni podle
téchto Emisnich podminek jiny zplGsob, bude takové oznameni povazovano za
platné uvefejnéné jeho uvefejnénim predepsanym pfislusnym pravnim pfedpisem.
V pfipadé, ze bude nékteré z oznameni uverfejiiovano vice zplsoby, bude se za
datum takového oznameni povazovat datum jeho prvniho uvefejnéni. Stanovi-li
tento Zakladni prospekt vyslovné jiny zplsob oznameni, musi byt u¢inéno takovym
zplUsobem.

Jakékoli oznameni Emitentovi ve smyslu tohoto Zakladniho prospektu bude fadné
ucinéno, pokud bude doru¢eno na adresu sidla Emitenta uvedenou v obchodnim
rejstriku.

Uéast na schuizi vlastniki Dluhopist a rozhodny den pro Géast

Pravo na ucast na schlzi vlastnikd Dluhopisi ma ten, kdo bude opravnénym
vlastnikem dle Seznamu vlastnik( Dluhopist ke konci rozhodného dne pro uc¢ast na
schuzi, ktery pfedchazi o 7 dni termin schuze.

Svolani a odvolani schiize viastnikt Dluhopist

Emitent, Vlastnik Dluhopisi nebo Vlastnici DluhopisG mohou za podminek
stanovenych Zakladnim prospektem a pfisluSnymi pravnimi pfedpisy svolat Schizi
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vlastnikl, je-li to tfeba k rozhodnuti o spoleénych zajmech Vlastnik( Dluhopisu.
Emitent ma povinnost svolat Schuzi vlastnikd v pfipadech stanovenych zakonem a
timto Zakladnim prospektem.

Emitent je povinen bez zbyte€ného odkladu svolat Schizi vlastnikd Dluhopisu a
vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko Vlastnikd dluhopist v pfipadé navrhu
zmén emisnich podminek, pokud se jeji souhlas ke zmé&né& emisnich podminek
vyZaduje (déle jen ,Zmény zdsadni povahy®).

Jestlize schlze vlastnikl souhlasila se Zménami zasadni povahy, mize osoba,
ktera byla vlastnikem Dluhopisu k rozhodnému dni pro ucast na schlzi vlastniki a
podle zapisu hlasovala na schlzi proti navrhu nebo se schlize nezucastnila,
pozadat o predCasné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu véetné pomérného
vynosu. Zadost o pred&asné splaceni musi byt podana do 30 dn( od zpfistupnéni
usneseni schuze vlastnikd. Po uplynuti této Ihaty pravo na splaceni zanika. Emitent
je povinen vyplatit tuto ¢astku do 30 dnl od doruéeni zadosti zplisobem a na misté,
které pro splaceni Dluhopisu stanovi Emisni podminky.

Oznameni o svolani schize Vlastnikd Dluhopisl je svolavatel povinen oznamit v
souladu s timto Zakladnim prospektem ve Ihité nejpozdéji 15 kalendafnich dn
pfed dnem konani schuze.

Je-li svolavatelem Vlastnik Dluhopisti nebo Vlastnici Dluhopisu, jsou povinni
oznameni o svolani schize ve stejné Ih(ité dorucit také Emitentovi na adresu jeho
sidla dle obchodniho rejstfiku.

Oznameni o svolani schize musi obsahovat alespori:
a)  obchodni firmu, IC a sidlo Emitenta,

b) oznaceni Dluhopistu, minimalné v rozsahu nazev Dluhopist, datum emise,
ISIN a &iselné oznaceni,

c) misto, datum a hodinu konani schlze, pficemz mistem konani schize muze
byt pouze misto v Brné, datum konani schize musi pfipadat na den, ktery je
pracovnim dnem a hodina konani schize nesmi byt dfive nez v 11 hodin a
pozdéji nez v 18 hodin.

d) program jednani schize a uplné navrhy usneseni k jednotlivym bodim
jednani, v€etné pfipadného navrhu na zmény Emisnich podminek a jejich
zdlvodnéni,

e) den, ktery je Rozhodnym dnem pro u€ast na schizi.
Pokud odpadne ddvod pro svolani schize, bude odvolana stejnym zpusobem,
jakym byla svolana.

Néktera pravidla konani Schuiize vlastniki

Schuze vilastnikll je schopna se usnaset, jestlize se ji u€astni vlastnici Dluhopisd,
jejichz jmenovita hodnota predstavuje k rozhodnému dni pro u€ast na schizi
vlastnikd vice nez 30 % jmenovité hodnoty nesplacené ¢asti emise Dluhopisu (§ 23,
odst. 1 Zakona o dluhopisech). Ke zméné Emisnich podminek schuzi viastnika je
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nutny souhlas tfi Ctvrtin hlast pfitomnych vlastniki Dluhopisu (§ 23 Zakona o
dluhopisech).

Schlize muze usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spole¢ného
zastupce a poveéfit jej Cinnostmi podle ustanoveni § 24 Zakona o dluhopisech (dale
jen ,Spole¢ny zastupce®). Spole¢ného zastupce muize schuize vlastniki odvolat
stejnym zpudsobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym spole€nym zastupcem.

Spolecny zastupce muze byt schlzi vlastnik( povéren spole€nym uplatnénim prav u
soudu nebo u jiného organu anebo kontrolou plnéni Emisnich podminek Dluhopisa.
Spoleény zastupce vykonava svou c¢innost s odbornou péci, zejména jedna
kvalifikované, Cestné a spravedlivé a v nejlepSim zajmu vlastnikd Dluhopisu.
Nestanovi-li Emisni podminky nebo smlouva mezi Emitentem a spolenym
zastupcem jinak, je spole€ny zastupce opravnén uplatiiovat ve prospéch viastniku
Dluhopisti vSechna prava spojena s Dluhopisy, kontrolovat pInéni Emisnich
podminek ze strany Emitenta a &init ve prospéch viastniki Dluhopist dal$i ukony
nebo jinak chranit jejich zajmy.

Nabyvani vlastnich dluhopist

Emitent je opravnén nabyvat Dluhopisy do svého majetku, zejména jejich upisem a
jejich pfevodem.

Vlastni Dluhopisy nabyté Emitentem pfed datem jejich splatnosti nezanikaji, ledaze
Emitent rozhodne jinak. Vlastni dluhopisy nabyté Emitentem zanikaji datem jejich
splatnosti nebo dnem ur€enym Emitentem, pokud datu splatnosti pfedchazi. Pro
ucely konani schize vlastniki se k vlastnim dluhopisim ve vlastnictvi Emitenta
nepfihlizi.

Ohodnoceni finanéni zpuUsobilosti Emitenta a ohodnoceni finanéni
zpusobilosti emise Dluhopisu (rating)

Bude uvedeno v Dopliiku. Emitent si ke dni vyhotoveni Zakladni prospektu
nepozadal o jakykoliv uvérového hodnoceni ani nespolupracoval na zadném
vyhodnoceni.

Kotace Dluhopisii
Dluhopisy nemohou byt pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu.
Zajisténi prav z Dluhopist

Splaceni jistiny Dluhopisu ani vyplata Urokovych vynosl nejsou zajistény ftreti
osobou nebo jinou formou jistoty.

Oddéleni urokovych kupéni

Oddéleni prava na vynos Dluhopisu neni umoznéno.
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Pred¢asna splatnost Dluhopist z vile Emitenta

Emitent je opravnén pfedCasné splatit vSechny vydané Dluhopisy pfed datem
splatnosti dvanactkrat ro¢né, a to vzdy k poslednimu dni kazdého kalendarniho
meésice. Pfed€asné splaceni vSech Dluhopisli oznami Emitent Vlastnikim Dluhopisu
vzdy nejdfive 60 dnl pfed datem pred€asného splaceni a nejpozdéji 10 dnl pred
datem pfedCasného splaceni. Osoba, ktera je opravnéna vykonavat prava spojena s
Dluhopisem, ma narok na pfislusny pomérny Vynos za obdobi od data zahajeni
prislusného vynosového obdobi do data pfed€asného splaceni. Pomérny Vynos
bude vypocditan dle konvence vypoctu BCK Standard 30E/360. U této konvence
vypoctu se ma za to, Ze jeden rok obsahuje 360 (ifi sta Sedesat) dni rozdélenych do
12 (dvanacti) mésicl po 30 (tficeti) dnech. Pomérny vynos za obdobi od data
zahajeni pfislusného vynosového obdobi do data pfedCasného splaceni a jmenovita
hodnota pfislusnych Dluhopisli budou vyplaceny osobé, ktera je opravnéna
vykonavat prava spojend s Dluhopisem vzdy k datu oznameni o pfed&asném
splaceni ze strany Emitenta nebo k prvnimu pracovnimu dni nasledujicimu po
uplynuti Ihaty pro oznameni o pfed€asném splaceni ze strany Emitenta. Celkova
Castka pomérného Vynosu ze vSech Dluhopisl osoby, ktera je opravnéna vykonavat
prava spojena s Dluhopisy, které budou pfed€asné splaceny, se za ucelem vypoctu
pomérného Vynosu zaokrouhluje na koruny. Jmenovitd hodnota Dluhopisu a
pomérny Vynos budou splaceny bezhotovostnim pfevodem na ucet vedeny u banky
v Ceské republice podle udaje, ktery je uvedeny pro vlastnika Dluhopisu v Seznamu
vlastnik( DluhopisU, ve kterém se eviduje Cislo u¢tu uvedené ve Smlouvé o upisu i
Cislo u¢tu oznamené v souladu s Emisnimi podminkami ¢i jinak prokazané cislo
uctu (zejména na zakladé vefejné listiny). Nové bankovni spojeni v pfipadé zmény
vlastnického prava k Dluhopisiim nebo pfipadnou zménu oznameného bankovniho
spojeni je vlastnik Dluhopist povinen pisemné oznamit Emitentovi. Toto oznameni
zmény bude mit formu podepsaného pisemného prohladeni s ufedné ovéfenym
podpisem nebo podpisy, pfipadné s podpisem nebo podpisy vlastnika Dluhopisu,
jehozljejichz pravost bude ovéfena povérfenou osobou skupiny GEEN, které bude
obsahovat dostate€nou informaci o bankovnim u¢tu umozriujici Emitentovi platbu
provést. Oznameni za pravnickou osobu je opravnéna ucinit pouze osoba, ktera je
opravnéna za ni jednat jako jeji statutarni organ zpusobem zapsanym v obchodnim
rejstfiku. Emitent neni povinen akceptovat zménu uétu v pfipadé, Zze aktualni stav
zapisu v obchodnim rejstfiku ohledné statutarnihno organu nebude odpovidat
oznameni, ledaze pfesvédCivé prokaze opravnéni jednat za pravnickou osobu jako
jeji statutarni organ. Oznameni o zméné uétu musi byt Emitentovi doru¢eno alespon
30 dni pfed terminem splatnosti jistiny Dluhopisu.

Predcasna splatnost Dluhopist z viile vlastnika

Vlastnik Dluhopisi ma pravo pozadat Emitenta o pred€asné splaceni vSech jim
vlastnénych Dluhopistl vyhradné (i) v pfipadé rozhodnuti o vstupu Emitenta do
likvidace nebo (i) v pfipadé upadku Emitenta. Zadost o pfedéasné splaceni podava
Vlastnik DluhopisG u Emitenta, a to doporuenym dopisem s dodejkou,
adresovanym na aktualni sidlo Emitenta podle aktualniho vypisu z obchodniho
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rejstfiku. Od okamziku podani zadosti o pfed&asné splaceni nelze Dluhopisy v poctu
kusu, ve kterém byla podana zadost o pfed€asné splaceni, prevadét. Emitent je v
takovém pfipadé povinen pred€asné splatit Dluhopisy v poctu kust, ve kterém byla
podana zadost o predcasné splaceni, nejpozdeéji do 30 dnl od podani zadosti o
predCasné splaceni u Emitenta. Emitent tak mize ucinit v pfipadé, ze toto nebude v
rozporu s platnymi pravnimi pfedpisy. Dluhopisy pfed€asnym splacenim zanikaji.
Pomérny Vynos bude vypoditan dle konvence vypoétu BCK Standard 30E/360. U
této konvence vypoctu se ma za to, ze jeden rok obsahuje 360 (tfi sta Sedesat) dni
rozdélenych do 12 (dvanacti) mésict po 30 (tficeti) dnech. Pomérny Vynos za
obdobi od data zahajeni pfislusného vynosového obdobi do data predcasného
splaceni a jmenovita hodnota pfislusnych Dluhopist budou vyplaceny osobé, ktera
je opravnéna vykonavat prava spojena s Dluhopisem vzdy k datu podani zadosti o
predCasné splaceni ze strany Vlastnika Dluhopistd nebo k prvnimu pracovnimu dni
nasledujicimu po uplynuti IhGty pro oznameni o pfedéasném splaceni ze strany
Emitenta. Celkova ¢astka pomérného Vynosu ze vSech Dluhopist osoby, ktera je
opravnéna vykonavat prava spojena s Dluhopisy, které budou pfed¢asné splaceny,
se za ucCelem vypo€tu pomérného Vynosu zaokrouhluje na koruny. Jmenovita
hodnota Dluhopisi a pomérny Vynos budou splaceny bezhotovostnim pfevodem na
uget vedeny u banky v Ceské republice podle Gdaje, ktery je uvedeny pro vlastnika
Dluhopisu v Seznamu vlastnik( Dluhopist, ve kterém se eviduje Cislo u¢tu uvedené
ve Smlouvé o Upisu €i Cislo uétu oznamené v souladu s Emisnimi podminkami Ci
jinak prokazané Cislo uctu (zejména na zakladé vefejné listiny). Nové bankovni
spojeni v pfipadé zmény vlastnického prava k Dluhopisim nebo pfipadnou zménu
oznameného bankovniho spojeni je vlastnik Dluhopisl povinen pisemné oznamit
Emitentovi. Toto oznameni zmény bude mit formu podepsaného pisemného
prohlaseni s ufedné ovéfenym podpisem nebo podpisy, pfipadné s podpisem nebo
podpisy vlastnika Dluhopisu, jehoz/jejichz pravost bude ovéfena povéfenou osobou
skupiny GEEN, které bude obsahovat dostate€nou informaci o bankovnim uctu
umoznujici Emitentovi platbu provést. Oznameni za pravnickou osobu je opravnéna
ucinit pouze osoba, ktera je opravnéna za ni jednat jako jeji statutarni organ
zpusobem zapsanym v obchodnim rejstfiku. Emitent neni povinen akceptovat
zménu uctu v pfipadé, ze aktualni stav zapisu v obchodnim rejstfiku ohledné
statutarniho organu nebude odpovidat oznameni, ledaZe presvédCivé prokaze
opravnéni jednat za pravnickou osobu jako jeji statutarni organ. Oznameni o zméné
uctu musi byt Emitentovi doru¢eno alespon 30 dni prfed terminem splatnosti jistiny
Dluhopisu.

Rozhodné pravo

VesSkera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisu se budou fidit pravnim fadem
Ceské republiky.

Rozhodovani sporti
Jakékoli pfipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky Dluhopisl vyplyvajici

z Dluhopisu, tohoto Zakladniho prospektu, Dluhopisového programu a Doplriku
nebo s nimi souvisejici budou feSeny Krajskym soudem v Brné.
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Jazykové verze

Emitent nepfedpoklada preklad Emisnich podminek do jinych jazykd. Pokud by tak
ucinil, rozhodujici jazykovou verzi Emisnich podminek bude tato verze v Ceském
jazyce.

Dohled Ceské narodni banky

Ceska narodni banka vykonava dohled na emisi dluhopisi a nad Emitentem
v rozsahu stanoveném Nafizenim o prospektu, Provadéciho nafizeni 2019, nafizeni
Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/979 ze dne 14. bfezna 2019, a zakona ¢.
256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu.

Tento Zakladni prospekt je schvalen a posouzen Ceskou narodni bankou pouze z
hlediska Uplnosti udaji v ném obsazenych. Ceskd narodni banka pfi jeho
schvalovani neposuzuje hospodarské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a
Ceska narodni banka schvalenim Zakladniho prospektu negarantuje budouci
ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy a jmenovitou hodnotu
dluhopisu.

Popis dluhopisti dle prilohy 14 a nafizeni Komise v prenesené pravomoci (EU)
2019/980 v rozsahu, ve kterém nebyl uveden v €asti E.1 Zakladniho prospektu

Tato ¢ast E.2 Zakladniho prospektu obsahuje zbyvajici informace dle Pfilohy 14
Provadéciho nafizeni 2019, které nejsou uvedeny vySe v Casti E.1 Zakladniho
prospektu, pfipadné obsahuje odkaz na pfisluSnou Upravu v Casti E.1 Zakladniho
prospektu.

Rizikové faktory

Viz ¢ast C Zakladniho prospektu.

Zakladni informace

Subjektem, ktery ma zajem na emisi, je Emitent. Prostfedky ziskané z prodeje
Dluhopist budou pouzity vyhradné na rozSifovani ¢innosti Emitenta. Neexistuji jiné

subjekty, které by mély zajem na nabidce, neexistuji Zzadné konfliktni zajmy.

Totoznost a kontaktni udaje osoby nabizejici cenné papiry véetné
identifikaéniho kédu pravnické osoby (,,LEI“).

Kone¢né podminky pro konkrétni emisi stanovi, zda existuje Osoba/Osoby
nabizejici Dluhopisy spolu s uvedenim jejich identifikace, kontaktnich udaju a
pripadné i identifikaCniho kédu pravnické osoby (LEI).
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Zastoupeni drziteld dluhopisi véetné oznaceni organizace zastupujici
investory

Konec¢né podminky (DopInék) pro konkrétni emisi stanovi, zda drzitelé dluhopisu
jsou ¢&i nejsou zastoupeni spolu se specifikaci organizace a webovych stranek, kde
muze mit vefejnost volny pfistup ke smlouvam o téchto formach zastoupeni.

V pfipadé novych Emisi prohlaseni o usnesenich, povolenich a schvalenich,
na jejichz zakladé cenné papiry byly nebo budou vytvoireny a/nebo vydany

Bude uvedeno v Konecnych podminkach.

Nominalni urokova sazba

Viz odst. 192 Zakladniho prospektu.

Podminky vefrejné nabidky cennych papirt

Upis Dluhopist bude probihat pouze formou vefejné nabidky.

Podminky, statistické udaje o nabidce, olekavany harmonogram a podminky
Zadosti o nabidku.

a. Podminky platné pro nabidku

Jsou stanoveny v Dluhopisovém programu a konkretizovany v Konec€nych
podminkach.

b. Lhdta, véetné pfipadnych zmén, v niz bude nabidka otevfena. Popis postupu
pro Zadost.

Nabidka bude oteviena po lhGtu stanovenou v Koneénych podminkach v &asti
.Informace o vefejné nabidce dluhopist“ v udaji oznaceném ,Obdobi verejné
nabidky Emise".

Popis postupu pro zadost o Upis Dluhopist je stanoven v ¢asti E.1.19 Zakladniho
prospektu.

C. Popis moznosti sniZzeni upisovanych Castek a zplsobu nahrady preplatku,
ktery Zadatele zaplatili.

Je stanoveno v ¢asti E.1.19 Zakladniho prospektu.

d. Udaje o minimaini a/nebo maximalni &astce Z&dosti (v podtu cennych papirt
nebo v souhrnné ¢astce k investovani)

Minimalni upisovatelné mnozstvi Dluhopisu je stanoveno v Kone¢nych podminkach.
Maximalni upisovatelné mnozstvi Dluhopisu je stanoveno v Koneénych podminkach
a nemuze Cinit vice nez je mnozstvi odpovidajici Celkové pfedpokladané jmenovité
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hodnoté Emise dluhopist stanovené Doplrikem, pfipadné zvySené v souladu s
Doplfikem dluhopisového programu.

e. Metoda a Ihdty pro splaceni cennych papir( a pro doru¢eni cennych papirt

Jsou stanoveny Vv Dluhopisovém programu a konkretizovany v Kone¢nych
podminkach (Doplriku).

f. Uplny popis zplisobu a data zvefejnéni vysledki nabidky

Uplny popis zplisobu a data zvefejnéni vysledk(i nabidky budou uvedeny
v Kone¢nych podminkach.

g. Postup pro vykon predkupniho prava, obchodovatelnost upisovacich prav a
zachazeni s neuplatnénymi upisovacimi pravy

S dluhopisy se nepoji pfedkupni prava. Upisovaci prava nejsou obchodovatelna.
Plan rozdéleni a pridélovani cennych papird
Je stanoveno v Dluhopisovém programu (¢ast E.1.19).

a.  Kategorie potencialnich investort, kterym jsou cenné papiry nabizeny. Transe
pro trhy dvou nebo vice zemi

Bude uvedeno v Konecnych podminkach.

b. Postup pro oznamovani pridélené c&astky Zadatelim a udaj, zda muze
obchodovani zacCit pfed u¢inénim oznameni

Oznameni o pfidélené Castce zadatelim bude uskutenéno pisemné pfi vydani
dluhopisti. Zadatel nemulZe zadit obchodovat s Dluhopisy pred oznadmenim o
pfidélené Castce.

C. Popis zptsobu a data zvefejnéni vysledki verejné nabidky

Vysledky vefejné nabidky zvefejiiuje Emitent na internetovych strankach
www.geen.eu, v sekci ,Prospekty”, bezprostfedné po ukonceni konkrétni vefejné
nabidky.

Stanoveni Ceny upisu

Dluhopisy budou investorim nabizeny za Emisni kurz (viz. odst. 204 a 205
Zakladniho prospektu). Upisovatel hradi Cenu dpisu. Umisténi a upisovani

Umisténi a upisovani je uvedeno v Dluhopisovém programu (Cast E.1.19) a bude
konkretizovano v Kone¢nych podminkach.
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a. Nazev a adresa koordinatora (koordinatorti) celkové nabidky a jednotlivych
Casti nabidky a v mife znamé Emitentovi nebo predkladateli nabidky i
umistovatel( v rdznych zemich, ve kterych je nabidka provadéna

Nazev a adresa koordinatora celkové nabidky a jednotlivych €asti bude uvedena v
Koneénych podminkach.

b. Nazev a adresa platebnich zastupcut a depozitnich zastupct v kazdé zemi

Konecna cena upisu bude placena pfimo Emitentovi. V konkrétnim pfipadé mohou
Konecné podminky stanovit jinak.

C. Nazev a adresa subjektl, se kterymi bylo dohodnuto upisovani emise na
zakladé pevného zavazku, a nazev a adresa subjektld, se kterymi bylo
dohodnuto upisovani emise bez pevného zavazku nebo na zakladé
nezavaznych ujednani. Vyznamné znaky dohod véetné kvot. Prohlaseni o
nekryté ¢asti. Celkova ¢astka provize za upsani a provize za umisténi

Bude uvedeno v Kone¢nych podminkach.

d. Kdy byla nebo bude uzaviena dohoda o upsani
Bude stanoveno v Kone¢nych podminkach.

Prijeti k obchodovani a zpusob obchodovani

Dluhopisy nebudou obchodovany na regulovaném trhu & v mnohostranném
obchodnim systému.

Dopliujici udaje
Pokud jsou poradci spojeni s emisi uvedeni v popisu cennych papirt, prohlaseni o

funkci, v niz poradci vystupovali

Bude uvedeno v Koneénych podminkach. Emitent nicméné nepfedpoklada vyuziti
poradca.

V' popisu cennych papirQ se uvedou dal§i udaje, které ovéfili nebo prezkoumali
opravnéni auditori a u kterych auditofi vydali zpravu. Reprodukce zpravy nebo s
povolenim pfislusného organu souhrn zpravy

Neexistuji jiné udaje, které ovéfili auditofi a ke kterym by auditofi vydali zpravu,
kromé historickych finanénich udajl, které jsou zahrnuty do Zakladniho prospektu
odkazem, viz ¢ast H Zakladniho prospektu.
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Uvérova hodnoceni pridélend v procesu hodnoceni cennym papirim na Z&dost
emitenta nebo ve spolupraci s nim. Struéné vysvétleni vyznamu hodnoceni, pokud
Je jiz poskytovatel hodnoceni dfive zvefejnil

Viz ¢ast E.1.35 Zakladniho prospektu.
FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Nize je uveden formulaf pro kone¢né podminky, ktery obsahuje Doplnék
k Dluhopisovému programu pro konkrétni emisi Dluhopist (dale téz ,Konecné
podminky“). Ten bude vyhotoven pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v ramci
tohoto Dluhopisového programu. Jeho soucasti bude i shrnuti pro danou Emisi.
Konecéné podminky budou uvefejnény stejnym zplsobem jako Zakladni prospekt.

Nasledujici text pfedstavuje formulaf Kone€nych podminek bez uvodni strany. Je-li
v hranatych zavorkach uvedeno vice Udajl, bude u konkrétni Emise v konkrétnich
Koneénych podminkach vybran vzdy jeden konkrétni udaj platny pro danou Emisi.
Je-li v Koneénych podminkach uveden symbol ,e“ bude chybéjici udaj doplnén
v konkrétnich Kone¢nych podminkach platnych pro konkrétni Emisi.

Formular pro Koneéné podminky emise dluhopisti

Tento formulai pro Koneéné podminky pfedstavuje kone¢né podminky vefejné
nabidky ve smyslu &l. 8 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze
dne 14. Cervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi vefejné nabidce nebo
pfijeti cennych papirll k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice
2003/71/ES (dale téz ,Narizeni o prospektu®), a ¢l. 26 nafizeni Komise v
pfenesené pravomoci (EU) 2019/980 ze dne 14. bfezna 2019, kterym se dopliiuje
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format,
obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi vefejné nabidce
cennych papirl nebo jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje
nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 (dale téz ,Provadéci nafizeni 2019“) vztahujici
se k emisi nize podrobnéji uréenych dluhopist (dale jen ,Dluhopisy“). Kompletni
prospekt Dluhopist je tvofen (i) t€mito Kone&nymi podminkami a (ii) Zakladnim
prospektem spoleénosti GEEN Development a. s., ICO: 044 73221 se sidlem
Marianské namésti 617/1, 617 00 Brno - Komarov, zastoupené Ing. AleSem
Mokrym, pfedsedou pfedstavenstva, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u
Krajského soudu v Brné, sp. zn. B 7404 ,(dale jen "Emitent"), schvalenym
rozhodnutim Ceské narodni banky &.j. [#] ze dne [e], které nabylo pravni moci dne
[e], [ve zné&ni dodatku &. [e] schvalenym rozhodnutim CNB &.j. [e] ze dne [e], které
nabylo pravni moci dne [e]] (dale jen "Zakladni prospekt").

Emitent prohlasuje, ze:

a) Koneéné podminky byly vypracovany pro ucely Nafizeni o prospektu a
musi byt vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jakymkoli
jeho dodatkem, aby bylo mozné ziskat vSechny relevantni informace;
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b) Zakladni prospekt a jakykoli jeho dodatek jsou uverejnény v souladu s
podminkami stanovenymi v c¢lanku 21 Nafizeni o prospektu na
internetovych strankach Emitenta www.geen.eu, v sekci ,,Prospekty“;

c) ke Koneénym podminkam je pfilozeno shrnuti jednotlivé emise.

Konecné podminky neobsahuji informace dle pfilohy €. 28 Provadéciho nafizeni
20109.

Zajemci o nakup Dluhopisi by se meéli seznamit podrobné jak se Zakladnim
prospektem, ve znéni jeho pfipadnych dodatki, tak s témito Konecnymi
podminkami, neb oba dokumenty spolu dohromady tvofi obsahové uplny prospekt
cennych papirl. Zakladni prospekt, ve znéni jeho pfipadnych dodatkd, a Kone¢né
podminky byly fadné zvefejnény na internetovych strankach www.geen.eu, v sekci
~Prospekty”.

NiZze popsané Dluhopisy jsou vydavany jako [e] emise v ramci Dluhopisového
programu Emitenta obsazeného v Zakladnim prospektu v celkovém maximalnim
objemu 1.000.000.000 CZK, s dobou trvani programu 20 let. Znéni Dluhopisového
programu, tedy podminek, ktera jsou stejna pro vSechny emise tohoto
Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole E Zakladniho prospektu, ktery byl
schvalen CNB a fadné uvefejnén.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam jako v Zakladnim prospektu,
pokud nejsou v téchto Konecnych podminkach vyslovné definovany odlisné.

Investofi by méli pfi posuzovani investice do Dluhopisti zvazit vSechny rizikové
faktory uvedené v Zakladnim prospektu.

Tyto Koneéné podminky byly vyhotoveny ke dni [e] a informace v ném uvedené jsou
aktualni k tomuto dni.

Osoby odpovédné za udaje uvedené v Kone€nych podminkach a prohlaseni
emitenta ve vztahu k udajam tretich stran

Za spravné vyhotoveni téchto Konecnych podminek odpovida Emitent. Vydani
emise Dluhopist bylo schvaleno predstavenstvem Emitenta dne [e]. Emitent
prohlasuje, ze pfi vynalozeni veskeré pfiméfené péce jsou podle jeho nejlepSiho
védomi udaje uvedené v téchto Koneénych podminkach k datu jejich vyhotoveni
spravné, v souladu se skuteCnosti a Ze v ném nezamldel zadné skuteCnosti, které
by mohly zménit jeho vyznam. Emitent potvrzuje, Zze Udaje poskytnuté tretimi
stranami byly pfesné reprodukovany, a pokud je Emitentovi znamo a je schopen to
zjistit z udajua zverejnénych touto treti stranou, nebyly vynechany zadné skute€nosti,
kvuli kterym by reprodukované Udaje byly nepfesné nebo zavadéjici.

V Brné dne [e] za GEEN Development a.s.

Jméno: [e], Funkce: [o]
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Shrnuti

[bude doplnéno shrnuti konkrétni emise Dluhopist, bude-li pravnimi pfedpisy
vyZadovano (zejmeéna v pfipadé vefejné nabidky)]

Doplnék dluhopisového programu

Tento doplnék dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy pfedstavuje
doplnék Dluhopisového programu jakozto spoleCnym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona &. 190/2004 Sb, o
dluhopisech (dale jen ,ZoD").

Tento Doplnék spolu s Dluhopisovym programem tvofi Emisni podminky
Dluhopisového programu nize specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany
spoleénosti GEEN Development a. s., ICO: 044 73 221 se sidlem Marianské
nameésti 617/1, 617 00 Brno - Komarov, zastoupena Ing. AleSem Mokrym,
pfedsedou pfedstavenstva, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského
soudu v Brné pod sp. zn. B 7404. S Dluhopisovym programem je mozneé se
seznamit v elektronické podobé na internetovych strdnkach www.geen.eu, v sekci
~Prospekty*”.

NiZze popsané Dluhopisy jsou vydavany jako [e] emise v ramci dluhopisového
programu Emitenta v celkové maximalni jmenovité hodnoté 1.000.000.000 CZK,
ktery byl zfizen v roce 2020, s dobou trvani programu 20 let.

Doplnék dluhopisového programu nemuze byt posuzovan samostatné, ale pouze
spole¢né s Dluhopisovym programem.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky jim byl pfifazen
v Dluhopisovém programu.

NiZze uvedené udaje o této konkrétni emisi Dluhopist doplfiuji a zpfesfuji udaje
uvedené v Dluhopisovém programu.

Nize uvedena tabulka pFedstavuje formulai Doplriku dluhopisového programu pro
danou Emisi dluhopisll. Jedna se tedy o formular té ¢asti emisnich podminek dané
Emise, ktera bude pro konkrétni Emisi specificka. V hranatych zavorkach muze byt
uvedeno vice rlznych udajd, u konkrétni Emise pak bude vybran jeden konkrétni
udaj z téchto mozZnosti. Pokud je v hranatych zavorkach uveden symbol [e], bude
chybéjici udaj doplnén v pfisludném konkrétnim Doplriku dluhopisového programu,
ktery se vztahuje ke konkrétni Emisi.

Udaje o nabizenych Dluhopisech

Obecna charakteristika Dluhopist

Nézev Dluhopistl []

ISIN Dluhopist []

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu | [e] CZK / [e] [e]
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Nahrazeni  Dluhopisi  hromadnymi| Ano, dle odst. E.1.29 Zakladniho prospektu / NE

listinami Dluhopisy budou vydany jako individualni cenné
papiry

Celkova predpokladana  jmenovita | [e] CZK / [e] [e]

hodnota Emise Dluhopisu

Pocet Dluhopistl v emisi

[e] ks

Lhata pro upisovani

Od [e] do [e]

Misto Upisu [v sidle Emitenta Marianské namésti 617/1, Brno -
Komarov, PSC 617 00 / [e]]
Ména emise [e / CZK]

Datum splatnosti dluhopisu

[e]

Rozhodny den pro uplatnéni prava na
splaceni Dluhopist

[e]

Rating [ano; emisi Dluhopisti byl pfidélen nasledujici
rating — [e] / Emitentovi byl pfidélen rating
spole¢nostmi registrovanymi dle nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢&.
1060/2009 — [e] / nepouzije se (rating nebyl
pridélen)]

Zastoupeni drziteld Dluhopist, | Spoleény zastupce vlastniki Dluhopist [byl

spole¢ny zastupce Vlastnik( Dluhopis(

ustanoven, je jim [e] / nebyl ustanoven]. Vefejnost
mulze mit pFistup ke smlouvam o zastoupeni na
téchto webovych strankach: [e]

Pravo Emitenta zvySit pfedpokladanou
celkovou jmenovitou hodnotu Dluhopist
/ podminky tohoto zvyseni

[Je mozné. Objem tohoto zvySeni nepfekrodi [e]
% predpokladané celkové jmenovité hodnoty
Dluhopist. Emitent za ucelem tohoto zvySeni
[stanovuje dodate¢nou lhatu pro upisovani do [e] /
nestanovuje dodate¢nou Ihdtu pro upisovani] /
Emitent je opravnén stanovit dodatecnou lhatu pro
upisovani i opakované. Dodate¢na Ihita pro
upisovani skon&i nejpozdéji v den, ktery je
rozhodny pro splaceni DluhopisG. / Neni mozné.
Emitent neni opravnén vydat Dluhopisy ve vétsi
jmenovité hodnoté, nez je pfedpokladana celkova
jmenovita hodnota emise Dluhopisu]

Identifikace osob, které se podileji na
zabezpeleni vydani dluhopisu s
uvedenim zpusobu jejich ucasti na
téchto €innostech

[#] / nepouzije se

Identifikace osob, které se podileji na

splaceni  dluhopisu s uvedenim
zplsobu jejich ucasti na téchto
¢innostech

[#] / nepouzije se
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Identifikace osob, které se podileji na
vyplaceni vynosu dluhopisu s uvedenim
zpUusobu jejich UCasti na téchto
¢innostech

[#] / nepouzije se

Datum emise Dluhopisti, Cena upisu (Emisni kurz)

Poznamka Emitenta pro investory: Emisni kurz je tvofen procentualni ¢asti jmenovité
hodnoty Dluhopisu stanovené Dopliikem, alikvotni €asti vynosu Dluhopisu dle odst. 204 a
205 Zakladniho prospektu a Naklady uétovanymi investoru stanovenymi Doplrikem.

Datum emise

[e]

Procentualni ¢ast jmenovité hodnoty
Dluhopisu tvofici soucast Ceny upisu
(Emisniho  kurzu) Dluhopisti k datu
Emise a po datu Emise.

[e] % jmenovité hodnoty

Naklady uctované investorovi

[[®], které jsou zahrnuty v Cené upisu (Emisnim
kurzu) /0 K¢]

Zpusob splaceni Koneéné ceny Upisu

a predani upsanych dluhopisu

Zpusob splaceni Koneéné ceny upisu
upsanych dluhopisu a jeji splatnost

Koneéna cena upisu bude uhrazena

bezhotovostné na ucet Emitenta Cislo [e]

Investor je povinen splatit Kone¢nou cenu upisu
jim upsanych dluhopisti ve Ih(té 14 dnd ode
dne upisu.

Vynos Dluhopist

Délka vynosového obdobi

[mé&siéni / Ctvrtletni / pololetni / roéni]

Vynosové obdobi a Nominalni urokova
sazba

Vynosové obdobi od Data Emise do [e], urokova
sazba [e] % p.a.

Vynosové obdobi od [e] do [e], Urokova sazba [e]
% p.a.

Vynosové obdobi od [e] do [e], Urokova sazba [e]
% p.a.

Bude upraveno dle poétu vynosovych obdobi.

Interval vyplaty urokovych vynosu

[mésiéné [/ Ctvrtletné / pololetné / ro¢né] za
uplynulé vynosové obdobi

Den  vyplaty
(splatnost)

urokovych  vynosl

[konkrétni data splatnosti] za uplynulé vynosové
obdobi

Rozhodny den pro vyplatu urokovych
vynosl(

[e]

Informace o verejné nabidce dluhopisu

Tato Cast Kone¢nych podminek obsahuje doplfujici informace (dale jen ,Dopliujici
informace®), které jsou jako soucéast prospekiu cenného papiru vyzadovany
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pravnimi predpisy pro vefejnou nabidku Dluhopisu, resp. pfijeti Dluhopisl
k obchodovani na regulovaném trhu.

Dluhopisy budou nabizeny investordm pouze formou vefejné nabidky. Dluhopisy
nebudou obchodovany na regulovaném trhu ¢€i v mnohostranném obchodnim
systému

Doplfujici informace tvofi spole€¢né s Dopliikem Kone&né podminky pfislusné emise
Dluhopisd.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky jim byl pfifazen
v Emisnich podminkach.

NiZze uvedena tabulka pfedstavuje vzor Doplfiujicich informaci pro danou emisi
Dluhopisl, tzn. vzor té &asti Kone¢nych podminek, ktera se bude vztahovat
k vefejné nabidce. V hranatych zavorkach muize byt uvedeno vice radznych udajd, u
konkrétni emise pak bude vybran jeden konkrétni udaj z téchto moznosti. Pokud je
v hranatych zavorkach uveden symbol [e], bude chybéjici udaj dopinén
v pfislusnych Koneénych podminkach, které se vztahuji ke konkrétni Emisi.

Zakladni informace

Prohlaseni o usnesenich, povolenich a | [e]
schvalenich, na jejichz zakladé cenné
papiry byly nebo budou vytvofeny
a/nebo emitovany a/nebo nabizeny

Dlivod nabidky a pouziti vynosu: [Dluhopisy jsou nabizeny za ulelem obstarani
finanCnich  zdrojui za u€elem financovani
podnikatelskych aktivit Emitenta, konkrétné za
UCelem [e]. / [¢]. Naklady na pfipravu emise a
umisténi Dluhopisi nepfevySi celkem 10%
celkové predpokladané jmenovité hodnoty emise
Dluhopistl. Cista ¢astka vynost z dané emise je
rovna maximalnimu moznému poctu prodanych
Dluhopisli nasobenému jejich Emisnim kurzem,
po odecteni nakladd na pfipravu a umisténi
Emise.] Odhadovana gista castka vynosl je [e].
Dojde-li k navySeni objemu Emise v souladu
s Dluhopisovym programem, odhadovand Cdista
¢astka vynost bude [e]. Dojde-li k navyseni
objemu Emise vsouladu s Dluhopisovym
programem budou finanéni zdroje ziskané
navySenim Emise pouzity za ucelem [e].

Podminky vefejné nabidky

Vefejné nabizeny objem [e]

Obdobi vefejné nabidky Emise Od [e] do [e]
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Investofi

Emitent bude Dluhopisy aZz do objemu celkové
jmenovité hodnoty Emise nabizet [tuzemskym / [a]
zahrani¢nim] investoram.

Udaj o minimalni/maximalni &astce

Upisu

Minimalni upisovatelné mnozstvi Cini [e] kusu.

Maximalni upisovatelné mnozstvi ¢ini [e] kusQ,
nikoliv vice nez je mnozstvi odpovidajici Celkové
pfedpokladané  jmenovité  hodnoté  Emise
dluhopist, pfipadné zvySené v souladu
s Dopliikem dluhopisového programu.

Trhy, na kterych bude vefejna nabidka
uskutecriovana

[e]

Uverejnéni vysledka nabidky

Vysledky vefejné nabidky budou uvefejnény na
internetovych strankach www.geen.eu, v sekci
"Prospekty", nejpozdéiji [e].

koordinatora
nabidky a

Nazev a adresa
(koordinator)  celkové
jednotlivych &asti nabidky

[#] / Nepouzije se

Nazev a adresa platebnich zastupcl a
depozitnich zastupcl v kazdé zemi.

[#] / Nepouzije se

Nazev a adresa subjektu, se kterymi
bylo dohodnuto upisovani emise na
zakladé pevného zavazku, a nazev a
adresa subjektl, se kterymi bylo
dohodnuto  upisovani emise bez
pevného zavazku nebo na zakladé
nezavaznych ujednani. Uvedte
vyznamné znaky dohod vc&etné kvét.
Pokud neni upisovana cela emise,
prohlaseni o nekryté Cc&asti. Uvedte
celkovou Castku provize za upsani a
provize za umisténi.

[#] / Nepouzije se

Kdy byla/bude uzaviena dohoda o
upsani

[#] / Nepouzije se

Udaj, zda budou cenné papiry nabizeny
treti osobou (Osobou nabizejici
dluhopisy)

[Ano] / [Ne]

TotoZnost a kontaktni udaje Osoby
nabizejici dluhopisy vCetné
identifikaCniho koédu pravnické osoby
(,LEI").

[Identifikace nabizejici tfeti osoby vcCetné LEI] /
NepouZije se






Zakladni prospekt dluhopisového programu GEEN Development a.s.

310.

311.

312.

313.

314.

315.

316.

63

Nabidkové obdobi, v némz mohou |Od [e] do [e] / NepouZije se
Osoby nabizejici dluhopisy provést
pozdéjSi dalsi prodej nebo konecné
umisténi Dluhopisu.

Dopliujici udaje

Udaje pochazejici od tfetich stran |[e]
vCetné uvedeni jejich zdroje

Poradci spojeni s Emisi (vCetné |[e]/ Nepouzije se
prohlaseni o funkci)

UDELENi SOUHLASU S POUZITiIM PROSPEKTU

Emitent souhlasi s pouzitim jim Zakladniho prospektu jakychkoli Dluhopist pfi
nasledné nabidce, resp. koneném umisténi, takovych Dluhopist vybranymi
Osobami nabizejici dluhopisy a pfijima odpovédnost za obsah prospektu rovnéz ve
vztahu k pozdéjSimu dalSimu prodeji nebo kone¢nému umisténi cennych papirQ
jakymkoli finanénim zprostfedkovatelem, jemuz byl poskytnut souhlas s pouzitim
prospektu.

Podminkou udéleni tohoto souhlasu je povéfeni pfislusné Osoby nabizejici
dluhopisy naslednou nabidkou nebo umisténim jakychkoli Dluhopisu, a to v ramci
pisemné dohody uzaviené mezi Emitentem a pfisluShou Osobou nabizejici
dluhopisy. Seznam a totoznost (nazev a adresa) Osoby (Osob) nabizejici dluhopisy,
ktera ma povoleni pouzit prospekt pfislusnych Dluhopist, bude uveden v
pFislusnych Kone¢nych podminkach.

Souhlas s pouzitim Zakladniho prospektu k nasledné nabidce se udéluje na dobu
12 mésicd od schvaleni Zakladniho prospektu CNB. Souhlas se udéluje vyhradné
pro nabidku a umisténi Dluhopist v Ceské republice.

Nabidkové obdobi, v némz mohou Osoby nabizejici dluhopisy provést pozdéjsi
dal$i prodej nebo konecné umisténi Dluhopist budou uvedeny v pfislusnych
Konecnych podminkach.

V pripadé predlozeni nabidky Osobou nabizejici dluhopisy poskytne tato
Osoba nabizejici dluhopisy investorim udaje o podminkach nabidky
Dluhopist v dobé jejiho predlozeni.

Jakékoli nové informace o Osobach nabizejicich dluhopisy, které nebyly znamy v
dobé schvaleni tohoto Zakladniho prospektu, budou zvefejnény na webovych
strankach Emitenta.

ADRESY

Emitent: GEEN Development a.s., Marianské namésti 617/1, 617 00 Brno -
Komarov





Zakladni prospekt dluhopisového programu GEEN Development a.s.

317.

318.

319.

64

Auditor: DANEKON, spol. s r.o0., Hlinky 505/118, 603 00 Brno

INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Na internetovych strankach emitenta www.geen.eu, v sekci ,Skupina“ a podcasti
,GEEN DEVELOPMENT" Ize nalézt nasledujici informace zahrnuté do tohoto
Zakladniho prospektu odkazem:

a)

b)

Ugetni zavérka za rok 2018, véetné zpravy auditora. Tato informace je
soucasti dokumentu Vyro€ni zprava za rok 2018 a Ize ji najit na:

- str. 17 - 40 této Vyroc¢ni zpravy za rok 2018, obsahuijici u€etni zavérky
vCetné komentaru, a

- str. 45 — 48 této Vyrocni zpravy za rok 2018, obsahuijici zpravu nezavislého
auditora.

Ostatni ¢asti Vyro¢ni zpravy 2018 nejsou pro investora vyznamné a nejsou
soucasti tohoto Zakladniho prospektu. Odkaz na Vyro¢ni zpravu 2018:

https://www.geen.eu/documents/GEENDevelopment2018_vyrocni-zprava.pdf?v=0.02

Ugetni zavérka za rok 2019, véetné& zpravy auditora. Tato informace je
soucasti dokumentu Vyro€ni zprava za rok 2019 a Ize ji najit na:

- str. 18-41 této Vyro¢ni zpravy za rok 2019, obsahujici u€etni zavérky véetné
komentard, a

- str. 46 — 49 této Vyrocni zpravy za rok 2019, obsahujici zpravu nezavislého
auditora.

Ostatni ¢asti Vyro¢ni zpravy 2019 nejsou pro investora vyznamné a nejsou
soucasti tohoto Zakladniho prospektu. Odkaz na Vyro€ni zpravu 2019:

https://www.geen.eu/documents/Vyrocni-zprava-audit-GEEN-Development-a.s-1.pdf
Finan¢ni udaje za obdobi koncici 30.06.2020, neovéfené. Odkaz na tyto
finanéni udaje:

https://lwww.geen.eu/documents/Ucetni-zaverka-GEEN-Development-a.s.-k-30.6.2020.pdf?v=0.02

Jsou-li dokumenty uvedené v odst. 318 Zakladniho prospektu ¢&asti SirSiho
dokumentu (napf. ucetni zavérky €asti vyro€nich zprav), tak zbyvajici ¢asti takového
dokumentu netvofi soucast Zakladniho prospektu a pro investory nejsou vyznamné.
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