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Sekce licen¢nich a sank¢nich fizeni

V Praze dne 3. biezna 2020
C.j.: 2020/034455/CNB/570
S-Sp-2019/00081/CNB/572
Pocet stran: 2

Pocet ptiloh: 1 (95 stran)

ROZHODNUTI

Ceska narodni banka, jako organ dohledu nad finanénim trhem podle zékona &. 6/1993 Sb.,
o Ceské narodni bance, ve znéni pozdgjsich predpisi, organ dohledu nad kapitalovym trhem
podle zdkona €. 15/1998 Sb., o dohledu v oblasti kapitadlového trhu a o zméné a doplnéni
dalsich zakonti, ve znéni pozdé&jSich predpist, a zdkona ¢. 256/2004 Sb., o podnikéani
na kapitdlovém trhu, ve znéni pozd¢jSich ptedpist, a jako pfislusny organ podle natizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢.2017/1129 ze dne 14. Cervna 2017 o prospektu,
ktery m& byt uvefejnén pii vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papiri k obchodovani
na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (déle jen ,.NaFizeni*), rozhodla
ve spravnim fizeni vedeném podle zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jsich
predpisii, o Zadosti spole¢nosti BICZ Bond 2020 s.r.o., ICO 08608245, se sidlem Antala
Staska 2027/77, Kr¢, 140 00 Praha 4, o schvaleni prospektu dluhopist podle ¢lanku 20
odst. 2 Na¥izeni, ktera byla Ceské narodni bance doru¢ena dne 28. listopadu 2019, takto:

Spole¢nosti BICZ Bond 2020 s.r.o., 1CO 08608245, se sidlem Antala Staska 2027/77,
Kr¢, 140 00 Praha 4, se podle ¢lanku 20 odst. 2 NarFizeni pro ucely veiejné nabidky

schvaluje

prospekt zaknihovanych dluhopisii, ISIN CZ0003523888, v predpokliadané celkové
jmenovité hodnoté 1 500 000 000 K¢, o jmenovité hodnoté jednoho dluhopisu 50 000 K¢,
s vynosem urc¢enym pevnou urokovou sazbou ve vysi 5,50 % p. a. a s datem splatnosti
4. dubna 2025. Schvaleny prospekt tvori jako priloha nedilnou soucast tohoto vyroku.

ODUVODNENI

Ceska narodni banka schvalenim prospektu v souladu s ¢l. 2 pism. r) Nafizeni osvédéuje,
ze prospekt spliiuje normy tykajici se Uplnosti, soudrznosti a srozumitelnosti dle ¢lanku 6
andsl. Nafizeni, tedy Ze obsahuje nezbytné informace, které jsou podstatné pro to, aby
investor informované posoudil emitenta a cenné papiry, které maji byt predmétem vetejné
nabidky a pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu.



Vramci spravniho fizeni o schvaleni prospektu Ceskd narodni banka neposuzovala
hospodaiské vysledky ani finanéni situaci ucastnika fizeni a schvalenim prospektu
negarantuje budouci ziskovost ucCastnika fizeni ani jeho schopnost splatit vynosy nebo
jmenovitou hodnotu vydévanych cennych papira.

Vzhledem k tomu, ze Ceskéa narodni banka uéastnikovi fizeni v plném rozsahu vyhovéla, neni
podle § 68 odst. 4 spravniho fadu dalsi odiivodnéni tohoto rozhodnuti tieba.

POUCENI

Proti tomuto rozhodnuti lze podat rozklad u Ceské narodni banky, Na Piikopé 28,
Nové Mésto, 115 03 Praha 1, a to prostfednictvim sekce licen¢nich a sank¢nich fizeni. Lhiita
pro podani rozkladu ¢ini 15 dnii ode dne doruceni rozhodnuti. O rozkladu proti rozhodnuti
Ceské narodni banky rozhoduje bankovni rada Ceské narodni banky.

Ing. Ondtej Huslar Ing. Ladislav Slanik
naméstek feditele teditel
sekce licen¢nich a sank¢nich fizeni odbor cennych papird a regulovanych trhi
podepsano elektronicky podepsano elektronicky

Dorucuje se (prostiednictvim datové schranky): BICZ Bond 2020 s.r.o., se sidlem Antala
Staska 2027/77, Kr¢, 140 00 Praha 4 (ID datové schranky 97pfe7s)





Prospekt

BICZ Bond 2020 s.r.o.

Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem 5,50 % p. a.
v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté emise do 1.500.000.000,-- K&

splatné 4.4.2025





Tento dokument predstavuje prospekt (,Prospekt‘) dluhopist dle ¢eského prava s pevnym urokovym
vynosem 5,50 % p.a. v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté emise do 1.500.000.000,-- K& (slovy:
jedna miliarda pét set milion korun ¢eskych) se splatnosti 4.4.2025, vydavanych podle ¢eského prava
jako zaknihované dluhopisy ve formé na dorucitele o jmenovité hodnoté kazdého dluhopisu 50.000,--
K¢ (slovy: padesat tisic korun ¢eskych) spole¢nosti BICZ Bond 2020 s.r.o., se sidlem na adrese Antala
Staska 2027/77, Kr&, 140 00 Praha 4, IC: 086 08 245, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, pod sp. zn. C 321895 (dale jen ,Emitent* a uvedené dluhopisy dale jen
.Dluhopisy“ nebo ,Emise®).

Dluhopisy nesou pevny urokovy vynos 5,50 % p.a., jak je blize uvedeno v kapitole IV. ,Emisni
podminky“. Datum emise Dluhopisi bylo stanoveno na 4.4.2020. Pokud nedojde k pfed€asnému
splaceni Dluhopis( nebo k odkoupeni Dluhopist Emitentem a jejich zaniku, jak je stanoveno nize, bude
jmenovita hodnota Dluhopist splacena jednorazové k 4.4.2025.

Emitent je opravnén Dluhopisy na zakladé svého rozhodnuti pfedCasné splatit (jak je uvedeno
v Emisnich podminkach Dluhopist). Emitent mGze Dluhopisy kdykoli odkupovat na trhu nebo jinym
zpusobem za jakoukoli cenu.

Platby z Dluhopist budou ve vSech pfipadech provadény v souladu s pravnimi pfedpisy uc¢innymi v dobé
provedeni pislusné platby v Ceské republice. Tam, kde to vyZaduji zakony Ceské republiky uginné
v dobé splaceni jmenovité hodnoty nebo vyplaty urokového vynosu, budou z plateb Vlastnikiim
Dluhopisl (jak je tento pojem definovan nize) srazeny prislusné dané a poplatky. Emitent nebude
povinen k dalSim platbam Vlastnikiim Dluhopist nahradou za takovéto srazky dani nebo poplatkd.
Emitent je za urcitych podminek platcem dané srazené z vynosu Dluhopisu. Blize viz kapitola VI.
,Zdanéni a devizova regulace v Ceské republice”.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopis(. Rizikové faktory, které Emitent
povazuje za vyznamneg, jsou uvedeny v kapitole Il. ,Rizikové faktory“.

Tento dokument je prospektem pro retailové nekapitalové cenné papiry ve smyslu &lanku 6 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady €. 2017/1129 o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi vefejné nabidce
nebo pfijeti cennych papird k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (dale
jen ,Nafizeni o prospektu®), a ¢lanku 24 nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) ¢. 2019/980,
kterym se dopliuje Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format,
obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych
papir k obchodovani na regulovaném trhu, a zruSuje nafizeni Komise (ES) &. 809/2004 (dale jen
.Nafizeni o formatu a obsahu prospektu*). Tento dokument byl vypracovan v souladu s pfilohami 6
a 14 Nafizeni o formatu a obsahu prospektu.

Emitent nebude Zadat o pfijeti Dluhopist k obchodovani na jakémkoliv regulovaném &i oficialnim trhu.

RozsSifovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisli jsou v nékterych zemich
omezeny zakonem. Prospekt ani Dluhopisy nebyly povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim organem
jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvaleni Prospektu Ceskou narodni bankou (,CNB*).

Prospekt obsahujici znéni emisnich podminek Dluhopist (,Emisni podminky“) byl schvalen
rozhodnutim CNB ¢&.j. [DOPLNi SE DLE SKUTECNOSTI] ke sp. zn. [DOPLNi SE DLE
SKUTECNOSTI] ze dne [DOPLNIi SE DLE SKUTECNOSTI], které nabylo pravni moci dne [DOPLNI
SE DLE SKUTECNOSTI]. Pro uéely veiejné nabidky je Prospekt platny po dobu 12 mésicu od
jeho pravomocného schvaleni CNB. Tento Prospekt tedy pozbude platnosti 3.3.2021. Povinnost
doplnit Prospekt v pfipadé vyznamnych novych skuteénosti, podstatnych chyb nebo
podstatnych nepiesnosti se neuplatni, jestlize Prospekt pozbyl platnosti. Centraini depozitaf
cennych papird, a.s. (,Centralni depozitai) pridélil Dluhopisim ISIN CZ0003523888. Rozhodnutim o
schvéleni prospektu cenného papiru CNB osvédéuje, Ze schvaleny prospekt splfiuje normy tykajici se
uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které pozaduje Nafizeni o prospektu (jak je tento pojem
definovan vySe) a dalsi pfislusné pravni pfedpisy, tedy Ze obsahuje nezbytné informace, které jsou
podstatné pro to, aby investor informované posoudil emitenta a cenné papiry, které maji byt predmétem
vefejné nabidky. Schvaleni tohoto dokumentu ze strany CNB nema byt chapano jako podpora &i
potvrzeni existence, kvality, podnikani &i jakychkoli vysledkd Emitenta, ktery je popsan v tomto
dokumentu, ani potvrzeni €i schvaleni kvality Dluhopist. Investofi by méli provést své vlastni posouzeni
vhodnosti investovani do Dluhopisti. CNB neposuzuje hospodarské vysledky ani finanéni situaci
emitenta a schvalenim prospektu negarantuje budouci ziskovost emitenta ani jeho schopnost splatit
vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru.
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Tento Prospekt byl vyhotoven ke dni 28.2.2020. Kazda vyznamna nova skutecnost, podstatna chyba
nebo podstatna nepfesnost tykajici se informaci uvedenych v Prospektu, které by mohly ovlivnit
hodnoceni cennych papird a které se objevily nebo byly zjistény od okamziku, kdy byl prospekt
schvalen, do ukonceni doby trvani nabidky se bez zbyte¢ného odkladu uvedou v dodatku Prospektu.
Kazdy takovy dodatek bude schvalen CNB. Po skoné&eni nabidky Dluhopisti musi zajemci o koupi
Dluhopist sva investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen na zakladé tohoto Prospektu ve znéni jeho pfipadnych
dodatk, ale i na zakladé dalSich informaci, které mohl Emitent po datu vyhotoveni tohoto Prospektu
uverejnit, i jinych verejné dostupnych informaci.

Prospekt, jeho pfipadné dodatky, jakoZz i ostatni uvefejnéné dokumenty, jsou k dispozici k nahlédnuti
v sidle Emitenta v pracovni dny v dobé od 9:00 do 15:00 hod. Prospekt a jeho pfipadné dodatky budou
rovnéz k dispozici v  elektronické podobé na webovych  strankach Emitenta
https://www.bicz.cz/dluhopisy.
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento dokument je prospektem pro retailové nekapitalové cenné papiry ve smyslu ¢lanku 6
Nafizeni o prospektu a &lanku 24 Nafizeni o formatu a obsahu prospektu. Tento dokument byl
vypracovan v souladu s pfilohami 6 a 14 Nafizeni o formatu a obsahu prospektu.

Rozsifovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisu jsou v nékterych zemich
omezeny zakonem. Emitent nepozadal o schvaleni nebo uznani tohoto Prospektu v jiném staté
a Dluhopisy nejsou povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym organem jakékoli
jurisdikce s vyjimkou schvaleni tohoto Prospektu ze strany CNB a obdobné& nebude bez dal$iho
umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou jejich nabidky v Ceské republice, jak je popsana v tomto
Prospektu (s vyjimkou pfipadd, kdy nabidka Dluhopist bude splfiovat veSkeré podminky
stanovené pro takovou nabidku pfFislusnymi pravnimi pfedpisy statu, v némz bude takova nabidka
¢inéna).

Emitent upozorfiuje potencidlni nabyvatele Dluhopist, Ze Dluhopisy nejsou a nebudou
registrovany v souladu se Zakonem o cennych papirech USA ani Zzadnou komisi pro cenné papiry
¢i jinym regulacnim organem jakéhokoli statu Spojenych statl americkych, a v disledku toho
nesméji byt nabizeny, prodavany nebo pfedavany na uzemi Spojenych statd americkych nebo
osobam, které jsou rezidenty Spojenych statd americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany
v Nafizeni vydaném k provedeni zakona o cennych papirech USA) jinak nez na zakladé vyjimky
z registraéni povinnosti podle zakona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery
nepodléha registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA. Osoby, do jejichz drzeni
se tento Prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrZzovani omezeni, ktera se v jednotlivych
zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopis nebo drzby a rozsifovani Prospektu
a jakychkoli dalSich materiald vztahujicich se k Dluhopisim. Tento Prospekt sam o sobé
nepfedstavuje nabidku k prodeji ani vyzvu k podavani nabidek ke koupi Dluhopist v jakékoli
jurisdikci.

Emitent dale upozorfiuje, Ze Dluhopisy nesméji byt nabizeny ani prodavany ve Velké Britanii
prostfednictvim rozSifovani jakéhokoli materialu ¢i oznameni, s vyjimkou nabidky prodeje
osobam opravnénym k obchodovani s cennymi papiry ve Velké Britanii na vlastni nebo na cizi
ucet, nebo za okolnosti, které neznamenaji vefejnou nabidku cennych papirtl ve smyslu zakona
o spolecnostech z roku 1985 v platném znéni. Veskeré pravni Ukony tykajici se Dluhopisu
provadéneé ve Velké Britanii, z Velké Britanie nebo jakkoli jinak souvisejici s Velkou Britanii pak
rovnéz museji byt provadény v souladu se zakonem o finan¢nich sluzbach a trzich z roku 2000
(FSMA 2000) v platném znéni, nafizenim o propagaci finan¢nich sluzeb FSMA 2000 z roku 2005
(Financial Promotion Order) v platném znéni a nafizenimi o prospektu z roku 2005 (The
Prospectus Regulations 2005) v platném znéni.

Zajemci o koupi Dluhopist by méli sva investi¢ni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci
uvedenych v tomto Prospektu ve znéni jeho pfipadnych dodatk(. V pfipadé rozporu mezi
informacemi uvadénymi v tomto Prospektu a jeho dodatcich plati vZdy naposled uvefejnény udaj.
Jakékoli rozhodnuti o upsani nabizenych Dluhopist musi byt zalozeno vyhradné na informacich
obsazenych v téchto dokumentech jako celku a na podminkach nabidky, v€éetné samostatného
vyhodnoceni rizikovosti investice do Dluhopist kazdym z potencialnich nabyvatelu.

Tento Prospekt nepfedstavuje nabidku ¢i pozvani k upsani ¢i koupi Dluhopisu.

Emitent neschvalil jakékoli jiné prohlaseni nebo informace o Emitentovi nebo Dluhopisech, nez
jaka jsou obsazena v tomto Prospektu a jeho pfipadnych dodatcich. Na Zzadna takova jina
prohlaSeni nebo informace se nelze spolehnout jako na prohlaseni nebo informace schvalené
Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veSkeré informace v tomto Prospektu uvedeny ke dni
vyhotoveni tohoto Prospektu. Pfedani Prospektu kdykoli po datu jeho vydani neznamena,
Ze informace v ném uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamZiku po dni vyhotoveni tohoto
Prospektu.

Emitent ani Zadny jeho zastupce necini Zadné prohlaseni zadnému adresatovi nabidky ani
kupujicimu Dluhopisti ohledné zakonnosti jakékoli investice tohoto adresata nabidky nebo
kupujiciho podle pfislusnych zakont o investicich nebo jinych zakonl. Kazdy investor by mél se
svymi poradci projednat pravni, dafiové, obchodni, finanéni a souvisejici aspekty koupé
Dluhopisd.
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Informace obsaZené v kapitole VI. ,Zdanéni a devizovéa regulace v Ceské republice” a kapitole
VII. ,Vymahani soukromopravnich narokd vac¢i Emitentovi® jsou uvedeny pouze jako vSeobecné,
a nikoli vy€erpéavajici informace vychazejici ze stavu ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu a byly
ziskany z vefejné pfistupnych zdroju, které nebyly zpracovany nebo nezavisle ovéreny
Emitentem. Potencialni nabyvatelé Dluhopist by se méli spoléhat vyhradné na vlastni analyzu
faktor(i uvadénych v téchto kapitolach a na své vlastni pravni, dafiové a jiné odborné poradce.
Pfipadnym zahrani¢nim nabyvatelim Dluhopisti se doporucuje konzultovat se svymi pravnimi
a jinymi poradci ustanoveni pfislusnych pravnich pfedpist, zejména devizovych a danovych
predpisti Ceské republiky, zemi, jichZ jsou rezidenty, a jinych pFipadné relevantnich stat a dale
v8echny relevantni mezinarodni dohody a jejich dopad na konkrétni investiCni rozhodnuti.

Vlastnici Dluhopist, véetné vSech pfipadnych zahrani¢nich investorl, se vyzyvaji, aby
se soustavné informovali o vSech zakonech a ostatnich pravnich predpisech upravujicich drzeni
Dluhopis(i a rovnéz prodej Dluhopist do zahrani¢i nebo nakup Dluhopist ze zahranici, jakozto
i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy, a aby tyto zakony a pravni pfedpisy dodrZovali.

Prospekt, jeho pfipadné dodatky, jakoZz i ostatni uvefejnéné dokumenty, jsou
k dispozici v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta https://www.bicz.cz/dluhopisy
a dale také k nahlédnuti v sidle Emitenta v pracovni dny v dobé od 9:00 do 15:00 hod. Prospekt
je dale vSem zajemcim k dispozici k nahlédnuti v bézné pracovni dobé od 9:00 do 15:00 hod.
v Uréené provozovné Administratora. Informace na webovych strankach nejsou soucasti
Prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.

Po dobu, kdy zUstane jakakoliv ¢ast DluhopisU nesplacena, bude na pozadani v bézné pracovni
dobé& od 9:00 do 15:00 hod. k nahlédnuti v Uréené provozovné Administratora téz stejnopis
Smlouvy s administratorem. BliZze viz kapitola IV. ,Emisni podminky*.

Jakékoli pfedpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho finanéni situace,
okruhu podnikatelské €innosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohladeni &i zavazny
slib Emitenta tykajici se budoucich udalosti nebo vysledkl, nebot tyto budouci udalosti nebo
vysledky zavisi zcela nebo z&asti na okolnostech a udalostech, které Emitent nemuze pfimo nebo
v plném rozsahu ovlivnit. Potencialni zajemci o koupi Dluhopist by méli provést viastni analyzu
jakychkoli vyvojovych trendl nebo vyhledu uvedenych v tomto Prospektu, pfipadné provést dalsi
samostatna Setfeni, a sva investi¢ni rozhodnuti zaloZit na jejich vysledcich.

Pokud neni dale uvedeno jinak, vSechny finan¢ni udaje Emitenta vychazeji z ¢eskych ucetnich
predpist. Nékteré hodnoty uvedené v tomto Prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. To mimo
jiné znamena, Zze hodnoty uvadéné pro tutéz informacéni polozku se mohou na rliznych mistech
mirné lidit a hodnoty uvadéné jako soucty nékterych hodnot nemusi byt aritmetickym souctem
hodnot, ze kterych vychazeji.

Bude-li tento Prospekt pfeloZzen do jiného jazyka, je v pfipadé vykladového rozporu mezi znénim
Prospektu v Eeském jazyce a znénim Prospektu pfelozeného do jiného jazyka rozhodujici znéni
Prospektu v Eeském jazyce.
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SHRNUTI
ODDIL 1 - UVOD A UPOZORNENI

1.1 | Cenné papiry | Dliuhopisy ,DLUHOPIS BICZ BOND 5,5/25%, ISIN: CZ0003523888.
1.2 | Emitent Emitentem je spoleénost BICZ Bond 2020 s.r.o., IC: 086 08 245. se sidlem je na
adrese Antala Staska 2027/77, Kr&, 140 00 Praha 4. Emitent je zapsén u
Méstského soudu v Praze spisova znacka C 321895. Kontaktni telefonni Cislo
Emitenta je + 420 775 774 011, e-mail je info@bicz.cz.
LEI: 315700A71J6SFLVHZJ14
1.3 | Organ Tento Prospekt schvalila Ceska narodni banka, ICO: 481 36 450, tel.: 224 411
schvalujici 111, zelena linka tel.: 800 160 170, e-mail: podatelna@cnb.cz.
prospekt
1.4 | Datum Prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB &. j. (DOPLNI SE DLE SKUTECNOSTI)
schvaleni ke spis. zn. (DOPLNI SE DLE SKUTECNOSTI) ze dne [DOPLNI SE DLE
prospektu SKUTECNOSTI], které nabylo pravni moci dne [DOPLNI SE DLE
SKUTECNOSTI].
1.5 | Upozornéni Toto shrnuti je tfeba €ist jako uvod k prospektu Dluhopisu.

Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopisi by mélo byt zaloZzeno na tom, ze
investor zvazi Prospekt DluhopisUl jako celek.

Investor do Dluhopisti muze pfijit o veskery investovany kapital nebo jeho ¢ast.
V pfipadé&, Ze bude u soudu vznesen narok na zakladé informaci uvedenych
v prospektu, mize byt zalujicimu investorovi podle vnitrostatniho prava ulozena
povinnost uhradit naklady na pfeklad prospektu, vynalozené pfed zahajenim
soudniho Fizeni.

Obcanskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které shrnuti véetné jeho
prekladu predlozily, avdak pouze pokud je shrnuti zavadéjici, nepfesné nebo
vrozporu s ostatnimi &astmi Prospektu nebo pokud shrnuti ve spojeni
s ostatnimi ¢astmi Prospektu neposkytuje kli¢ové informace, které investorim
pomahaji pfi rozhodovani, zda do Dluhopist investovat.

ODDIL 2 - KLIEOVE INFORMACE O EMITENTOVI

21

Kdo je
emitentem
cennych
papirti?

Emitentem je spole¢nost BICZ Bond 2020 s.r.o.

IC: 086 08 245. Emitent je spolednosti s ruéenim omezenym zaloZenou podle
Ceskeho prava a je zapsan u Méstského soudu v Praze spisova znacka C 321895.
Zemi registrace Emitenta je Ceska republika. LEI: 315700A71J6SFLVHZJ14.

Sidlo Emitenta je na adrese Antala Staska 2027/77, Kr¢, 140 00 Praha 4.

Emitent provozuje svou ¢innost v souladu se zakony €. 89/2012 Sh., ob&anského
zakoniku, €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, ¢&.455/1991 Sb.,
o zivnostenském podnikani, €. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitalovém trhu, €.
190/2004 Sb., o dluhopisech, ¢&. 586/1992 Sb., o danich z pfijma, €. 235/2004
Sb., o dani z pfidané hodnoty, €. 280/2009 Sb., danovy fad, €. 563/1991 Sb.,
0 Ucetnictvi, €. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spole¢nosti a druzstev, €.
256/2013 Sb., katastralniho zakona a zdkonnym opatfenim Senétu &. 340/2013
Sb., odani znabyti nemovitych véci. Pfi respektovani vSech ostatnich
relevantnich zakonu Ceské republiky.

Hlavni éinnost:

Obchodnim zamérem Emitenta je Uspé&sna realizace nemovitostnich projektt na
uzemi Ceské republiky, a to vyhradné z vytéZku emise dluhopisd dle tohoto
prospektu. Emitent se zavazuje, Ze ani on a ani zadna zjeho pfipadnych
dcefinych spole€nosti nepfijmou zadné jiné dluhové financovani k financovani
nemovitostni projektd. Emitent se dale zavazuje, Ze ani on sam a ani zadna z jeho
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dcefinych spole€nosti nezfidi zastavni pravo k nemovitostem pofizenych
z vytéZku emise.

Emitent v ramci své &innosti bude vyhledavat investiéni pfilezitosti spocCivajici
v nakupu nemovitosti prostfednictvim nové zaloZzenych dcefinych spole€nosti —
SPV — spolec¢nost zvlastniho urceni, ktera je ucelové zalozena k provedeni
jednoho konkrétniho nemovitostniho projektu). V takové SPV bude Emitent
jedinym spole¢nikem. U téchto nemovitosti provede Emitent vzdy analyzu
stavajiciho stavu, vypracuje projekt a nasledné nemovitost zrekonstruuje
a zmodernizuje po strance vizualni, technické i funkéni a pronajme nemovitost za
adekvatni najemné. Nemovitost si dale ponecha v portfoliu ¢i dané SPV proda.

Spole¢nik Emitenta (ovladajici osoba):

Emitent je jednou z dcefinych spoleénosti spolenosti BICZ a.s., IC: 06969321,
ktera je jediny spoleCnikem emitenta, a tedy vlastni 100 % podil a hlasovacich
prav Emitenta. Je tedy i ovladajici osobou Emitenta.BICZ a.s. ma nasledujici
akcionare

i. Mgr. Milan Filo, narozen 25.12.1979, trvale bytem Sténkov 69, 503 46
Trebechovice pod Orebem, majici jako akcionar 50 % podil na hlasovacich
a majetkovych pravech BICZ a.s.;

ii. Ing. Robin Simek, narozen 1.7.1983, trvale bytem Svinna 26, 517 03
Skuhrov nad Bélou, majici jako akcionaf 50 % podil na hlasovacich a
majetkovych pravech BICZ a.s.,

Jedinym jednatelem Emitenta je Mgr. Milan Filo, narozen 25.12.1979, trvale bytem
Sténkov 69, 503 46 Trebechovice pod Orebem.

Auditorem Emitenta je Ing. Pavel Holub, se sidlem Lucni 4, 301 00 Plze#, &islo
osvédceni 1397.

2.2

Které finanéni informace o Emitentovi jsou kli€ové?

Vykaz zisku a ztrat (v tis. K¢)

Zarok 2019
Provozni vysledek hospodareni -5
Vykaz o finanéni pozici (v tis. K¢)
K 31.12.2019 K 15.10.2019
Cisty finanéni dluh (vypogitany jako soudet | - 34 - 1.000
dlouhodobych zavazklli a kratkodobych
zavazkl minus penize a penézni
ekvivalenty)
Vykaz penéznich toku (v tis. K¢)
Zarok 2019
Cisté pené&zni toky z provozni &innosti -15
Cisté penézni toky z finanéni &innosti 0
Cisté pené&zni toky z investi¢ni ginnosti - 950

Emitent vznikl dne 15.10.2019. Uvedené ucetni udaje vychazi z hodnot uvedenych v ucetnich
vykazech Emitenta za rok 2019. Auditor Emitenta ovéfil jeho pocateCni rozvahu ke dni
15.10.2019 a ucetni zavérku za rok koncici 31.12.2019 (od vzniku). Auditor Emitenta vydal
k uvedené pocate€ni rozvaze a uUc€etni zavérce vyrok ,bez vyhrad®. Od konce obdobi, za které
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byly zvefejnény Emitentovi finanéni udaje, do dne vyhotoveni tohoto Prospektu nedoslo k Zadné
podstatné zméné finanéni nebo obchodni situace Emitenta. K datu vyhotoveni Prospektu
nevykonaval Emitent Zadnou &innost.

23

Jaka jsou
hlavni
rizika pro
Emitenta?

Riziko nové vzniklé spolec¢nosti — Emitent je nové vzniknou spole&nosti, s ¢imz
se da ocekavat nizsi davéra vefejnosti, a tedy i nizSi zajem o Dluhopisy, ktery
muze byt vy$$i nez pfi emisi dluhopisti znaméjSich spole¢nosti s dostateénou
historii. Pokud se Emitentovi nepodafi zajistit si dostatec¢né finanéni prostfedky
z Emise pro financovani nemovitostnich projektd napfimo, pouzije financni
prostfedky k poskytnuti uavéru ¢i zapujcky jinym spoleénostem matefské
spoleCnosti €i spoleCnostem ze skupiny matefskych spoleCnosti. V takovém
pfipadé podstupuje uvérové riziko (viz nize). SouCasné v pfipadé poskytnuti
finan¢nich prostfedkd nékteré spole¢nosti ze skupiny matefské spolecnosti Ize
oCekavat vynos Emitenta nizSi nez pfipadny vynos z financovani nemovitostniho
projektu napfimo, kdy navic nedojde z vytéZku emise k pofizeni nemovitosti
pfimo do majetku Emitenta, coz mize vyznamné snizit dobytnost pohledavek
investor(l v pfipadé nepfiznivé finanéni situace Emitenta ¢i jeho Upadku. Stejné
tak je mozné, Ze z duvodu nové vzniklé spole¢nosti bez historie mize byt
neddvéra i na strané prodavajicich nemovitosti, ktefi mohou mit obavy
z dostatecné solventnosti Emitenta, coz muze byt spojeno se zdrzenim realizace
nemovitostnich projektd ¢ nemoznosti urcité projekty napfimo realizovat.
V takovém pfipadé nemusi Emitent realizovat své podnikatelské plany dostate¢né
rychle a efektivné a vynosy nemusi postacovat k pokryti nakladl na cinnosti
Emitenta, v&. naklad na uhradu zavazk( z Dluhopis(i. Obava prodavajicich vSak
mize byt snizena z dlvodu ¢lenstvi Emitenta v dostate¢né silné skupiné
spole¢nosti, ktefi pfipadné mohou poskytnout prodavajicim urcité zajisténi (napf.
ruceni atd.).

Riziko v oblasti nemovitosti — hodnota nemovitosti se mimo jiné odviji
v zavislosti na jejim umisténi. Pokud Emitent spravné neodhadne vynosovy
potencial dané lokality, maze byt obtizné pofizenou nemovitost Uspésné
pronajmout Ci vyhodné prodat, coZz by mohlo negativné ovlivnit hospodarskou
situaci Emitenta. Toto riziko je snizeno (nikoliv vylou¢eno) skute¢nosti, Ze Emitent
se bude v ramci svych nemovitostnich projektl soustfedit zejména na pronajaté
Ci dostate¢né vynosné nemovitosti.

Pfipadny pokles poptavky po nemovitostech mize zpusobit problém s hledanim
vhodného kupce/ndjemce nemovitosti. V pfipadé dlouhodobého vypadku
poptavajicich se tato skute¢nost mize negativné promitnout do hospodarskych
vysledk( Emitenta a v koneéném dusledku na jeho schopnosti splacet zavazky z
Dluhopist. Toto riziko se Emitent bude snazit snizit (nikoliv vylougit) investici do
nemovitostnich projektl, kde jsou nemovitosti jiz pronajaté ¢i dostateéné vynosné.

Pfipadnou rozséhlou rekonstrukci nemovitosti Ize realizovat jen na zakladé
platnych povoleni. Absence povoleni mize projekt zdrzet, pfipadné zastavit.
V dusledku této skute€nosti mohou byt ohrozeny planované vynosy z nemovitosti,
coz muze mit dopad na hospodarskou situaci Emitenta.

Riziko nakladu — Emitent predpokladd, Ze celkové naklady emise Dluhopisu, tj.
naklady na odménu Administratora, poplatky Centralniho depozitare,
Zprostfedkovatell a nékteré dal$i naklady souvisejici s emisi Dluhopisu €i jejim
umisténim na trhu, mohou byt az ve vysi 140.000.000,-- K& v pfipadé vydani
maximalni celkové jmenovité hodnoty emise Dluhopist. Cisty celkovy vytézek
emise by byl v takovém pfipadé 1.360.000.000,-- K&. Takové naklady na emisi
snizuji vysi finanénich prostfedkd z emise, se kterymi nasledné mize Emitent
nakladat na pfislusné nemovitostni projekty, ¢imz maze dojit ke snizeni moznosti
k dosazeni adekvatniho zisku pro pokryti zavazkl z dluhopisu.

Clenstvi ve skupiné — Emitent je ¢lenem skupiny BICZ a.s., coZ mu pfinasi
mnohé vyhody. V pfipadé zmény strategie matefské spolecnosti vSak mlze dojit
k prodeji Emitenta, kdy novy vlastnik mimo skupinu matefské spole¢nosti nemusi
Emitentovi poskytovat dostate¢nou podporu jako matefska spolecnost ¢i miize
zménit podnikatelské zaméfeni Emitenta. Emitent dale vyuziva sluZzeb mateiské
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spolecnosti, na kterou outsourcuje ucetni, dariové a pravni sluzby a vyuziva jeji
personalni obsazeni. Je tak na matefské spole€nosti v téchto oblastech zavisly a
nema vliv na kvalitu a zplsob poskytovani téchto sluzeb a &innost personalniho
obsazeni. Emitent tedy ¢aste€né podstupuje riziko nedostate¢né komunikace a
riziko sniZzeni kontroly nad danou oblasti. V pfipadé prodeje Emitenta C&i
nedostate¢né podpory v outsourcovanych sluzbach (v¢. personalniho obsazeni)
muze mit Emitent problémy s plynulym fungovanim, tj. planovanou realizaci
nemovitostnich projektd. Zdrzeni projektdl mize pak vést k nedostateCnym
vynosim k pokryti nakladt Emitenta na svou €innosti (v€. zavazku z Dluhopist).
Likvidita Emitenta maze byt ovlivnéna také vysledky hospodareni spolecnosti ve
skupiné matefské spolec¢nosti a jejich schopnosti dostat svym zavazkim
vyplyvajicim z pfipadnych pfijatych uvér( a zapujéek poskytnutych Emitentem.
Pfipadny nedostatek likvidnich prostfedkd mdze mit negativni vliv na schopnost
Emitenta dostat svym zavazkdm, v&. zavazkim z Dluhopis(.

Neplnéni zavazku protistran — Emitent je vystaven riziku neplnéni zavazk( ze
strany tfeti osoby. Jedna se zejména o situaci, kdy Emitent zapuj€i vyznamnéjsi
Castky nékterému ze c&lenl skupiny matefské spoleCnosti, a tyto spolecnosti
nebudou fadné plnit své povinnosti ze zapUjceni finanénich prostfedkd, ¢imz
nebude mit Emitent zap(ij¢ené prostfedky k dispozici k pokryti nakladu (viz nize
podrobné ,Uvérové riziko®). Dale pak Emitent v ramci své &innosti pfichazi do
styku s tfetimi osobami, se kterymi vstupuje do smluvnich vztahu (jedna se
zejména o prodavajici nemovitosti, dodavatele sluzeb spojenych s nemovitosti,
kupujici nemovitosti od Emitenta, najemce nemovitosti). V pfipadé&, Ze tyto osoby
nebudou plnit své smluvni povinnosti vic¢i Emitentovi, mize dojit k situaci kdy
dojde ke zdrzeni nemovitostnich projektl ¢i k dosazeni nedostatecnych vynosl
Emitenta, ktery nebude schopen pokryt své naklady v¢. zavazkl z DluhopisU.

Riziko nespravnych analyz — Emitent v predikci vyvoje trhu, na kterém hodla
investovat, vychazi z vlastnich analyz, které se mohou ukazat jako nespravné. To
muze mit negativni dopad na hospodarské vysledky

Uvérové riziko - Emitent miiZze volné finanéni prostredky ziskané emisi Dluhopisti
vyuzit k poskytovani uvérli a zapujcek matefské spolecnosti a spoleénostem ve
skupiné matefské spolecnosti. Emitent vSak bude poskytovat volné finanéni
prostiedky spoleCnostem ze skupiny pouze v pfipadé, Ze nebudou v té dobé
nalezeny vhodné akvizi¢ni projekty nebo nebudou vyfizeny administrativni kroky
smérujici k ndkupu novych nemovitosti, zejména z divodu efektivniho vyuziti
volnych finanénich prostfedku ¢i nebude vytéZek z emise dostaovat pro realizaci
celého projektu. Konkrétni spole¢nost, ktera od Emitenta takové financovani
obdrzi, poté prostfedky muze pouzit pro financovani provoznich a investi¢nich
vydaji. Emitent v sou¢asné dobé nezna veSkeré konkrétni projekty, na které
budou prostfedky poskytnuty. Neni tedy schopen prfesné urcit, které spoleCnosti
ve skupiné matefské spolenosti by mohly byt dluzniky Emitenta. Pfipadné
snizeni vykonnosti uvérovanych spolecnosti ve skupiné mlze mit za nasledek
snizeni jejich schopnosti plnit své dluhy vicéi Emitentovi a nasledné snizeni
schopnosti Emitenta plnit zavazky z dluhopist. Emitent tak nepfimo Celi rizikim
podnikani spole¢nosti ve skupiné materské spole¢nosti.

ODDIL 3 - KLIEOVE INFORMACE O CENNYCH PAPIRECH

31

Jaké
hlavni
cennych
papirti?

jsou | Zaknihované dluhopisy s nazvem ,DLUHOPIS BICZ BOND 5,5/25“.
rysy Dluhopistim byl Centralnim depozitafem pridélen kod ISIN: CZ0003523888.

Ména Dluhopisu je koruna ¢eska (CZK).

Pfedpokladana celkova jmenovitd hodnota Emise je 1.500.000.000,-- K& (slovy:
jedna miliarda pét set miliond korun &eskych). Jmenovitd hodnota kazdého
Dluhopisu je 50.000,-- K¢ (slovy: padesat tisic korun eskych), pfedpokladany
poc¢et Dluhopist je 30.000 kusul. Splatnost jmenovité hodnoty Dluhopist je
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4.4.2025. Datum emise je stanoveno na 4.4.2020. Dluhopisy jsou uroeny
pevnou urokovou sazbou 5,50 % p.a.

Prava a povinnosti plynouci z Dluhopist upravuji Emisni podminky Dluhopis(.
S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na vyplatu jmenovité hodnoty ke Dni
konecné splatnosti dluhopisi a pravo na vynos vyplaceny ke Dnim vyplaty
urokd.

Emitent je opravnén ucinit Dluhopisy pfedCasné splatnymi ke kterémukoliv datu,
a to na zakladé svého rozhodnuti fadné oznameného Vlastnikim dluhopis( v
souladu s pfislusnymi ustanovenimi Emisnich podminek nejméné 60 (Sedesat)
dnt pfed uvedenym datem, a to na internetovych strankach
www.bicz.cz/dluhopisy.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo Vlastnika dluhopisu Zadat v pfipadech
neplnéni zavazk(l ze strany Emitenta pfed¢asné splaceni Dluhopisu.

Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv odkoupit od jednotlivych viastniki,
pfi¢emz Dluhopisy nezanikaji, pokud o tom Emitent nerozhodne.

S Dluhopisy je téZ spojeno pravo U€astnit se a hlasovat na schiizich Viastniku
Dluhopist v pfipadech, kdy je takova schize svolana v souladu se zakonem ¢&.
190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni, resp. Emisnimi podminkami. S
Dluhopisy nejsou spojena Zzadna pfedkupni ani vyménna prava.

Dluhy z Dluhopisli predstavuji pfimé, obecné, nepodminéné, nezajisténé a
nepodfizené dluhy Emitenta, které jsou a budou co do poradi sveho uspokojeni
rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespori rovnocenné
vuci vSem dal$im nepodfizenym a nezajisténym dluhdm Emitenta, s vyjimkou
téch dluhi emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich
pfedpist. Emitent je povinen zachazet za stejnych podminek se vSemi vlastniky
Dluhopis( stejné.

Dluhopisy budou vydany v Ceské republice podle prava Ceské republiky a timto
pravem se fidi.

Prevoditelnost dluhopisti neni omezena.

3.2 | Kde budou | Emitent ani jind osoba s jeho svolenim & védomim nepozadala o pfijeti
cenné papiry | Dluhopistu k obchodovani na regulovaném ¢&i jiném trhu cennych papird ani
obchodovany? | v Ceskeé republice ani v zahrani¢i ani v mnohostranném obchodnim systému.

3.3 | Jaka jsou | Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisim zahrnuji pfedevSim nasledujici
hlavni rizika, | faktory:
ktera. 189U piziko urokové sazby z Dluhopist- Vlastnik Dluhopisu s pevnou urokovou
specificka pro X L X : . -
tyto cenné salzt)ou e vystayen riziku pokle::‘,u ceny takovghf) IZ’)Iu,hoplsulv disledku zmény
papiry? trznich drokovych sazeb. Zatimco je nominalni Urokova sazba po dobu

existence Dluhopisll fixovana, aktualni Urokova sazba na kapitalovém trhu
(,trzni arokova sazba“) se zpravidla denn& méni. Se zmé&nou trzni urokové
sazby se také méni cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou, ale v opa&ném
sméru. Pokud se tedy trzni urokova sazba zvySi, cena Dluhopisu s pevnou
urokovou sazbou zpravidla klesne na uroven, kdy vynos takového Dluhopisu je
pfiblizné roven trzni urokové sazbé. Pokud se trzni urokova sazba naopak snizi,
cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou se zpravidla zvySi na uroven, kdy
vynos takového Dluhopisu je pfiblizné roven trzni urokové sazbé. Tato
skute¢nost mlaze mit negativni vliv na hodnotu a vyvoj investice do Dluhopisu.

Riziko likvidity - Emitent nepozadal o pfijeti Dluhopisi k obchodovani na
regulovaném ani jiném trhu cennych papirQ. V pfipadé Dluhopist nepfijatych k
obchodovani na regulovaném ¢&i jiném trhu nemuze existovat ujisténi, Zze se
nevytvofi sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvofi, Ze takovy
sekundarni trh bude trvat ¢i bude jakkoliv likvidni. Zarovefi mize byt obtizné
ocenit takové Dluhopisy, coz muze mit rovnéz negativni dopad na jejich likviditu.
Na pfipadné nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen kdykoliv prodat
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Dluhopisy za adekvatni trzni cenu. Tato skute€nost mize mit negativni vliv na
hodnotu investice do Dluhopisu.

Riziko nesplaceni - Dluhopisy stejné jako jakykoli jiny pené&zity dluh podléhaji
riziku nesplaceni. Za urgitych okolnosti mize dojit k tomu, Ze Emitent nebude
schopen vyplacet uroky z Dluhopist a hodnota pro Vlastniky Dluhopis(i pfi
odkupu ¢i splatnosti Dluhopist miize byt nizSi nez vyse jejich plvodni investice,
pfi¢emz za urcitych okolnosti mize byt hodnota i nulova.

Riziko predéasného splaceni - Pokud dojde k predCasnému splaceni
Dluhopisl v souladu s Emisnimi podminkami pfed datem jejich splatnosti, je
Vlastnik Dluhopisti vystaven riziku nizSiho nez predpokladaného vynosu
z davodu takového predcasného splaceni.

3.4

Je za cenné

papiry
poskytnuta
zaruka?

Za dluhy z Dluhopist neni poskytnuta jakakoli zaruka &i ruceni.

ODDIL 4 - KLICOVE INFORMACE O VEREJNE NABIDCE CENNYCH PAPIRU

41

Za  jakych
podminek a
podle jakého
¢asového
rozvrhu
mohu
investovat
do tohoto
cenného
papiru?

Dluhopisy ve vefejné nabidce mohou nabyvat osoby se sidlem nebo bydlist€m na
uzemi Ceské republiky a v zahrani¢i pFi dodrZeni podminek pro jejich nabyvani,
stanovené prislusnymi pravnimi predpisy. Kategorie potencionalnich investor(,
kterym jsou cenné papiry nabizeny, nejsou nijak omezeny.

Emitent nema v umyslu zadat o pfijeti Dluhopis k obchodovani na regulovaném
ani jinem trhu cennych papirg.

Emitent bude Dluhopisy nabizet sam nebo bude vyuzivat sluzeb obchodniku
s cennymi papiry Ci investiCnich zprostfedkovatell (dale jen ,Zprostfedkovatel®),
ktefi budou pfijimat pokyny ke koupi DluhopisU a pfedavat je Emitentovi.

Administrator Emise CYRRUS, a.s. (Administrator), zadny Zprostfedkovatel ani
zadna jina osoba neprevzali vi¢i Emitentovi povinnost Dluhopisy upsat, umistit €i
koupit.

V ramci vefejné nabidky budou investofi vyzvani k podani objednavky ke koupi
Dluhopis(i. Objednavka muze byt u€inéna pisemné nebo za pouziti prostfedku
komunikace na dalku a musi byt doru¢ena Emitentovi na adresu Administratora.
Minimalni ¢astka, za kterou bude investor opravnén upsat a koupit Dluhopisy, bude
50.000,-- K& a maximalni 1.500.000.000,-- K&. Odeslanim Potvrzeni Emitentem
dojde k uzavfeni smlouvy o koupi Dluhopisti za podminek uvedenych v Objednavce
odsouhlasené Emitentem (Smlouva o Upisu). Emitent je opravnén Objednavky
investort dle svého uvazeni v Potvrzeni kratit.

Dluhopisy mohou byt vydavany po tranSich.

Emitent, k Datu emise, vyda dluhopisy (prvni transi) na svlj majetkovy Ucet,
v souladu s ustanovenim § 15 odst. 4. zdkona 190/2004 o dluhopisech. Na
podminky nabyti takovych Dluhopist se pfiméfené pouziji veSkera ustanoveni
Emisnich podminek tykajici se upisu dluhopist po Datu emise, s tim rozdilem, ze
se nejedna o Upis, ale o pfevod jiz vydanych Dluhopisi na ucet investora a
odpovidajici protiplnéni neni Emisnim kursem, ale kupni cenou.

Dal$i tranSe, az do naplnéni objemu emise, budou vydavany a umistovany stejnym,
vySe i nize popsanym, zplsobem, podle Uvahy Emitenta, pfedpoklada se vydani
dal$i transe po umisténi jiz vydanych dluhopisli. Emitent je opravnén vydat
Dluhopisy v menSi celkové jmenovité hodnoté, nez je pfedpokladana celkova
jmenovita hodnota emise Dluhopisu.

Emitent bude umistovat Dluhopisy formou uzavirani kupnich smluv o pfevodu
cennych papir (Dluhopisu).
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Verfejna nabidka vydanych Dluhopist bude probihat po dobu od 4.4.2020 do
2.3.2021. Pfedmétem nabidky jsou Dluhopisy az do celkového pfedpokladaného
objemu Emise. Emitent zvefejnéni vysledky vefejné nabidky prostfednictvim
internetovych stranek www.bicz.cz/dluhopisy do 15 kalendarnich dnd po uplynuti po
ukonéeni vefejné nabidky).

VSichni pfipadni neuspésni zajemci budou informovani pisemné, e-mailem nebo
jinak elektronicky.

Emitent pfedpoklada, ze celkové naklady emise Dluhopisu, tj. naklady na odménu
Administratora, poplatky Centrainiho depozitare, Zprostfedkovatelt a nékteré dalsi
administrativni ¢i pravni naklady souvisejici s emisi Dluhopisu ¢&i jejim umisténim na
trhu, neprekroci 140.000.000,-- K& (slovy: sto ctyficet miliont korun &eskych) v
pfipadé vydani maximalni celkové jmenovité hodnoty emise Dluhopist.

P¥i nabyti Dluhopist pfimo od Emitenta (nikoliv prostfednictvim Zprostfedkovatele),
nebude Emitent Gétovat investorovi Zzadné poplatky. PFi nabyti dluhopist investorem
v ramci vefejné nabidky prostfednictvim Zprostfedkovateld obchod podiéha
poplatku do 3 % objemu koupenych Dluhopist. Na vrub investora nebudou v pfimé
souvislosti s nabytim dluhopisti v ramci vefejné nabidky uctovany zadné dalSi
naklady nebo poplatky (s vyjimkou shora uvedeného max. 3 % poplatku pfi prodeji
prostfednictvim Zprostfedkovatelu).

4.2 | Kdo je | Emitent bude Dluhopisy nabizet sam nebo bude vyuzivat sluzeb obchodniki
osobou s cennymi papiry Ci investiCnich zprostfedkovatell (dale jen ,Zprostfedkovatel®),
nabizejici ktefi budou pfijimat pokyny ke koupi Dluhopisu a pfedavat je Emitentovi. Pokud se
cenné Emitent rozhodne vyuzit k vefejné nabidce Zprostfedkovatell, tento Udaj bude
papiry? publikovan na internetovych strankach Emitenta www.bicz.cz/dluhopisy. Na

internetovych strankach Emitenta www.bicz.cz/dluhopisy bude vzdy uvefejnén
aktualni seznam Zprostfedkovatelu.

4.3 | Proc je tento | Tento Prospekt byl sestaven pro ucely vefejné nabidky Dluhopist

prospekt
sestavovan?

Dluhopisy jsou vydavany za ucelem zajisténi finanénich prostfedkl pro realizaci
nemovitostnich projektld ze strany Emitenta. Emitent se zavazuje, Zze ani on a ani
jeho dcefiné spolec¢nosti nepfijmou zadné jiné dluhové financovani k financovani
nemovitostni projektl, kdy tyto bude financovat vyhradné z vytézku emise. Vytézek
emise bude pouzit pouze ktémto ucellm: nakup nemovitosti ¢i podilu na
nemovitostech napfimo &i prostfednictvim SPV (uc€elové zalozena spolecnost pro
nemovitostni projekt), rekonstrukce/modernizace/udrzba zakoupenych nemovitost
a poskytnuti véru nebo zapujcky matefské spole¢nosti nebo spole¢nosti z holdingu
BICZ, a to v pfipadé, Ze nebudou dostacovat finanni prostfedky pro realizaci
nemovitostniho projektu napfimo (budou niz8i nez 21.000.000,-- K&) nebo nebudou
v dané dobé nalezeny Zadné vhodné nemovitostni projekty k realizaci nebo bude-li
sice vytéZek dosahovat alespori 21.000.000,-- K&, av8ak v dané dobé& nebudou
vyfizeny veskeré administrativni kroky sméfujici k dané investici do nemovitostniho
projektu. Emitent oCekava, Ze Cisty celkovy vytéZek Emise bude v pfipadé vydani
maximalni celkové jmenovité hodnoty Dluhopis 1.360.000.000,-- K& (slovy: jedna
miliarda tfi sta Sedesat milion korun ¢eskych).

Nabidka neni pfedmétem dohody o upisovani na zakladé pevného zavazku
prevzeti.

Emitentovi neni znam zadny zajem osob zucCastnénych na Emisi a nabidce
Dluhopist, ktery by byl pro Emisi nebo nabidku Dluhopist podstatny.
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RIZIKOVE FAKTORY

Zajemce o koupi Dluhopist by se mél seznamit s timto Prospektem jako celkem. Informace, které
Emitent v této kapitole pfedklada pfipadnym zajemcim o koupi Dluhopisu ke zvazeni, jakoz i dalSi
informace uvedené v tomto Prospektu, by mély byt kazdym zajemcem o koupi Dluhopist peclivé
vyhodnoceny pfed uc€inénim rozhodnuti o investovani do Dluhopist. Emitent s nejlepSim

zpusobem negativné ovlivnit podnikatelskou ¢innost Emitenta.

Upis, néakup, drzba a pfipadny dal$i prodej Dluhopis(i predstavuji standardni podnikatelskou
Cinnost, ktera je svou podstatou spojena s mnozstvim rizik. Rizika, ktera Emitent povazuje za
uvedena déle v této &asti Prospektu. Vycet rizik neni Uplny a popis vyCerpavajici. Nezastupuje
odbornou analyzu ani nepfedstavuje investi¢éni doporuéeni. Neomezuje prava nebo povinnosti
vyplyvajici z Emisnich podminek. Rozhodnuti o koupi Dluhopist by mélo byt u¢inéno az po
vlastnim zvazeni vynosnosti, rizikovosti, likviditnich pozadavkd a ¢asového horizontu investice.
Rozhodnuti by mélo pfedchazet dikladné prostudovani informaci uvedenych v tomto dokumentu,
arovnéz na podplrné analyze pravnich ¢i danovych poradct. Uvedenim rizikovych faktor( v textu
Prospektu se Emitent snazi poskytnout co mozna nejsir§i rozsah informaci tykajicich se investice
a predejit neopodstatnénym narokdm souvisejicich s Upisem/koupi Dluhopist. Podavané rizikové
faktory jsou zafazeny do jednotlivych kategorii s tim, Ze jako prvni jsou v kazdé kategorii vzdy
uvedeny rizikové faktory, které Emitent povazuje za nejvyznamnéjsi.

RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICi SE K EMITENTOVI A SKUPINE

Riziko nové vzniklé spolecnosti — Emitent je nové vzniknou spolecnosti, s €imz se da oCekavat
nizSi duvéra vefejnosti, a tedy i nizsi zajem o Dluhopisy, ktery mize byt vy$Si nez pfi emisi
dluhopisti znaméjSich spolecnosti s dostateénou historii. Pokud se Emitentovi nepodafi zajistit si
dostatec¢né finanéni prostfedky z Emise pro financovani nemovitostnich projektd napfimo, pouzije
financni prostfedky k poskytnuti Gvéru &i zapljcky jinym spoleCnostem matefské spolec¢nosti Ci
spoleCnostem ze skupiny matefrskych spole¢nosti. V takovém pfipadé podstupuje uvéroveé riziko
(viz nize). Soucasné v pripadé poskytnuti finanénich prostfedku nékteré spolecnosti ze skupiny
matefské spoleCnosti Ize ocekavat vynos Emitenta nizSi nez pfipadny vynos z financovani
nemovitostniho projektu napfimo, kdy navic nedojde z vytéZku emise k pofizeni nemovitosti
pfimo do majetku Emitenta, coz mlze vyznamné snizit dobytnost pohledavek investoru v pfipadé
nepfiznivé finan¢ni situace Emitenta ¢i jeho upadku. Stejné tak je mozné, Ze z duvodu noveé
vzniklé spole¢nosti bez historie mGze byt nedtvéra i na strané prodavajicich nemovitosti, ktefi
mohou mit obavy z dostate€né solventnosti Emitenta, coz mlze byt spojeno se zdrzenim
realizace nemovitostnich projektl ¢i nemoznosti urcité projekty napfimo realizovat. V takovém
pfipadé nemusi Emitent realizovat své podnikatelské plany dostateCné rychle a efektivné a
vynosy nemusi postacovat k pokryti nakladi na €innosti Emitenta, v¢€. nakladi na dhradu zavazkud
z Dluhopisi. Obava prodavajicich v8ak mulze byt sniZzena zdUvodu CdElenstvi Emitenta
v dostate¢né silné skupiné spole€nosti, ktefi pfipadné mohou poskytnout prodavajicim urcité
zajisténi (napf. ruéeni atd.). Emitent z dosavadniho jednani a vztah( s prodavajicimi u projektu
specifikovanych blize v ¢l. lll. 5.1. Prospektu tuto nedlvéru prodavajicich nepfedpoklada. Nelze
ji vSak vylougit.

Riziko v oblasti nemovitosti — hodnota nemovitosti se mimo jiné odviji v zavislosti na jejim
umisténi. Pokud Emitent spravné neodhadne vynosovy potencial dané lokality, mize byt obtizné
pofizenou nemovitost Uspésné pronajmout &i vyhodné prodat, coZ by mohlo negativné ovlivnit
hospodarskou situaci Emitenta, nebot takové nemovitostni projekty by pak nemusely byt schopné
svou nizkou vynosnosti (pronajmu ¢i prodeje) pokryt finanéni naklady Emitenta, mezi které patfi
i naklady na pokryti vyplaty urokd z Dluhopist ¢&i naklady na splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisu. Takova situace by mohla vést k hospodarské ztraté Emitenta a v kone€ném disledku
k jeho upadku. Toto riziko je snizeno (nikoliv vylou¢eno) skute¢nosti, Zze Emitent se bude v ramci
svych nemovitostnich projektll soustfedit zejména na pronajaté &i dostatecné vynosné
nemovitosti. Lokality, které Emitent povaZzuje za rizikové z hlediska vyhledavani novych najemcu
(v ramci planovanych nemovitostnich projektd blize uréenych v ¢&l. 111.5.1 Prospektu), a to
v pfipadé skonc&eni platnosti stavajicich smluv, jsou Pelhfimov, Litoméfice, Dvir Kralové nad
Labem ¢i Litvinov. V projektu vystavby logistické haly v arealu Ji¢in muaze dojit v pfipadé
ekonomické recese kvypovédi smlouvy s najemci a krapidnimu poklesu poptavky po
skladovacich halach. V ptipadé vystavby komplexu bytd pro vojaky ACR mGze potencialné hrozit
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i riziko, Ze armada odvola svoje rozhodnuti o pfesunu vojakti do dané oblasti, a to bude mit
negativni vliv na planované vynosy z prondjmu bytovych jednotek. Ostatni lokality pldnovanych
projektll specifikovanych ve shora uvedeném ¢lanku Prospektu disponuji podle nazoru Emitent
dostateCnou a trvajici poptavkou po bydleni. Toto ureni rizikovych projektd z hlediska
vyhledavani najemcu plati i pro nasleduijici riziko tykajici se pfipadného poklesu poptavky.

Pfipadny pokles poptavky po nemovitostech muize zpuUsobit problém s hledanim vhodného
kupce/najemce nemovitosti. V pfipadé dlouhodobého vypadku poptavajicich se tato skute¢nost
muze negativné promitnout do hospodarskych vysledk( Emitenta a v kone¢ném disledku na jeho
schopnosti splacet zavazky z Dluhopist. V pfipadé, Ze Emitent nenalezne vhodného
kupce/najemce pro zakoupené nemovitosti, a takovou nemovitost tak s dostateCnym ziskem
neproda/nepronajme, maze dojit k situaci, kdy nebude Emitent schopen pokryt ze svych pfijm{
naklady na svou ¢&innost (v€. nakladd na vyplatu Urok(l z Dluhopist ¢&i naklad(l na splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopist), coz mlze vést k hospodarské ztraté Emitenta a v kone¢ném
dusledku k jeho upadku. Toto riziko se Emitent bude snazit snizit (nikoliv vylougit) investici do
nemovitostnich projektl, kde jsou nemovitosti jiZz pronajaté ¢i dostateéné vynosné.

Pfipadnou rozsahlou rekonstrukci nemovitosti Ize realizovat jen na zakladé platnych povoleni.
Absence povoleni mize projekt zdrzet, pfipadné zastavit. V dusledku této skutecnosti mohou byt
ohroZzeny planované vynosy z nemovitosti, coz mize mit dopad na hospodarskou situaci
Emitenta. V pfipadé neobdrzeni planovanych vynost miize dojit k situaci, kdy Emitent nebude
schopen pokryt naklady souvisejici s jeho €innosti, v¢. naklad(i na zavazky z DluhopisU, a dojde
tak k jeho hospodarské ztraté. Stav konkrétné uvedenych nemovitostnich projektll z hlediska
stavebniho povoleni je blize uveden v &l. I11.6.1. Prospektu (u pfislusnych projektd). VSechny
ostatni projekty uvedené jako predpfipravené v &l. 111.5.1. Prospektu maji platna stavebni povoleni
a jsou jiz zkolaudovanymi objekty v uzivani dle téchto platnych povoleni. Vyjimku z projektl
uvedenych jako predpfipravené, tvofi vystavba komplexu byt pro vojaky ACR, kdy tento projekt
nema vydano platné stavebni povoleni, zatim splfiuje Uzemni plan. Hrozi tedy potencialné riziko
zdrzeni projektu Ci ve vysledku riziko neudéleni stavebniho povoleni. V pfipadé neudéleni
stavebniho povoleni by Emitent pfipadné vyuzil prostiedky vyhrazené pro tento projekt na
investici do jiného projektu, na ktery by finanéni prostfedky dostacovali.

Riziko nakladd — Emitent pfedpoklada, ze celkové naklady emise Dluhopisq, tj. naklady na
odménu Administratora, poplatky Centralniho depozitafe, Zprostfedkovatelll a nékteré dalSi
naklady souvisejici s emisi Dluhopist €i jejim umisténim na trhu, mohou byt az ve vysi
140.000.000,-- K¢ (slovy: sto ¢tyficet milion korun eskych) v pfipadé vydani maximalni celkové
jmenovité hodnoty emise Dluhopist. Cisty celkovy vytéZzek emise by byl v takovém pfipadé
1.360.000.000,-- K€ (slovy: jedna miliarda tfi sta Sedesat miliond korun éeskych). Takové naklady
na emisi snizuji vysi finanénich prostfedkd z emise, se kterymi nasledné mize Emitent nakladat
na pfislusné nemovitostni projekty, €imz muaze dojit ke snizeni moznosti k dosazeni adekvatniho
zisku pro pokryti zavazk( z dluhopisu. Emitent tak musi Cisty vytéZzek emise vyuzit dostatecné
efektivné, aby byly pokryty jak naklady na emisi, tak zavazky z emise vuci investorim. Emitent
tak bude nucen pro pokryti svych zavazkl( dosahnout vyssiho zisku nez v pfipadé niz§ich nakladu
emise. V opacném pfipadé nemusi byt schopen plnit své zavazky, coz muze vést az
k hospodarské ztraté.

Clenstvi ve skupiné — Emitent je ¢lenem skupiny BICZ a.s., coZ mu pfina$i mnohé vyhody.
V pfipadé zmény strategie matefské spolecnosti vSak mlze dojit k prodeji Emitenta, kdy novy
vlastnik mimo skupinu matefské spole€nosti nemusi Emitentovi poskytovat dostate¢nou podporu
jako matefska spole¢nost ¢i mize zménit podnikatelské zaméfeni Emitenta. Emitent dale vyuziva
sluzeb spole€nosti ze skupiny matefské spoleénosti, na které outsourcuje ucetni, dafiové a pravni
sluzby a vyuZziva jejich personalni obsazeni. Je tak na skupiné matefské spolecnosti v téchto
oblastech zavisly a nema vliv na kvalitu a zplsob poskytovani téchto sluzeb a ¢innost
personalniho obsazeni. Emitent tedy ¢asteéné podstupuje riziko nedostate¢né komunikace a
riziko snizeni kontroly nad danou oblasti. V pfipadé prodeje Emitenta €i nedostateéné podpory
v outsourcovanych sluzbach (v&. personalniho obsazeni) mize mit Emitent problémy s plynulym
fungovanim, tj. planovanou realizaci nemovitostnich projektd. Zdrzeni projektd mize pak vést
k nedostateCnym vynosim k pokryti nakladii Emitenta na svou c¢innosti (v€. zavazku
z Dluhopist). Likvidita Emitenta muze byt ovlivnéna také vysledky hospodareni spole¢nosti ve
skupiné matefské spoleCnosti a jejich schopnosti dostat svym zavazkim vyplyvajicim
z pripadnych pfijatych avérd a zapljcek poskytnutych Emitentem. Pfipadny nedostatek likvidnich
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prostfedkt muze mit negativni vliv na schopnost Emitenta dostat svym zavazkam, v¢. zavazkim
z Dluhopis.

Neplnéni zavazkl protistran — Emitent je vystaven riziku neplnéni zavazk( ze strany tfeti osoby.
Jedna se zejména o situaci, kdy Emitent zapujc¢i vyznamné;jsi ¢astky nékterému ze ¢lend skupiny
matefské spolecnosti, a tyto spoleCnosti nebudou Ffadné plnit své povinnosti ze zapujceni
finanénich prostfedk(, ¢imz nebude mit Emitent zap(jcené prostfedky k dispozici k pokryti
nakladd (viz nize podrobné& ,Uvérové riziko*). Dale pak Emitent v rdmci své &innosti pfichazi do
styku s tfetimi osobami, se kterymi vstupuje do smluvnich vztahu (jedna se zejména o prodavajici
nemovitosti, dodavatele sluzeb spojenych s nemovitosti, kupujici nemovitosti od Emitenta,
najemce nemovitosti). V pfipadé, Ze tyto osoby nebudou plnit své smluvni povinnosti vUgi
Emitentovi, mize dojit k situaci kdy dojde ke zdrzeni nemovitostnich projektd &i k dosazeni
nedostateénych vynosu Emitenta, ktery nebude schopen pokryt své naklady vé. zavazki
z Dluhopis.

Riziko nespravnych analyz — Emitent v predikci vyvoje trhu, na kterém hodla investovat, vychazi
z vlastnich analyz, které se mohou ukazat jako nespravné. To mize mit negativni dopad na
hospodarské vysledky Emitenta, nebot nedostate¢nou ¢i nespravnou analyzou muize dojit ve
skute€nosti ke snizené vynosnosti vybranych nemovitostnich projektu, oproti analyzam. Takové
skuteCné nizsi vynosy pak nemusi byt schopné dostatecné pokryvat naklady na cinnosti
Emitenta, mezi které patfi i pInéni zavazk( z Dluhopisa.

Uvérové riziko - Emitent mdZze volné finanéni prostfedky ziskané emisi Dluhopist vyuZit
k poskytovani avér(i a zapljcek matefské spole¢nosti a spoleCnostem ve skupiné matefské
spole€nosti. Konkrétni spole€nost, ktera od Emitenta takové financovani obdrzi, poté prostfedky
muzZe pouzit pro financovani provoznich a investi¢nich vydaju. Emitent v této dobé nezna
konkrétni projekty, na které budou finanéni prostfedky poskytnuty. Neni tedy schopen pfesné
urcit, které spole€nosti ve skupiné matefské spole¢nosti budou dluzniky Emitenta. Emitent k datu
vyhotoveni prospektu nema k dispozici podrobné udaje o projektech, které by mohly byt z téchto
uvéru ¢i zapujcek financovany (s vyjimkou nemovitostnich projekt(l, na kterych se bude podilet
Emitent at' uz napfimo ¢&i formou poskytnuti financovani jinému ¢&lenovi skupiny matefské
spole¢nosti uvedenych v ¢l. 6.1. Prospekiu ,SKUPINA EMITENTA®). Nelze tak stanovit, jaké
vysledky hospodareni a finanéni situaci budou mit ivérované spole¢nosti ve skupiné. Pfipadné
snizeni vykonnosti uvérovanych spolecnosti ve skupiné mize mit za nasledek snizeni jejich
schopnosti plnit své dluhy vici Emitentovi a nasledné snizeni schopnosti Emitenta pinit zavazky
z dluhopist. Emitent tak nepfimo ¢eli rizikim podnikani spole¢nosti ve skupiné matefské
spole€nosti. Skupina matefské spole¢nosti se ve svém podnikani zaméfuje zejména na realitni
trh, se kterym jsou spojena rizika obdobna pro Emitenta, ktera jsou popsana v tomto prospektu.
Emitent vSak bude poskytovat volné finanéni prostfedky spoleEnostem ze skupiny pouze
v pfipadé, Ze nebudou v té dobé nalezeny vhodné akvizi¢ni projekty nebo nebudou vyfizeny
administrativni kroky sméfujici k nakupu novych nemovitosti, zejména z dlivodu efektivniho
vyuziti volnych finanénich prostfedkl &i nebude vytézek z emise dostacovat pro realizaci celého
projektu.

Riziko neexistence dozoréi organu — Emitent ma jediného jednatele a nema zfizenou dozorci
radu. Obchodni vedeni Emitenta je tak zcela zavislé na rozhodovani jedné osoby bez moznosti
integrace dozor¢iho organu.

Poskozeni nemovitosti - Mlize dojit k poSkozeni nemovitosti Emitenta, v disledku éehoz mohou
Emitentovi vzniknout vysoké naklady na odstranéni Skod. Emitent m4& v umyslu toto riziko
minimalizovat vyuzitim vhodného pojisténi. Je vSak nutno brat v potaz existenci nepojistitelnych
rizik. Nutnost vynalozZit vysoké a v rozpo¢tu Emitenta nezahrnuté naklady na odstranéni $kod
mohou zapfi€init nedostatek finan¢nich prostfedkl na naklady spojené s ¢innosti Emitenta
Takové situace tedy mohou negativné ovlivnit vysledek hospodafeni Emitenta a vést k jeho
hospodarske ztraté, coz by vedlo ke sniZeni schopnosti €i uplné neschopnosti Emitenta plnit
zavazky vyplyvajici z Dluhopist (j. zejména zavazky z titulu vyplaty arokd z Dluhopist ¢&i z titulu
splaceni jmenovité hodnoty Dluhopis(l).S poSkozenim nemovitosti pak maze byt spojeno i riziko
nemoznosti pronajmout/prodat danou nemovitost ¢&i riziko takovou prodat/pronajmout
s nedostateénym vynosem (podrobnost k riziku viz rizika shora — pokles poptavky ¢i neodhadnuti
vynosového potencialu lokality).

Konkurence ze strany jinych instituci nebo subjekti pdsobicich na trhu — v oblasti podnikani
Emitenta se objevila a objevuje fada realnych i potencionalnich konkurentt, ktefi mohou zuzit
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operativni oblast jeho podnikani. V podminkach silné konkurence muaze dojit k tomu, Ze nebude
schopen reagovat odpovidajicim zpusobem na konkurencni prostfedi, coZz by mohlo vést
ke zhorSeni hospodarské situace Emitenta. Dudsledkem tohoto rizika mdze byt nedostupnost Ci
velka konkurence pfi nakupu nejvice lukrativnich nemovitosti a konkurence v oblasti prodeje ¢i
prondgjmu nemovitosti. Nedostupnosti lukrativnich nemovitosti ¢€i konkurenci v oblasti
prodeje/pronajmu nemovitosti mohou byt negativné ovlivnény vynosy Emitenta, ktery v dusledku
poklesu téchto vynosi mize mit problémy s pokrytim svych nakladu, v€. nakladd na pInéni
zavazku z Dluhopistl. Vétsina nejvyznamnéjSich subjektd podnikajicich na trhu realit se vSak dle
zkuSenosti Emitenta zamérfuji na komercéni nemovitosti €i na klasicky model postavit nemovitost
a nasledné prodat. Emitent se zamé&fuje na residencni, regionalni domy s planem dlouhodobé
tyto drzet a nasledné prodat jako celek s vyraznym ziskem. V této oblasti vnima Emitent
konkurenci jako sniZzenou, kde ma skupina, do které Emitent patfi vyznamnou pozici.
Za konkurenci Emitenta Ize povaZovat napfiklad skupinu spole€nosti DRFG, ktera dle zjisténi
Emitenta planuje vytvafet a rozvijet portfolio nemovitosti v oblasti residenéniho bydleni,
tj. v oblasti, na kterou se zaméfuje i Emitent. Za dalSi konkurenty povaZuje Emitent také
spole¢nosti ze skupiny FIDUROCK Nemovitosti a.s., PSN s.r.0., Trikaya Asset Management
a.s.nebo spolecnost Natland rezidenéni investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Mezi témito spole¢nostmi je skupina, jiz je Emitent souéasti, novakem, a nema tak vyznamné
postaveni. Skupina, jiz je Emitent soucasti (v€. Emitenta) vSak dle nazoru Emitenta miize
konkurovat svym zacilenim na praveé regionalni nemovitosti.

RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICi SE K DLUHOPISUM
Riziko urokové sazby z Dluhopist

Vlastnik Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového
Dluhopisu v dusledku zmény trznich Urokovych sazeb. Zatimco je nominalni Urokova sazba po
dobu existence Dluhopisl fixovana, aktualni urokova sazba na kapitalovém trhu (,trzni arokova
sazba“) se zpravidla denné& méni. Se zménou trzni Urokové sazby se také méni cena Dluhopisu
s pevnou urokovou sazbou, ale v opacném sméru. Pokud se tedy trzni urokova sazba zvysi, cena
Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou zpravidla klesne na uroven, kdy vynos takového Dluhopisu
je priblizné roven trzni urokové sazbé. Pokud se trzni urokova sazba naopak snizi, cena
Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou se zpravidla zvySi na uroven, kdy vynos takového
Dluhopisu je pfiblizné roven trzni urokové sazbé. Tato skuteénost miize mit negativni vliv na
hodnotu a vyvoj investice do Dluhopisu.

Riziko likvidity

Emitent nepozadal o pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném ani jiném trhu cennych
papird. V pfipadé Dluhopis nepfijatych k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu nemuze
existovat ujisténi, Ze se nevytvofi sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvofi, Ze takovy
sekundarni trh bude trvat ¢i bude jakkoliv likvidni. Zarovefi mize byt obtizné ocenit takové
Dluhopisy, coz miize mit rovnéz negativni dopad na jejich likviditu. Na pfipadné nelikvidnim trhu
nemusi byt investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu. Tato skute€nost
muaze mit negativni vliv na hodnotu investice do Dluhopisu.

Riziko nesplaceni

Dluhopisy stejné jako jakykoli jiny penézity dluh podléhaji riziku nesplaceni. Za ur€itych okolnosti
muaze dojit k tomu, ze Emitent nebude schopen vyplacet Uroky z Dluhopist a hodnota pro
Vlastniky Dluhopis( pfi odkupu &i splatnosti Dluhopist mlze byt nizSi nez vySe jejich ptuvodni
investice, pficemz za urcitych okolnosti mize byt hodnota i nulova. Schopnost Emitenta splatit
uroky z Dluhopist €i jistinu zavisi na jeho hospodareni a na schopnosti dluznikd Emitenta dostat
svym povinnostem.

Riziko pfedéasného splaceni

Pokud dojde k pfed€asnému splaceni Dluhopis(i v souladu s Emisnimi podminkami pfed datem
jejich splatnosti, je Vlastnik Dluhopis vystaven riziku niz§iho nez predpokladaného vynosu
z davodu takového predcasného splaceni.

Riziko poplatk(

Celkova navratnost investic do Dluhopisi mlze byt ovlivnéna urovni poplatki ucétovanych
zprostfedkovatelem koupé a prodeje Dluhopis(i. Takové poplatky mohou byt investorim uctovany
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az do vySe 3 % z ceny zakoupenych Dluhopist. Emitent proto doporuc¢uje budoucim investorim
do Dluhopist, aby se seznamili s podklady zprostfedkovatell, na jejichZ zakladé budou uc¢tovany
poplatky v souvislosti s Dluhopisy. Tato skute¢nost muze mit negativni vliv na hodnotu Dluhopis(.
Emitent sam nebude Gc&tovat investorim zadné poplatky pfi nakupu DluhopisU.

Riziko zdanéni

Potencialni kupujici nebo prodavajici Dluhopist by si méli byt védomi, ze mohou mit povinnost
odvést dané nebo jiné poplatky v souladu s pravem a zvyklostmi statu, ve kterém dochazi
k pfevodu Dluhopisu ¢i jehoz jsou ob&any ¢&i rezidenty, nebo jiného v dané situaci relevantniho
statu. V nékterych statech nemusi byt k dispozici zadna oficialni stanoviska danovych Grad( nebo
soudni rozhodnuti k finanénim nastrojim, jako jsou dluhopisy. Potencialni investofi by se neméli
pFi ziskani, prodeji ¢i splaceni téchto Dluhopis(i spoléhat na stru¢né shrnuti danovych otazek
obsaZzené v tomto Prospektu (kapitola VI. ,Zdanéni a devizova regulace v Ceské republice”), ale
meéli by jednat podle doporuceni svych danovych poradct ohledné jejich individualniho zdanéni.
Pripadné zmény darfiovych pfedpist mohou zpuUsobit, Ze vysledny vynos z Dluhopisi muze byt
nizsi, nez Vlastnici Dluhopis(i pdvodné predpokladali, nebo Ze Vlastnikovi Dluhopisti muze byt
pfi prodeji nebo splatnosti Dluhopisl vyplacena nizsi ¢astka, nez plivodné predpokladal.

Riziko inflace

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopist by si méli byt védomi, ze Dluhopisy neobsahuji
protiinflani dolozku a Ze realna hodnota investice do Dluhopisi mlze klesat zaroven s tim, jak
inflace snizuje hodnotu mény. Inflace rovnéz zpusobuje pokles realného vynosu z Dluhopis(.
Pokud vySe inflace pfekro¢i vysi nominalnich vynost z Dluhopist, hodnota realnych vynosu
z Dluhopist bude negativni.

Riziko zakonnosti koupé Dluhopisi

Potencialni kupujici Dluhopist (zejména zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomi, Ze koupé
Dluhopist muze byt pfedmétem zakonnych omezeni ovliviujicich platnost jejich nabyti. Emitent
nema, ani neprebira, odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopist potencialnim kupujicim
Dluhopisl, at uz podle zakonu statu (jurisdikce) jeho zalozeni, resp., jehoz je rezident, nebo statu
(jurisdikce), kde je €inny (pokud se lisi). Potencialni kupujici se nem(ize spoléhat na Emitenta
v souvislosti se svym rozhodovanim ohledné zakonnosti ziskani Dluhopis(. V pfipadé, Ze by
potencialni kupujici Dluhopist koupil Dluhopis v rozporu se zakonnymi omezenimi, ktera se na
néj vztahuji, mohlo by to v kone¢ném duasledku znamenat neplatnost takového nabyti a Emitent
by byl povinen vratit takovému kupujicimu Dluhopisu €astku, za kterou tato osoba Dluhopisy
zamyslela koupit, jako bezdivodné obohaceni. Dalsi pravni disledky mohou vyplyvat z riznych
zakonu, které se na daného kupujiciho vztahuiji.

INFORMACE O EMITENTOVI

ODPOVEDNE OSOBY, UDAJE TRETICH STRAN, ZPRAVY ZNALCU A SCHVALENI
PRISLUSNYM ORGANEM

ODPOVEDNE OSOBY

Osobou odpovédnou za spravnost a Uplnost udaju uvedenych v tomto Prospektu je Emitent, tedy
spole¢nost BICZ Bond 2020 s.r.o., IC: 086 08 245 se sidlem Antala Staska 2027/77, Kr¢&, 140 00
Praha 4, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn.:
C 321895.
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1.2

1.3.

1.4.

1.5.

PROHLASENi ODPOVEDNYCH OSOB

Odpovédna osoba prohlasuje, Ze podle jeho nejlepSiho védomi udaje obsazené v Prospektu jsou
v souladu se skute¢nosti a Ze v Prospektu nebyly zaml€eny zadné skute€nosti, které by mohly
zmeénit jeho vyznam.

V Praze, dne 28.2.2020

i

BICZ Bond 2020 s.r.o.
Mgr. Milan Filo

jednatel

ZPRAVY ZNALCU

S vyjimkou zpravy auditora v ramci ovéfeni pocateéni rozvahy a fadné ucetni zavérky neni
zafazeno prohladeni nebo zprava osoby, ktera jedna jako znalec.

UDAJE OD TRETICH STRAN

Zadné informace uvedené v Prospektu nepochazeji od tfetich stran. Informace uvedené
v Prospektu vychazeji z vlastnich zjisténi a analyz Emitenta a neni tak ¢erpano z konkrétnich
informaci od tfetich stran.

PROHLASENIi O SCHVALENi PROSPEKTU

Tento Prospekt schvalila CNB jako ptislusny organ podle Nafizeni o prospektu svym rozhodnutim
&. (DOPLNI| SE DLE SKUTECNOSTI) ke spis. zn. (DOPLNi SE DLE SKUTECNOSTI) ze dne
[DOPLNi SE DLE SKUTECNOSTI], které nabylo pravni moci dne [DOPLNi SE DLE
SKUTECNOSTI]. Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného papiru CNB pouze osvédéuje, Ze
tento dokument splfiuje normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada
Nafizeni o prospektu. Schvaleni tohoto dokumentu ze strany CNB nema byt chapano jako
podpora ¢i potvrzeni existence, kvality, podnikani ¢i jakychkoli vysledkd Emitenta, ktery je popsan
v tomto dokumentu, ani potvrzeni &i schvaleni kvality Dluhopisu. Investofi by méli provést své
vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopisu.

2. OPRAVNENI AUDITORI

Emitent vyhotovil poCateCni rozvahu a Ffadnou ucetni zavérku, které byly ovéfeny auditorem.
Nevyhotovil zadné dalsi finan¢ni vykazy, které by mohly byt pfedlozeny k ovéfena auditorem.
Pocéatecni rozvaha uvedend v prospektu a fadna ucetni zavérka, byly ovéfena auditorem Ing.
Pavlem Holubem, se sidlem Luéni 4, 301 00 Plzen, Cislo osvéd&eni 1397 o zapisu do seznamu
auditortl vedeného Komorou auditord CR (dale jen ,Auditor®). Auditor ovéfil po&ateéni rozvahu
sestavenou k 15.10.2019 a fadnou uletni zavérku sestavenou ke dni 31.12.2019 s vyrokem: ,bez
vyhrad®.

Auditor nema dle nejlepSiho védomi Emitenta jakykoli vyznamny zajem v Emitentovi. Pro ucely
tohoto prohladeni Emitent zvazil, mimo jiné, nasledujici skute¢nosti ve vztahu k uvedenému
auditorovi: pfipadné (i) vlastnictvi podild vydanych Emitentem nebo akcii ¢i podilt spole¢nosti
tvoficich s Emitentem skupinu nebo jakychkoli opci opraviujicich k nabyti ¢i upsani takovych
akcii ¢i podilu, (i) zaméstnani u Emitenta Ci skupiné Emitenta nebo jakoukoli kompenzaci od
Emitenta, (iii) €lenstvi v organech Emitenta ¢i skupiné Emitenta a (iv) vztahy auditora k finanénim
zprostfedkovatelim zucastnénym na nabidce Dluhopisa.
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3. RIZIKOVE FAKTORY

Jsou uvedeny shora v kapitole Il. tohoto Prospektu ,Rizikové faktory®.

4. UDAJE O EMITENTOVI

41.

HISTORIE A VYVOJ EMITENTA
Zalozeni a vznik Emitenta

Emitent byl zalozen dne 11.9.2019 zakladatelskou listinou NZ 100/2019 podle prava Ceské
republiky jako spole¢nost sruéenim omezenym. Ke vzniku Emitenta doSlo zapisem do
obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze dne 15.10.2019. Emitent je
v obchodnim rejstfiku zapsan pod spisovou znackou C 321895 vedenou u Méstského soudu
v Praze Emitent byl zaloZen jako dcefina spole¢nost BICZ a.s.

Zakladni kapital a podil Emitenta

Zakladni kapital Emitenta €ini 1.000.000,-- K& (slovy: jeden milion korun Ceskych) a byl v plné
vyS8i splacen jedinym spoleénikem BICZ a.s., jehoZ podil ve spoleCnosti Emitenta pfedstavuje
100 % podil na hlasovacich a majetkovych pravech.

Zakladni informace o Emitentovi:
Obchodni firma:

Misto registrace:

BICZ Bond 2020 s.r.o.

Zapsan v Obchodnim rejstfiku  vedeném
Méstskym soudem v Praze, sp.zn. C 321895

IC: 086 08 245

LEI: 315700A71J6SFLVHZJ14
Datum vzniku: 15.10.2019

Datum zaloZeni: 11.9.2019

Doba trvani Emitenta:

Pravni forma:
Rozhodné pravo:
Sidlo:

Telefonni ¢islo:
Kontaktni osoba:
E-mail:

Internetové stranky:

na dobu neurcitou

Spoleénost s ru¢enim omezenym

Ceské

Antala Staska 2027/77, Kr&, 140 00 Praha 4
+420 775774 011

Mgr. Milan Filo - jednatel

info@bicz.cz

www.bicz.cz

(informace na webovych strankach nejsou
soucasti Prospektu)

Emitent se pii své &innosti Fidi eskym pravnim Fadem a pravnimi piedpisy Ceské republiky,
zejména:

- zdkonem €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v plathém znéni;

- zdkonem ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich spole€nostech a druzstvech (zdkon o obchodnich
korporacich), v platném znéni;

- zakonem &. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani (Zivnostensky zdkon), v platném
znéni;

- zakonem ¢. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitalovém trhu, v platném znéni;

- zakonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni;

- zakonem ¢&. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu v platném znéni;
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4.2.

43.

4.4.

4.5.

- zdkonem €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty v plathém znéni;

- zakonem ¢&. 280/2009 Sb., dafiovy fad, v platném znéni.

- Zakonem €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi

- Zakonnym opatifenim Senétu €. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci,
- Zakonem €. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spole¢nosti a druzstev,

- Zakonem €. 256/2013 Sb., katastralni zakon,

pFi respektovani vech ostatnich relevantnich zakont Ceské republiky.

NEDAVNE UDALOSTI SPECIFICKE PRO EMITENTA

Emitent pIni veSkeré své dluhy fadné a v€as. Emitent si neni védom jakékoli pro néj specifické
nedavné udalosti, ktera by méla podstatny vyznam pfi hodnoceni platebni schopnosti Emitenta.

UVEROVA HODNOCENI

Emitentovi ani jeho cennym papiriim nebyl pfidélen rating

STRUKTURA VYPUJCEK A UVERU

Emitent k datu vyhotoveni Prospektu nevydal zadné investi¢ni nastroje, nepfijal Zzadné vypujcky
a uvéry a nepfevzal ani Zadné jiné podobné finan¢ni dluhy.

K datu tohoto Prospekiu nema Emitent zavazky z zadnych avéri ani vypujéek. Emitent se
zavazuje, Ze ani on a ani zadna zjeho dcefinych spolecnosti nepfijmou k financovani
nemovitostnich projektl zadné dluhové financovani, kdyz veSkeré nemovitostni projekty budou
financovany vyhradné z vytézku emise dluhopisl na zakladé tohoto Prospektu.

POPIS OCEKAVANEHO FINANCOVANI EMITENTA

Emitent bude financovat svij predmét Cinnosti vyhradné z vytéZku emise. Emitent se zavazuje,
Ze ani on a ani zadna z jeho dcefinych spole€nosti nepfijmou k financovani nemovitostnich
projektd zadné dluhové financovani, kdyz vesSkeré nemovitostni projekty budou financovany
vyhradné z vytéZzku emise dluhopisd na zakladé tohoto Prospektu.

5. PREHLED PODNIKANI

5.1.

HLAVNI CINNOSTI EMITENTA

Obchodnim zdmérem Emitenta je Uspé&sna realizace nemovitostnich projekti na tzemi Ceské
republiky, a to vyhradné z vytézku emise dluhopist dle tohoto prospektu. Emitent se zavazuje,
Ze ani on a ani zadna z jeho dcefinych spole¢nosti nepfijmou zadné jiné dluhové financovani
k financovani nemovitostni projektt. Emitent se dale zavazuje, Ze ani on sam a ani zadna z jeho
dcefinych spoleénosti nezfidi zastavni pravo k nemovitostem pofizenych z vytéZku emise.

Emitent v ramci své c¢innosti bude vyhledavat investiCni pfilezitosti spocivajici v nakupu
nemovitosti prostfednictvim nové zaloZzenych dcefinych spole€nosti - SPV (Special Purpose
Vehicle) — spole¢nost zvlastniho urCeni, ktera je UCelové zaloZzena k provedeni jednoho
konkrétniho nemovitostniho projektu). V takové SPV bude Emitent jedinym spoleénikem. U téchto
nemovitosti provede Emitent vzdy analyzu stavajiciho stavu, vypracuje projekt a nasledné
nemovitost zrekonstruuje a zmodernizuje po strance vizudlni, technické i funkéni a pronajme
nemovitost za adekvatni ngjemné. Nemovitost si dale ponecha v portfoliu ¢i dané SPV proda.
Emitent se zamérfuje na projekty, u kterych Ize vybudovat nové bytové jednotky, dostavét dalsi
patra apod. Cilem je maximalné zvysit finanéni vynosovost projektu.

Skupina BICZ také planuje realizovat developerske projekty, jako je napfiklad vystavba komplexu
bytl pro vojaky Armady Ceské republiky, vystavba nového depa Ceské posty &i vystavba
modernich logistickych EKO hal, které budou disponovat solarnimi panely, tepelnymi ¢erpadly a
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budou velmi Setrné k Zivotnimu prostfedi. Na vSech téchto projektech jiz aktualné pracuji lenové
holdingu BICZ. Pro tyto projekty zatim vydano stavebni povoleni nebylo, jsou v souladu
s Uzemnim planem.

Skupina BICZ ma jiz tedy v souCasné dobé pfipravenou fadu nemovitostnich projektd. Vybrané
projekty se pohybuji v rozmezi od 21.000.000,-- KE do 200.000.000,-- KE. V souCasné dobé maji
predpfipravené projekty hodnotu cca 1.318.000.000,-- K&, kdy skupina BICZ bude pracovat i na
dalSich. Tyto projekty maji riznou potfebu nakladl k tomu, aby byly kompletné zrealizovany a
mohl byt tak realizovan predpokladany zisk. Emitent bude do konkrétnich projektt zapojen dle
velikosti vytéZku z emise. Prostfednictvim Emitentem zalozenych SPV (spole¢nosti zalozenych
k uskute&néni konkrétniho nemovitostniho projektu) budou nemovitostni projekty realizovany az
v pfipadé, Ze bude vytéZek z emise dostaCovat pro realizaci konkrétniho nemovitostniho projektu.
Tedy pocCet projektd realizovanych Emitentem a jejich celkova hodnota bude pfimo umérna
velikosti vytéZku Emise. Emitent tak bude realizovat napfimo (Ci prostiednictvim ucelové
zalozené spole€nosti — SPV) pouze takové projekty, jejichz naklady budou do vySe obdrzeného
vytéZzku Emise. Pokud nebudou finanéni prostfedky z emise postadovat pro realizaci celého
nemovitostniho projektu, budou tyto projekty realizovany jinou spole¢nosti ve skupiné BICZ a
Emitent se na téchto bude ucastnit formou poskytnuti volnych finan¢nich prostfedkd matefské
spole¢nosti Emitenta ¢i konkrétnim ¢lendm skupiny BICZ, ktefi budou dany projekt realizovat.
Nékteré nemovitostni projekty, na kterych se bude podilet Emitent (at uz napfimo ¢i formou
poskytnuti financovani jinému ¢&lenovi skupiny matefské spolecnosti) jsou uvedeny v ¢l. 6.1.
Prospektu ,SKUPINA EMITENTA". Jednotlivé projekty jsou v rlizné fazi rozpracovanosti. U blize
uvedenych projektl je uvedeno, v jaké fazi je stavebni povoleni. U blize neuvedenych projekti
jsou stavebni povoleni v riznych fazich, kdy u nékterych je jiz udéleno, u nékterych jsou dle
Emitenta splnény podminky pro jeho vydani, ale zatim vydano nebylo a u nékterych jsou
podminky pro udéleni stavebniho povoleni v pfipravé.

Zakladni strategii holdingu BICZ, a tedy i Emitenta, je vytvaret dlouhodobé& udrzitelné portfolio
nemovitosti, které je samofinancovatelné z inkasovanych najmud, a zvySovat urover bydleni
v Ceskeé republice. Z toho divodu holding BICZ vyhledava 3 typy projektu:

1. Budovy se zajimavym vynosem nad 10 % p.a., které jsou okamzité schopné splacet
veskeré finan¢ni naklady i svou rezii a ¢aste¢né hradit provozni naklady (napf. u objektd
v lokalitach PFibram, Pelhfimov, Chomutov, Hradec Kralové, Horoméfice u Prahy,
Litoméfice, Slavkov u Brna apod.)

2. Budovy urené k rekonstrukci, u kterych aktualné existuje nizky nebo primérny vynos
z prondjmu. Naslednou rekonstrukci a dostavbou novych bytd se vynos z pronajmu
vyznamné navysi (napf. stavajici objekty v lokalitach Dvir Kralové nad Labem, Pfedboj
u Prahy, Brandys nad Labem, Litvinov, atp.)

3. Developerska vystavba novych budov. BICZ holding si vybira atraktivni a jisté projekty
(aktualné napf. vystavba osmi rodinnych domu ve Vysokém Myté, v roce 2020 vystavba
Depa pro Ceskou postu, nové logistické haly a komplex bytd pro vojaky ACR)

U v8ech shora uvedenych pfedpfipravenych projektu jiz probihaji jednani s majiteli, probéhla zde
technicka provéfeni staveb a ve vétsiné pfipadl ma emitent k dispozici projektovou a rozpocétovou
dokumentaci, zakladajici se na budouci vizi finalniho stavu objektu. V nize uvedeném grafu
znazoriiuje Emitent procentni rozlozeni kapitalu do predpfipravenych projektd. Z uvedeného
vypliva, Ze 65 % zdroju se planuje alokovat do objektl, které prinasi stabilni vynos vice nez
10 % p.a., a které jsou nyni vybrané ke koupi. Tyto objekty disponuji fadnou kolaudaci.
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Planovana alokace kapitalu do novych projektt

19,0%

65%

1 - Hotové budovy s vynosem m 2 - Budovy k rekonstrukci 3 - Developerské projekty

Emitent bude pfi své Cinnosti vyuzivat zkuSenosti a podpory celého holdingu. Diky zkuSenostem
a obchodnimu know-how bude Emitent schopen vyjednat dobrou nakupni cenu jednotlivych
nemovitosti. Zkusenosti skupiny BICZ jsou uvedeny nize v ¢asti ,Vyvoj a historie Holdingu BICZ*
a v ¢l. 6.1. Prospektu ,SKUPINA EMITENTA®.

Emitent (stejné tak jako cely holding BICZ) vnima velky prostor na trhu malych a stfedné velkych
¢inzovnich domu. Déle také v domech v lokalitach krajskych ¢i okresnich mést nebo v okoli Prahy.
Tyto objekty umi v rdmci svého know-how spravné vytipovat, vyjednat pfiznivou kupni cenu
a pripravit projekt tak, aby byl ziskovy i nad ramec pfipadné rekonstrukce. Kazdy projekt je proto
original. Holding BICZ si vazi lidské prace, proto se v pfipadé rekonstrukce snazi pracovat se
zamérem puvodnich architektl budov, respektuje krajinny raz i uspofadani v ramci méstskych
¢asti. Staré domy tak citlivé pfizplsobuje modernim trenddm bydleni, které najemnici vyzaduiji.
Pro velké realitni investory nejsou tyto objekty zajimavé z dlivodl vysSich naklad(i na rekonstrukci
a slozitym, mnohdy i zdlouhavym jednanim v ramci engineeringu stavby a celého projektu. Pro
malé realitni investory jsou tyto budovy mnohdy mimo jejich finanéni moznosti.

Holding matefské spole¢nosti BICZ a.s. zahrnuje desitky spolecnosti, které v ramci své Cinnosti
podnikaji zejména v oblasti realitniho trhu. Konkrétné jde o investice do nemovitosti (nakup,
rekonstrukce, modernizace) a jejich nasledny pronajem ¢&i prodej se ziskem. Velka c&ast
spole€nosti v ramci holdingu matefské spole&nosti ma postaveni tzv. SPV (Special Purpose
Vehicle — spole€nost zvlastniho ur€eni, ktera je ucCelové zaloZzena k provedeni jednoho
konkrétniho nemovitostniho projektu).

Hlavni pfednosti skupiny matefské spole¢nosti Emitenta je zamér vytvaret portfolia nemovitosti
v fadech stovek milioni az miliard korun a tyto si ponechat ¢i prodavat v konsolidované podobé
velkym institucionalnim ¢&i privatnim investordm na realitnim trhu. Skupina Emitenta jiz nyni
eviduje poptavky v fadech miliard korun. Skupina matefské spole¢nosti Emitenta ma Letter of
intent (pisemny dokument, ktery pfedbézné vymezuje obsah budouci smlouvy — vyjadreni zajmu)
od téchto zajemcu. Kli¢ovy obchodni model Emitenta bude vytvaret autonomni skupiny dcefinych
spole¢nosti (SPV), které budou vlastnit zrekonstruované, plné pronajaté a funkéni nemovitosti
s maximalni vynosovosti ve stavu vyhovujicim zajemcim, a to v pfipadé, Ze bude vytézek emise
na urcité vybrané projekty postaCovat. Tyto jednotlivé dcefiné spole&nosti (SPV) Emitent ponecha
bud ve svém portfoliu &i proda se ziskem. V pfipadé, Ze nebude postadovat vytéZek na provedeni
ur¢itétho nemovitostniho projektu, poskytne Emitent konkrétni spole€nosti ze skupiny matefské
spolecnosti finanéni prostfedky pro realizaci projektu.

DalSi pfipadné aktivity jsou z hlediska podnikani a vynosu skupiny matefské spole¢nosti
nevyznamne.

Z pravniho hlediska Emitent zkouma zejména existenci smluvniho i zakonného zastavniho prava
k nemovitosti, vécna bfemena a jina omezeni vlastnickych prav, jako je napfiklad spoluvlastnictvi,
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pravo stavby nebo skute€nosti, Ze evidované pravni vztahy k nemovitosti jsou dotéeny zménou.
Dale pak zkouma, zda nemovitost neni zatiZzena vykonem spravniho nebo soudniho rozhodnuti,
exekuce €i na nemovitosti nevazne jiny spor. Pfipadné investice do zatizené nemovitosti bude
vzdy posuzovana individualné ve vztahu ke konkrétnimu zatizeni nemovitosti.

Emitent se zavazuje, Ze on ani zadna z jeho dcefinych spolecnosti do splaceni vSech Dluhopist
Emitentem nezcizi Zadnou nemovitost nabytou z vytéZku emise, ledaze jde o prodej za trzni cenu,
kterou prokaze Emitent znaleckym posudkem vyhotovenym Znalcem — spole¢nosti KNIGHT
FRANK, spol. s r.o., s.r.o., ICO: 41191536, se sidlem Vaclavské namésti 841/3, Nové Mésto,
110 00 Praha 1 nebo jiného znalce zapsaného do seznamu znalcl se zkuSenostmi v oboru
ocefiovani nemovitosti.

Emitent se zavazuje (v€. svych dcefinych spole¢nosti), Ze do spinéni vSech svych dluhd z emise
DluhopisU:

1. bude realizovat veSkeré transakce s osobami, které jsou ovladany stejnou osobou jako
Emitent, za podminek bé&Znych v obchodnim styku;

2. neprovede jakoukoli pfeménu spole€nosti, ani se nebude ucastnit jakékoli pfemény, Ci
jakékoli transakce obdobné povahy nebo ucinkl podle jakéhokoli pravniho fadu, ani

3. neproda, nevlozi do zakladniho kapitalu jiné spolecnosti, jakymkoli zpusobem
neprevede, nezastavi nebo neda do najmu sv(ij obchodni zavod ani jeho ¢ast.

Ke dni vyhotoveni tohoto prospektu neni Emitent zavazan zadny z projektl realizovat.

Historie a vyvoj Holdingu BICZ

Zakladateli a jedinymi akcionafi holdingu BICZ jsou Mgr. Milan Filo a Ing. Robin Simek, ktefi se

Pocatky holdingu jsou spjaty s prvotnimi investicemi vlastniho kapitalu akcionar( do rekonstrukci
a nasledného prodeje bytovych jednotek.

V této Cinnosti nasledné pokraCovala spoleCnost Banque Fonciere s.r.o., kterou spolecné Mgr.
Milan Filo a Ing. Robin Simek fidili. Spole¢nost v sou¢asné dobé& nevykonava Zadnou innost.

Jednim z dalSich zaméra byla snaha o Cerpani dotaci z evropskych fond(l na opravu a udrzbu
nemovitosti. Za timto ucelem vzniklo tfinact spolkd a nakoupily se nové nemovitosti typu bytovych
domd. Z dlivodu odlozeni dotaci statem pfiblizné o dva roky oproti plvodnimu planu a zasadni
zmény podminek pro ¢erpani, se majitelé rozhodli od pavodniho zaméru odstoupit. Nemovitosti
poté zrekonstruovali a obsadili klasickym trznim zplsobem. Prostfedky na realizaci poskytli
finan¢ni partnefi.

Diky nashromazdénému kapitalu doSlo k zaloZeni akciové spole€nosti BICZ a.s. (ij. stavajici
matefské spole€nosti Emitenta), kterd velmi rychle zménila svou strukturu v holding BICZ.
Aktualné je v majetku holdingu BICZ 12 bytovych domu, primyslovy aredl a byla zahdajena
vystavba 8 rodinnych domu. Celkové portfolio ¢ita pfes 7 000 m2 bytovych ploch a vice nez
10 000 m2 komerénich prostor. Obsazenost objektt se pohybuje stabilné mezi 85-90 %.

Holding dnes tvofi 35 dcefinych spole€nosti, ma precizné nastavenou organizaéni strukturu a je
kapacitné pfipraven na dalsi velké projekty.

Mgr. Milan Filo

Pfedseda predstavenstva 3

Pracovni adresa: BICZ Core Operations s.r.o., Skroupova 441/12, 500 02 Hradec
Kralove

Pfedchozi praxe: - Dantia s.r.o. — vlastnik, jednatel

- Banque Fonciere, s.r.o. — vlastnik, jednatel
- SystemArt, s.r.o. — spoluvlastnik

Mgr. Milan Filo zastava funkci pfedsedy pfedstavenstva a pozici jednatele ve vSech dcefinych
spole&nostech holdingu BICZ.
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V oblasti financi a realit se pohybuje jiz vice jak 16 let. BEhem svého pracovniho pusobeni se
podilel na vyvoji specializovaného modularniho informaéniho systému pro fizeni spole¢nosti,
zaméfeného na optimalizaci zadavani a prehledné vystupy, ve kterych se spojuje uCetni a
manazersky pohled na Fizeni firmy. V této souvislosti se dale zabyval problematikou optimalizace
nakladl spole¢nosti, vykazovani prace, rozkliCovavani rezijnich nakladd a méfeni vykonu.
Dlouhodobé spolupracoval se stavebnimi a developerskymi spoleCnostmi. Podporuje ekologii
i vystavbu ekologickych a udrzitelnych staveb.

Vice informaci v kapitole Ill. €1.9. ,Spravni, fidici a dozor&i organy*

Ing. Robin Simek
Reditel divize Finance & Charity

Pracovni adresa: BICZ Core Operations s.r.o., Skroupova 441/12, 500 02 Hradec
Kralové
Pfedchozi praxe: - Partners Financial Services, a.s. — Senior Director

- Realm Masters Interactive, s.r.o. — vlastnik, jednatel
- EuroFleet CZ, s.r.o0. — vlastnik, jednatel

- Medipunkt, s.r.o — spoluvlastnik

- Hobbyt, s.r.o. — spoluvlastnik, jednatel

- Remedia, s.r.o. — Marketing Director

Ing. Robin Simek pusobil 12 let ve spolegnosti Partners Financial Services, a.s., z toho 9 let na
pozici feditele. Vytvofil 13 kamennych pobocek spole¢nosti a regionalni centralu Finanéni diim
Partners v Hradci Krélové. Pod jeho vedenim bylo vice nez 180 podfizenych spolupracovnikl a
celkovy ro€ni obrat zprostfedkovanych hypoték, investic a pfedepsaného ro¢niho pojistného
vSech podfizenych spolupracovnikli pfekracoval 2 miliardy korun. Roéni trzby skupiny Einily
pFiblizné 50 miliont korun. Ing. Simek je také spoluzakladatelem spole&nosti poskytujici mobilitu
prostfednictvim operativnich leasingl (Partners Fleet Management, PFM, TiBiq nebo EuroFleet
C2), ktera disponovala v letech 2016-2018 vozovym parkem s vice nez 1000 automobily. Je dale
zakladatelem spole¢nosti Medipunkt, s.r.o., ktera pasobi v 1éEbé inkontinence a expanduje na
zahranicni trhy. Je pfedsedou v nékolika dobrocinnych organizacich a sam kazdoroc¢né pfispiva
na charitu a dobroc€inné akce.

Hlavni trhy

Emitent bude pUsobit na Gzemi Ceské republiky, a to v segmentu nemovitosti. Realitni trh je
vysoce konkurencni prostfedi a Emitent v ném nema dominantni nebo vyznamné postaveni.

V rdmci trhu s nemovitostmi se Emitent bude zaméfovat zejména na trh malych a stfedné velkych
¢inzovnich domU. Dale také domu v zajimavych lokalitach krajskych nebo okresnich mést, nebo
v okoli Prahy. Emitent vybira zejména nemovitosti, kde je mozné budovat, rekonstruovat,
predélavat a nejlépe stavét nové metry bytové plochy. Nastavovat patra, rozdélovat velké byty,
nebo pfistavovat do podkrovi. Témito typy nemovitosti vSak neni Emitent v pfipadé jiného
zajimavého nemovitostniho projektu limitovan. V této oblasti vnima Emitent konkurenci jako
snizenou, kde ma skupina, do které Emitent patfi vyznamnou pozici. Toto prohlaseni o postaveni
v hospodarské soutézi se opira pouze o vlastni nazor Emitenta a neni zalozen na jiném zakladu.

6. ORGANIZACNIi STRUKTURA

6.1.

SKUPINA EMITENTA

Emitent je &lenem skupiny, jejimz matefskou spoleénosti je spoleénost BICZ a.s., IC: 06969321,
ktera prostfednictvim spolecnosti ve skupiné realizuje zejména investiCni nemovitostni projekty.
Matefskéa spolecnost vlastni 100 % obchodniho podilu a hlasovacich prav na spole€nosti

Emitent je spole€nosti s ruenim omezenym s upsanym a splacenym zakladnim kapitalem
v hodnoté 1.000.000,-- K¢ (slovy: jeden milion korun &eskych)

Akcionafi matefské spolecnosti jsou:
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- Mgr. Milan Filo, narozen 25.12.1979, trvale bytem Sténkov 69, 503 46 Tiebechovice pod
Orebem, majici jako akcionar 50 % podil na hlasovacich a majetkovych pravech BICZ a.s.,
tento podil odpovida vkladu do z&kladniho kapitalu ve vySi 5.000.000,-- K&;

- Ing. Robin Simek, narozen 1.7.1983, trvale bytem Svinna 26, 517 03 Skuhrov nad Bélou,
majici jako akcionar 50 % podil na hlasovacich a majetkovych pravech BICZ a.s. Tento podil
odpovida vkladu do zakladniho kapitalu ve vysi 5.000.000,-- K&.

Emitent vyuziva sluzeb rGznych spoleCnosti ze skupiny matefské spoleCnosti, na které
outsourcuje ucetni, dafiové a pravni sluzby a vyuziva jejich personalni obsazeni.

Emitent planuje spolupracovat s dalSimi spole€nostmi ve skuping, které pUsobi na realitnim trhu,
a vyuzivat jejich zkuSenosti a know-how. V pfipadé, Ze Emitent provede investi¢ni rozhodovani
na zakladé nespravnych informaci nebo know-how od spole¢nosti ve skuping, muze to mit vliv
na hospodareni Emitenta a schopnost dostat zavazkim z Dluhopisa.

Propojeni osob v rdamci skupiny vyplyva z nasledujiciho schématu (s vyjimkou akcionafu BICZ
a.s. jsou vlastnické vztahy ve vysi 100 % obchodniho podilu):
Skupinu mateirské spoleénosti BICZ a.s. tvofi tyto spole€nosti (vzdy se jedna o 100 % podil
na majetkovych a hlasovacich pravech):
BICZ a.s. — dcefiné spole¢nosti
BICZ Design s.r.o.
BICZ Finance a.s.
BICZ Charity s.r.o.
BICZ Real Estates a.s.
L BICZ Indrustrial s.r.o.
L BICZ Industrial Alfa s.r.o.
L BICZ Industrial Beta s.r.o.
L BICZ Industrial Logistics s.r.o.
L BICZ Residential s.r.o.
L BICZ Residence Adam s.r.o.
L BICZ Residence George s.r.o.
L BICZ Residence William s.r.o.
L BICZ Residence David s.r.o.
L BICZ Residence James s.r.o.
L BICZ Luxurys.r.o.
L BICZ Crystal s.r.o.
L BICZ Diamond s.r.o.
L BICZ Emerald s.r.o.
L BICZ Long Term Portfolio s.r.o.
L BICZ LTP Black s.r.o.
L BICZLTP Blue s.r.o.
L BICZ LTP Brown s.r.o.
L BICZ LTP Green s.r.o.
L BICZLTP Red s.r.o.
BICZ Customer Portfolio Eternity s.r.o.

BICZ Customer Portfolio Fortune s.r.o.
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BICZ Customer Portfolio Miracle s.r.o.
BICZ Customer Portfolio Infinity s.r.o.
Bio Ji€in s.r.o.

Bytovy dim Hofice Sladkovského s.r.o.
Rezidence Stézery, s.r.o.

BICZ Bond 2020 s.r.o.

Vedle matefské spolecnosti BICZ a.s. jesté plsobi sesterska spolecnost BICZ Core Operations
s.r.o., ktera ma jediného spole¢nika se 100 % podilem na hlasovacich a majetkovych pravech —

pana Mgr. Milana Filo.

Diagram zakladnich spole¢nostni holdingu BICZ a.s.

i) Bl i | [
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Diagram dcefinnych spolecnosti nizSich stupriti pod BICZ Real Estates a.s.

hE
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BICZ Industrial o
tialisro. Long Term Portfolio s.r.o.

BICZ Real Estates a.s.

BICZ Residential s.r.o.

BICZ Customer Portfolio
Eternity s.r.o.

BICZ Industrial Alfa s.r.o.

‘ BICZ LTP Black s.r.o. ‘

BICZ Crystal s.r.o.

BICZ Residence Adam s.r.o.

BICZ Customer Portfolio
Fortune s.r.o.

BICZ Industrial Beta s.r.o. ‘ BICZ LTP Blue s.r.o. ‘

BICZ Diamond s.r.o.

BICZ Residence David s.r.o.

BICZ Industrial Logistics s.r.c.[

’ BICZ LTP Brown s.r.o. ‘

BICZ LTP Green s.r.o. ‘
BICZ LTP Red s.r.o.

‘ BICZ Emerald s.r.o.

|
|
|

BICZ Customer Portfolio
Miracle s.r.o

BICZ Customer Portfolio
Infinity s.r.o.

BICZ Residence George s.r.o.

BICZ Residence James s.r.o.

BICZ Residence William s.r.o.

Vzhledem k tomu, Ze Emitent pfi své ¢innosti vyuziva ucetni, dafiové a pravni sluzby a vyuziva
personalni obsazeni spole¢nosti ze skupiny BICZ, v€. know-how a zkuSenosti, pfedklada Emitent
pro ilustraci zkusenosti skupiny BICZ nize uvedené informace a nahled projektd. Na nékterych
projektech se bude podilet i Emitent (kde je tak uvedeno), a to bud napfimo v pfipadé
dostate¢ného vytézku emise pro realizaci celého projektu, nebo v pfipadé nizsiho vytézku,
formou poskytnuti volnych finan¢nich prostfedkd uvedené spolecnosti ze skupiny BICZ.
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Nejvyznamnéjsi spole€énosti Holdingu:

BICZ Core Operations s.r.o.

Zajistuje plynuly chod celého holdingu od administrativy az po legislativu. Zpracovava klicové
obchodni aktivity nemovitosti (akvizice, nakup, prodej). Pe€uje o zaméstnance holdingu.

BICZ Design s.r.o.

Resi modernizace a rekonstrukce nemovitosti od faze projekce az po finalni realizaci. Z hlediska
architektury spolupracuje na vystavbé novych budov. Navrhuje vnitfni usporadani bytovych domu
vCetné spolecnych prostor, zahrad a détskych hrist.

BICZ Finance a.s.

Jedna s investory jménem celého holdingu. Pec€uje o finanéni partnery po celou dobu trvani
smluvnich vztahud. Vytvafi finanéni analyzy a posudky jednotlivych nemovitostnich projektt, Fesi
bankovni financovani a vyjednavani podminek u financnich instituci.

BICZ Charity s.r.o.

Aktualné realizuje mensi charitativni projekty a vénuje se podpofe déti.

BICZ Real Estates a.s.

Zabyva se nakupem, prodejem a spravou nemovitosti. Sdruzuje skupiny menSich firem, které
jsou rozdéleny podle jednotlivych typud nemovitosti na Residental (bytové domy), Industrial
(pramyslové arealy), Luxury (projekty nadstandartniho bydleni) a LTP (Long Term Portfolio,
nemovitosti uréené k dlouhodobému drzeni uvnitf holdingu).
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Bio Jicin s.r.o.

Nazev Bio Ji€in s.r.o.

ICO 275 34 162

Sidlo Revoluéni 724/7, Staré Mésto, 110 00 Praha 1
Datum vzniku a zapisu 6.3.2008

Spisova znacka C 214798 vedena u Méstského soudu v Praze
Podil BICZ a.s. 100 %

Popis hlavni ¢innosti

Spole€nost Bio Ji€in s.r.o. vlastni pozemky o celkové vyméfe 29 633 m2 v jizni Casti Ji€ina
u sjezdu z rychlostni silnice E442. Areal disponuje deviti budovami a skladovacimi halami a je
v sou€asné dobé z divodu probihajici rekonstrukce obsazen na 60 %. Aktualni pfijem z pronajmu
je 315 000 K¢ mésicné. V JiCiné je velky nedostatek skladovacich prostor a prostor pro drobnou
vyrobu. Je zde velka poptavka po pronajmuti dalSich ploch arealu. V arealu probiha pribézna
rekonstrukce a zpravidla ihned po dokonceni dil¢i ¢asti je dany prostor pfedan najemcum.
Soucasné probiha vystavba 2 dalSich hal.

Celkova soucasna hodnota arealu je 90 000 000 K¢, pficemz dostavbou 2 dalSich hal bude dale
narGstat. Areal disponuje stabilnimi najemniky jako je napfiklad Ceska Posta (obrat 17 mid. K&
— 2018), Zeeladnia, s.r.o. (716 mil. K& — 2018) nebo Artisan dfevoprodej, s.r.o. (72 mil. — 2018).

Kli€¢ovymi kroky k rozvoji a dokon&eni aredlu jsou:

e vystavba nové logistické haly 1 000 m2 pro spole¢nost C.S. CARGO, a.s. (2,9 mld. K&
— 2018). Predbézny rozpocet je 9.858.000,-- KE&. Stavebni povoleni zatim nebylo
vydano. Projekt splfiuje uzemni plan, pfedpoklad vydani 2. az 3. &tvrtleti roku 2020.

e rekonstrukce hlavni budovy, skladll a kancelafi, predbézny rozpocet je 15.000.000,--
K&, z €ehoz jiz cca 5.000.000,-- K& proinvestovano. Stavebni povoleni neni pro tyto
Upravy pozadovano.

e  vystavba nového depa pro Ceskou postu, a.s. Predb&zny rozpodet je 45.000.000,-- K&.
Stavebni povoleni zatim nevydano, projekt je v souladu s Gzemnim planem a vydani
povoleni se o¢ekava 3-4 kvartal 2020

e a v neposledni fadé vystavba skladovacich hal / dilen / provozoven pro drobné
Zivnostniky k uspokojeni poptavky, kterou evidujeme. Pfedbézny rozpoCet je
11.600.000,-- KE&. Stavebni povoleni zatim nevydano. Projekt splfiuje uzemni plén,
predpoklad vydani 2. az 3. &tvrtleti roku 2020.

Dlouhodobym zamérem je stavét energeticky sobéstaéné haly s vyuzitim modernich technologii
Setrnych k Zivotnimu prostfedi. Haly budou osazeny solarnimi panely, tepelnymi Cerpadly, budou
hospodafit s deStovou vodou atd. To zabezpeci nejen nizké provozni naklady pro najemniky, ale
také snizi uhlikovou stopu v Zivotnim prostredi.

V pfipadé, ze bude Emitent disponovat dostate¢nymi finanénimi prostfedky z vytézku emise, je
planovan nakup této nemovitosti pod Emitenta (& pod Emitentem Gcelové zaloZenou spole¢nost
k realizaci nemovitostniho projektu). Nasledné by realizoval veSkeré shora uvedené vystavby a
rekonstrukce Emitent. Pokud nebude dostaovat vytéZzek e emise na nakup nemovitosti, jeji
rekonstrukci a vystavbu 2 novych hal, je mozné, Ze se bude Emitent na tomto projektu podilet
formou poskytnuti volnych finan¢nich prostfedk(. K nakupu nemovité véci vE€. prostfedkdl na
rekonstrukci a vystavbu by bylo nezbytné disponovat finanénimi prostfedky ve vy3i alespor
150.000.000,-- K&.
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Vizualizace projektu — Hlavni budova a jeji rekonstrukce.

Skuteény stav k 1.1.2020
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Vizualizace nového Depa CP
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Rezidence Stézery, s.r.o.

Nazev Rezidence StéZery, s.r.o.

ICO 070 05 938

Sidlo Sténkov 69, 503 46 Trebechovice pod Orebem
Datum vzniku a zapisu 3.4.2018

Spisova znacka C 41401 vedena u Krajského soudu v Hradci Kralové
Podil BICZ a.s. 100 %

Popis hlavni ¢innosti

Hlavni &innosti spole¢nosti je rekonstrukce objektu v centru obce StéZery u Hradce Kralové. Dle
nazoru Emitenta jsou Stézery prémiova a velmi zadana lokalita s plnou ob&anskou vybavenosti.
Projekt je rozdélen na 2 ¢asti. Prvni ¢ast projektu fesi citlivou rekonstrukci stavajici budovy dle
architektonického navrhu a vestavby 8 bytovych jednotek. Druha c&ast projektu se
zabyva rozsahlou rekonstrukci celého arealu a vystavbou novych 22 byta. Dle Emitenta jsou jiz
aktualné spinény podminky pro vydani stavebniho povoleni. Stavebni povoleni vSak zatim
nevydano. V pfipadé, ze bude Emitent disponovat dostate€nymi finanénimi prostfedky z vytézku
emise, je planovan nakup této nemovitosti pod Emitenta (€i pod Emitentem ucelové zaloZzenou
spole€nost k realizaci nemovitostniho projektu). Nasledné by realizoval veskeré shora uvedené
vystavby a rekonstrukce Emitent. Pokud nebude dostaCovat vytéZek e emise na nakup
nemovitosti, jeji rekonstrukci a vystavbu bytovych jednotek, je mozné, Ze se bude Emitent na
tomto projektu podilet formou poskytnuti volnych finanénich prostfedkl. K nakupu nemovité véci
vC. prostfedkd na rekonstrukci a vystavbu by bylo nezbytné disponovat finanénimi prostfedky ve
vysi alespor 60.000.000,-- K&.

Reseni fasady
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Vizualizace pfestavby areélu StéZery — dalSi budovy.
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BICZ LTP Green s.r.o.

Nazev BICZ LTP Green s.r.o.

ICO 083 71 598

Sidlo Pobfezni 249/46, Karlin, 186 00 Praha 8
Datum vzniku a zapisu 26.7.2019

Spisova znacka C317854 vedena u Méstského soudu v Praze
Podil BICZ Long Term Portfolio s.r.o. 100 %

Popis hlavni ¢innosti

Spole¢nost ziska objekt v Sir§im centru mésta Dvur Kralové prevedenim ze spolku Spolek pro
pomoc dobrym lidem pod zatitou Robina Simka z.s. Vtomto objektu bude rekonstrukci
vytvofeno 13 bytovych jednotek pro lékafe Méstské nemocnice Dvir Kralové. Dle Emitenta jsou
jiz aktualné spinény podminky pro vydani stavebniho povoleni. Stavebni povoleni vSak zatim
nevydano.

V pfipadé, ze bude Emitent disponovat dostate¢nymi finanénimi prostfedky z vytéZzku emise, je
planovan nakup této nemovitosti pod Emitenta (& pod Emitentem Gcelové zaloZenou spole¢nost
k realizaci nemovitostniho projektu). Nasledné by realizoval veSkeré shora uvedené rekonstrukce
Emitent. Pokud nebude dostacovat vytéZek z emise na nakup nemovitosti a jeji rekonstrukci, je
mozne, Zze se bude Emitent na tomto projektu podilet formou poskytnuti volnych finan¢nich
prostfedkud. K nakupu nemovité véci vE. prostfedkl na rekonstrukci by bylo nezbytné disponovat
finan&nimi prostfedky ve vysi alespori 22.000.000,-- K&.

Vizualizace projektu
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BICZ LTP Brown s.r.o.

Nazev BICZ LTP Brown s.r.o.

ICO 083 71 580

Sidlo Pobfezni 249/46, Karlin, 186 00 Praha 8
Datum vzniku a zapisu 26.7.2019

Spisova znacka C317853 vedena u Méstského soudu v Praze
Podil BICZ Long Term Portfolio s.r.o. 100 %

Popis hlavni ¢innosti

Spole€nost ziska objekt v obci Pfedboj u Prahy. Lokalita vynika zejména strategickym umisténim
u hlavniho tahu D8 smérem do Prahy. V obci je luxusni golfovy resort a fada objektl prémiového
bydleni. Projekt BICZ LTP Brown bude realizovat kompletni rekonstrukci bytového domu
v nadstandartnim provedeni pro naroéné klienty, ktefi si chtéji doprat luxus, ale radi by také
bydleli mimo ruSnou Prahu. Stavebni povoleni zatim nevydano.

V pfipadé, ze bude Emitent disponovat dostate¢nymi finanénimi prostfedky z vytéZzku emise, je
planovan nakup této nemovitosti pod Emitenta (& pod Emitentem Gcelové zaloZenou spole¢nost
k realizaci nemovitostniho projektu). Nasledné by realizoval veSkeré shora uvedené rekonstrukce
Emitent. Pokud nebude dostacovat vytéZek z emise na nakup nemovitosti a jeji rekonstrukci, je
mozne, Zze se bude Emitent na tomto projektu podilet formou poskytnuti volnych finan¢nich
prostfedkud. K nakupu nemovité véci vE. prostfedkl na rekonstrukci by bylo nezbytné disponovat
finan&nimi prostfedky ve vysi alespori 30.000.000,-- K&.

Vizualizace projektu
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BICZ Residence Adam s.r.o.

Nazev BICZ Residence Adam s.r.o.

ICO 083 71 407

Sidlo Pobfezni 249/46, Karlin, 186 00 Praha 8
Datum vzniku a zapisu 26.7.2019

Spisova znacka C 317842 vedena u Méstského soudu v Praze
Podil BICZ Residential s.r.o. 100 %

Popis hlavni ¢innosti

Spole¢nost ziska objekt na Marianském nameésti v Brandyse nad Labem pfevedenim ze spolku
Harmonicka rodina z.s. Pfedmétem cCinnosti bude pldni vestavba 8 byt ve 2NP a kompletni
celkova rekonstrukce objektu véetné pfisluSenstvi. Objekt jiz zkolaudovan. Pro vestavbu a
rekonstrukci zatim nevydano stavebni povoleni.

Objekt bude nasledné drzen v portfoliu nebo prodan v ramci skupiny dalSich SPV.

V pfipadé, ze bude Emitent disponovat dostate¢nymi finanénimi prostfedky z vytéZzku emise, je
planovan nakup této nemovitosti pod Emitenta (& pod Emitentem Gcelové zaloZenou spole¢nost
k realizaci nemovitostniho projektu).

Nasledné by realizoval veSkeré shora uvedené rekonstrukce a vestavby Emitent. Pokud nebude
dostaCovat vytéZek z emise na nakup nemovitosti a jeji rekonstrukci/vestavby, je mozné, Ze se
bude Emitent na tomto projektu podilet formou poskytnuti volnych finanénich prostfedku.
K nakupu nemovité véci v¢. prostfedkd na rekonstrukci/vestavbu by bylo nezbytné disponovat
finan&nimi prostfedky ve vysi alespori 25.000.000,-- K&.

Vizualizace projektu
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6.2.

ZAVISLOST EMITENTA NA JINYCH CLENECH SKUPINY

Emitent vyuziva sluZzeb skupiny matefské spoleCnosti, na kterou outsourcuje ucetni, darové
a pravni sluzby a vyuziva jeji personalni obsazeni. Emitent s vyjimkou tohoto neni zavisly na
jinych €lenech Skupiny.

Jednou z moznosti vyuziti vytézku z emise je poskytnuti Uvéru nebo zapljcky matefské
spole¢nosti nebo spole¢nosti z holdingu BICZ, a to v pfipadé, Zze nebudou v té dobé nalezeny
vhodné akviziéni projekty nebo nebudou vyfizeny administrativni kroky smérfujici k nakupu
novych nemovitosti, zejména z dlivodu efektivniho vyuziti volnych finanénich prostfedkd ¢i
nebude vytéZzek z emise dostaCovat pro realizaci celého projektu. V takovém pfipadé bude
Emitent téz zavisly na jinych Clenech Skupiny, zejména na jejich hospodafeni a fadném pinéni
zavazk(l ¢lenl Skupiny vyplyvajicich z poskytnutého uvéru ¢i zapljcky.

7. UDAJE O TRENDECH

Od data zvefejnéni poslednich auditovanych finan¢nich vysledkd, tj. 31.12.2019, do data
vyhotoveni tohoto Prospektu nedo$lo k Zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Emitenta ani
vyznamné zméné vykonnosti Emitenta.

Emitent bude prostfednictvim jednotlivym SPV (Special Purpose Vehicle — spole¢nost zvlastniho
uréeni, ktera je uCelové zalozena k provedeni jednoho konkrétniho nemovitostniho projektu),
jejichz bude zakladatelem a jedinym spoleénikem, vykonavat na uzemi Ceské republiky
nasledujici ¢innosti na realitnim trhu: investice do nemovitosti (nakup, rekonstrukce,
modernizace) a jejich nasledny pronajem &i prodej se ziskem.

Soucasna dobra kondice ¢eské ekonomiky bude mit pozitivni dopad na cely realitni trh. Rlst
ekonomiky je o¢ekavan i pro rok 2020, a to i pfesto, Ze dojde v budoucnu k mirnému zpomaleni
tohoto ristu. Na ¢eském realitnim trhu doslo k razantnimu zpfisnéni podminek pro poskytovani
hypote¢nich uvérl, coz v dusledku znamena snizeni dostupnosti nemovitosti pro skupiny
s niz8imi pfijmy a druhotné se projevuje téz zvySeni poptavky po najmu nemovitosti a postupném
zvySovani najemného.

| kdyZ Ize v budoucnu pfedpokladat urcitou miru zpomaleni & dokonce mirného poklesu cen
nemovitosti ¢i vynosu z pronajmu nemovitosti, Ize v této oblasti nalézt celou fadu zajimavych
investi¢nich pfilezitosti. Emitent zaroven bude pfi své €innosti vyuzivat zkuSenosti a podpory celé
skupiny. Diky zkuSenostem, obchodnimu know-how a strategii celé skupiny bude Emitent
schopen vyjednat dobrou nakupni cenu jednotlivych nemovitosti.

Cinnost emitenta bude v budoucnu ovlivnéna makroekonomickymi trendy, které maji vliv na
nemovitostni trh v Ceské republice.

8. PROGNOZY NEBO ODHADY ZISKU

Emitent prognézu ani odhad zisku neudcinil.

9. SPRAVNI, RiDiCi A DOZORCi ORGANY

9.1.

EMITENT JE SPOLECNOSTI S RUCENIM OMEZENYM ZALOZENOU PODLE PRAVA CESKE
REPUBLIKY. JEHO ORGANY JSOU:

Jednatel:

Jednatel je statutarnim organem Emitenta, ktery zastupuje Emitenta samostatné. Jednateli
nalezi obchodni vedeni Emitenta. Jednatele voli valna hromada, resp. jediny spole¢nik
Emitenta — mateiska spole¢nosti BICZ a.s.

Jednatel je predevS§im odpovédny za vypracovani ucetni zavérky, jednani ve vsSech
zélezitostech spoleénosti, nejsou-li vyhrazeny valné hromadé (jedinému spoleénikovi) a
rozhodovani o nakladani s majetkem spoleénosti. Jedinym jednatelem Emitenta k datu
vyhotoveni tohoto Prospektu je:
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Mgr. Milan Filo, narozen 25.12.1979, trvale bytem Sténlgov 69, 503 46 Trebechovice pod
Orebem. Pracovni adresa: BICZ Core Operations s.r.o., Skroupova 441/12, 500 02 Hradec
Kralové.

Datum vzniku funkce: 15.10.2019

Mgr. Milan Filo ma vice jak 16 leté zkuSenosti v oblasti financi a realit. V ramci skupiny
vystupuje mimo pozice akcionare matefské spoleCnosti Emitenta téZ na pozici statutarniho
organu vétsiny spolecnosti (zejména ve spolecnosti BICZ Real Estates a.s. a jednotlivych
SPV zalozenych k realizaci nemovitostnich projektl), které se jiz podilely na vyznamnych
a finanéné vynosnych projektech skupiny.

Mgr. Milan Filo dale pusobi v organech téchto spole¢nosti:
BICZ Core Operations — jednatel, vlastnik

Banque Fonciere — jednatel, vlastnik

Bio Ji¢in s.r.o. — jednatel

Spolek lepsi Zivot, z.s. — pfedseda ¢lenské schlize
Spolek kde kon¢i cesta zacina jina, z.s. — pfedseda ¢lenské schiize
Spolek nic neni nemozné, z.s. — pfedseda ¢lenské schlize
Férové bydleni, z.s. — pfedseda ¢lenské schiize
Rodinny krb, z.s. — pfedseda ¢lenské chize
Svétlo domova, z.s. — pfedseda ¢lenské chize
BICZ a.s. — Clen pfedstavenstva (i akcionar)
Rezidence Slany Wilsonova, s.r.o. — jednatel
Rezidence Stézery, s.r.o. — jednatel

Bytovy dim Hofice Sladkovského, s.r.o. — jednatel
BICZ Finance a.s. — Clen pfedstavenstva

BICZ Real Estates a.s. — Clen predstavenstva
BICZ Charity s.r.o. — jednatel

BICZ Design s.r.o. — jednatel

BICZ Customer Portfolio Infinity s.r.0. — jednatel
BICZ Children Support — jednatel

Jablicko HK s.r.o0. — jednatel

BICZ Residential s.r.o. — jednatel

BICZ Luxury s.r.0. — jednatel

BICZ Industrial s.r.o. — jednatel

BICZ Customer Portfolio Miracle s.r.o. — jednatel
BICZ Customer Portfolio Fortune s.r.o. — jednatel
BICZ Long Term Portfolio s.r.o. — jednatel

BICZ Customer Portfolio Eternity s.r.o. — jednatel
BICZ LTP Blue s.r.o. — jednatel

BICZ LTP Black s.r.o. — jednatel

BICZ Emerald s.r.o. — jednatel

BICZ Diamond s.r.0. — jednatel

BICZ Crystal s.r.0. — jednatel
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9.2.

BICZ Residence James s.r.o. — jednatel
BICZ LTP RED s.r.o. — jednatel

BICZ LTP Green s.r.0. — jednatel

BICZ LTP Brown s.r.o. — jednatel

BICZ Residence Adam s.r.o. — jednatel
BICZ Industrial Beta s.r.o. — jednatel
BICZ Industrial Logistics s.r.o. — jednatel
BICZ Industrial Alfa s.r.o. — jednatel
BICZ Residence David s.r.o. — jednatel
BICZ Residence William s.r.o. — jednatel

BICZ Residence George s.r.o. - jednatel

Zakladatelska listina Emitenta nepfedpoklada zfizeni dozor¢i rady.

STRET ZAJMU NA UROVNI SPRAVNICH, RiDiCiCH A DOZORCiCH ORGANU

Emitent si neni védom zZadného mozného stfetu zajml mezi povinnostmi ¢lena statutarniho
organu k Emitentovi a jejich soukromymi zgjmy nebo jinymi povinnostmi.

Dodrzovani principu spravy a fizeni spole¢nosti

Emitent se v souCasné dobé fidi a dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni spolecnosti,
které stanovi obecné zavazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména Zakon o obchodnich
korporacich.

Emitent nedodrzuje Zadny zvlastni rezim fadného fizeni a spravy spole€nosti (corporate
governance), s vyjimkou zakonnych pravidel pro fadné fizeni a spravu spole€nosti, upravenych
zejména v zdkoné ¢&. 89/2012 Sb., obCanském zakoniku a v zakon& ¢&. 90/2012, zakona
o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zdkona o obchodnich korporacich). Emitent
nedodrzuje Zadné zvlastni kodexy corporate governance, nebot povaZuje pravidla platné pravni

apravy Ceské republiky za dostateéna pro zajisténi fadného Fizeni a spravy Emitenta.

Ugetni zavérky Emitenta za jednotliva G&etni obdobi budou auditovany externimi auditory
v souladu s pfislusnymi pravnimi a u€etnimi pfedpisy.

10. JEDINY SPOLECNIK

Emitent je &lenem skupiny, jejiz matefskou spoleénosti je spoleénost BICZ a.s., IC: 06969321,
ktera prostfednictvim spoleCnosti ve skupiné realizuje zejména investiCni nemovitostni projekty.
Matefska spolecnost vlastni 100 % obchodniho podilu a hlasovacich prav na spole¢nosti
Emitenta. Charakter kontroly Emitenta ze strany jediného spole¢nika vyplyva z prav a povinnosti
jediného spole¢nika spojenych s podilem v Emitentovi, kdy jediny spole¢nik vykonava pusobnost
nejvysSiho organu Emitenta. Emitent nepfijal Zadna opatfeni proti zneuziti kontroly ze strany
jediného spole&nika. Proti zneuziti kontroly a fidiciho vlivu fidici osoby vyuziva Emitent zakonem
dany instrument zpravy o vztazich mezi ovladajici a ovliddanou osobou.

Emitent je spole€nosti s ruenim omezenym s upsanym a splacenym zakladnim kapitalem
v hodnoté 1.000.000,-- K& (slovy: jeden milion korun &eskych).

Akcionafi matefské spolec¢nosti jsou:

- Mgr. Milan Filo, narozen 25.12.1979, trvale bytem Sté&nkov 69, 503 46 Trebechovice pod
Orebem, majici jako akcionaf 50 % podil na hlasovacich a majetkovych pravech BICZ a.s.,
tento podil odpovida vkladu do zakladniho kapitalu ve vysi 5.000.000,-- K¢;
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- Ing. Robin Simek, narozen 1.7.1983, trvale bytem Svinna 26, 517 03 Skuhrov nad Bélou,
majici jako akcionar 50 % podil na hlasovacich a majetkovych pravech BICZ a.s. Tento podil
odpovida vkladu do zakladniho kapitalu ve vysi 5.000.000,-- K&.

Zadna ujednani, ktera by mohla vést ke zméné kontroly nad Emitentem, nejsou Emitentovi znama.
11. FINANCNIi UDAJE O AKTIVECH A PASIVECH, FINANCNI SITUACI A O ZISKU A O ZTRATACH

11.1. HISTORICKE FINANCNi UDAJE

Emitent vznikl dne 15.10.2019 a kromé pocatecni rozvahy ke dni 15.10.2019 a rfadné ucetni
zavérky ke dni 31.12.2019 dosud nevyhotovil zadné finanéni vykazy. Po¢atecni rozvaha a fadna
ucetni zavérky byly sestaveny v souladu s platnymi Ceskymi ucetnimi predpisy a byly ovéreny
auditorem.

Shora uvedena pocéateCni rozvaha a fadné ucetni zavérka vE€. zprav Auditora jsou uvedeny
v Cl. IX. Prospektu.

Auditor Emitenta vydal k uvedenym finanénim vykazim vyrok ,bez vyhrad®. K datu vyhotoveni
Prospektu nevykonaval Emitent Zadnou €innost, s vyjimkou pfipravnych praci pro podnikatelskou

¢innost.
FINANCNi UDAJE Z POCATECNi ROZVAHY
(v tisicich K¢&)
Brutto Netto

AKTIVA CELKEM +1.000 +1.000
Obézna aktiva +1.000 +1.000
Penézni prostiedky +1.000 +1.000
Penézni pr. na uctech +1.000 +1.000
PASIVA CELKEM +1.000
Vlastni kapital +1.000
Zakladni kapital +1.000

VYBRANE FINACNi UDAJE Z RADNE UCETNi ZAVERKY

Vykaz zisku a ztrat (v tis. K¢)

Zarok 2019

Provozni vysledek hospodareni -5
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Vykaz o finanéni pozici (v tis. K¢)

K 31.12.2019 K 15.10.2019
Cisty finanéni dluh (vypogitany jako soucet | - 34 -1.000
dlouhodobych zavazkd a kratkodobych
zavazkl minus penize a penézni
ekvivalenty)
Vykaz penéznich toku (v tis. K¢)
Zarok 2019
Cisté penézni toky z provozni &innosti -15
Cisté penézni toky z finan&ni ginnosti 0
Cisté penézni toky z investi¢ni ginnosti - 950

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

MEZITIMNi A JINE FINANCIi UDAJE

Emitent mezitimni u€etni zavérku nevyhotovil..

OVERENI HISTORICKYCH ROCNICH FINANENICH VYKAZU

Historické ro¢ni finanéni udaje Emitenta byly ovéfeny Auditorem. Auditor ovéfil pocatecni rozvahu
Emitenta a fadnou ucetni zavérku ke dni 31.12.2019. Tento prospekt nederpa z Zadnych dalSich
zdrojl, které by ovéfil auditor.

SOUDNI A ROZHODCI RiZENi

Emitent prohlauje, Ze neni a nebyl u€astnikem Zadného spravniho, soudniho ani rozhod&iho
fizeni, které by mohlo mit anebo mélo vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Emitenta a/nebo
Skupiny.

VYZNAMNA ZMENA FINANCNIi POZICE SKUPINY

V obdobi od posledni auditované ucetni zavérky Emitenta za obdobi ¢asti roku 2019 sestavené
k 31.12.2019 do dne vyhotoveni tohoto Prospektu nedoslo k Zzadné podstatné negativni zméné
vyhlidek Emitenta ani k vyznamnym zménam finan¢ni nebo obchodni situace Emitenta, které by
byly v souvislosti s emisni nebo nabidkou Dluhopis(i podstatné.

Za obdobi pokryté historickymi finanénimi Gdaji uvedenymi v tomto Prospektu ani od data
posledni auditované ucetni zavérky do data tohoto Prospektu nedoslo k Zzadné udalosti specifické
pro Emitenta, ktera by méla nebo mohla mit podstatny vyznam pfi hodnoceni platebni schopnosti
Emitenta.

12. DOPLNUJICi UDAJE

12.1.

12.2.

ZAKLADNI KAPITAL

Zakladni kapital Emitenta ke dni vyhotoveni tohoto dokumentu €ini 1.000.000,-- K¢ a je pIlné
splacen.

ZAKLADATELSKA LISTINA

Emitent byl zaloZen dne 11.9.2019 zakladatelskou listinou NZ 100/2019 podle prava Ceské
republiky jako spole¢nost s ru¢enim omezenym. Spole¢nost vznikla zapisem do obchodniho
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rejstfiku dne 15.10.2019. Spolecnost je zapsana v obchodnim rejstfiku pod spisovou znac¢kou
C 321895 vedenou u Méstského soudu v Praze.

Pfedmétem podnikani (&innosti) je podle Clanku 2 Zakladatelské listiny Emitenta (i) ,Prondjem
nemovitosti, bytd a nebytovych prostor “, (ii) ,Sprava vlastniho majetku “ a (iii) ,Vyroba, obchod
a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona“.

«

13. VYZNAMNE SMLOUVY

K datu vyhotoveni tohoto Prospektu Emitent neuzaviel vyznamné smlouvy mimo jeho bé&znou
podnikatelskou €innost, které by mohly vést ke vzniku zavazku nebo naroku kteréhokoli ¢lena
Skupiny takové povahy, aby byl podstatny pro schopnost Emitenta plnit své zavazky vici
drziteldm Dluhopisu.

14. DOSTUPNE DOKUMENTY

Po dobu platnosti tohoto Prospektu budou Emitentem na pozadani bezplatné zpfistupnény
k nahlédnuti v béZné pracovni dobé v sidle Emitenta nasledujici dokumenty (nebo jejich kopie):
Zakladatelska listina Emitenta NZ 100/2019; Pocatecni rozvaha ke dni 15.10.2019 ovéfena
auditorem; Radna ugetni zavérka ke dni 31.12.2019 ovéfena auditorem.

Prospekt, jeho pfipadné dodatky, jakoz i ostatni uvefejnéné dokumenty, jsou k dispozici
k nahlédnuti v sidle Emitenta v pracovni dny v dobé od 9:00 do 15:00 hod. Prospekt a jeho
pfipadné dodatky budou rovnéz k dispozici v elektronické podobé na webovych strankach
Emitenta https://www.bicz.cz/dluhopisy.

PIné znéni povinnych auditovanych finanénich vykazi Emitenta véetné pfiloh a auditorskych
vyrokl k nim jsou k dispozici na jeho webovych strankach www.bicz.cz/dluhopisy, a v sidle
Emitenta.

IV. EMISNi PODMINKY

Tyto emisni podminky (,Emisni podminky*) vymezuji prava a povinnosti Emitenta (jak je uvedeny
pojem definovan nize) a Vlastnik( dluhopisu (jak je uvedeny pojem definovan nize), jakoz i dalSi
informace o emisi nezajiSténych Dluhopisu splatnych 4.4.2025 v predpokladané celkové
jmenovité hodnoté emise dluhopist ve vysi 1.500.000.000,-- K& (slovy: jedna miliarda pét set
miliond korun ¢&eskych), s pevnym urokovym vynosem ve vySi urCené dle ¢lanku 4 téchto
Emisnich podminek (emise uvedenych dluhopisu dale jen jako ,Emise“ a uvedené dluhopisy
vydavané v ramci Emise dale jen jako ,Dluhopisy®), vydavanych spole¢nosti BICZ Bond 2020
s.r.o., IC: 086 08 245, se sidlem Antala Stagka 2027/77, Kré, 140 00 Praha 4, zapsanou
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 321895 (,Emitent®).
Dluhopisiim byl centralnim depozitafem (jak je tento pojem definovan nize) pfidélen kod ISIN
CZ0003523888. Nazev Dluhopisu je ,DLUHOPIS BICZ BOND 5,5/25%.

Tyto Emisni podminky byly vyhotoveny v souladu se zdkonem &. 190/2004 Sb., o dluhopisech,
ve znéni pozdéjSich predpisi (,Zakon o dluhopisech”), jako soucéast prospektu Dluhopisu
schvaleného rozhodnutim Ceské narodni banky &.j. [DOPLNIi SE DLE SKUTECNOSTI], ke sp.
zn. [DOPLNIi SE DLE SKUTECNOSTI] ze dne [DOPLNIi SE DLE SKUTECNOSTI], které nabylo
pravni moci dne [DOPLNi SE DLE SKUTECNOSTI] (,Prospekt). Prospekt Dluhopist byl
vyhotoven v souladu se zakonem ¢&. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni
pozdéjSich predpisu (,Zakon o podnikani na kapitalovém trhu“), Nafizeni o prospektu a Nafizeni
o formatu a obsahu prospektu.

Vydani Dluhopist bylo schvaleno rozhodnutim jednatele Emitenta ze dne 20.11.2019.

Cinnosti administratora spojené s vyplatami urokovych vynos(i a splacenim Dluhopisti bude
zajistovat spoleénost CYRRUS, a.s., se sidlem na adrese Vevefi 3163/111, Zaboviesky, 616 00
Brno, ICO: 639 07 020, zapsana v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. B 3800 vedenou Krajskym
soudem v Brné& (Administrator). Vztah mezi Emitentem a Administratorem v souvislosti
s provadénim plateb Viastnikim dluhopist (jak je tento pojem nize definovan) a v souvislosti
s nékterymi dalSimi administrativnimi ikony v souvislosti s Emisi je upraven smlouvou uzavienou
mezi Emitentem a Administrdtorem (Smlouva s administratorem). Stejnopis Smlouvy
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1.2

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

s administratorem je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim dluhopist v bézné pracovni dobé
v ur¢ené provozovné Administratora, jak je uvedena v ¢lanku 10 téchto Emisnich podminek.

OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU
Podoba, forma, jmenovita hodnota, druh

Dluhopisy jsou vydavany v zaknihované podobé ve formé na dorucitele. Kazdy z Dluhopist je
vydavan ve jmenovité hodnoté 50.000,-- K& (slovy: padesat tisic korun ¢eskych).

S Dluhopisy nebudou spojena zadna predkupni ani vyménna prava ani zadné zvlastni pravo ve
smyslu ustanoveni § 6 odst. 1, pism. b) Zakona o dluhopisech.

Vlastnici dluhopist

Pro ucely Emisnich podminek se Vlastnikem dluhopist rozumi osoba, na jejimz Uc¢tu vlastnika
v Centralnim depozitafi & v evidenci navazujici na centralni evidenci je Dluhopis evidovan.
Centralni depozitaf znamena spole¢nost Centralni depozitaf cennych papird, a.s., se sidlem
Praha 1, Rybna 14, PSC 110 05, ICO: 250 81 489, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 4308. Dokud nebudou Emitent a Administrator
presvédcivym zpusobem informovani o skuteénostech prokazujicich, Ze Vlastnik dluhopist neni
vlastnikem dotéenych zaknihovanych cennych papirt, budou Emitent i Administrator pokladat
kazdého Vlastnika dluhopisl za jejich opravnéného vilastnika ve vSech ohledech a provadét mu
platby v souladu s témito Emisnimi podminkami. Osoby, které budou vilastniky Dluhopisu a které
nebudou mit Dluhopis z jakychkoli dlivod(i zapsan na svém Uctu vlastnika v pfislusné evidenci
zaknihovanych cennych papirQ, jsou povinny o této skute¢nosti a titulu nabyti vlastnictvi
k Dluhopisim neprodlené informovat Emitenta a Administratora.

Prevoditelnost Dluhopist a jejich prevody
Prevoditelnost Dluhopis( neni omezena.

K pfevodu Dluhopist dochazi zapisem tohoto pfevodu na Uétu vlastnika v Centralnim depozitafi
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a predpisy Centralniho depozitare. V pfipadé Dluhopisu
evidovanych v Centralnim depozitafi na u¢tu zakaznikd dochazi k prevodu Dluhopist (i) zapisem
pfevodu na U¢tu zakaznikd v souladu s platnymi pravnimi predpisy a predpisy Centralniho
depozitafe s tim, Zze majitel uctu zakaznikl je povinen neprodlené zapsat takovy prevod na ucet
vlastnika, a to k okamziku zapisu na ucet zakaznik(, nebo (ii) pokud jde o pfevod mezi Vlastniky
dluhopistl v ramci jednoho uétu zakaznikd, zapisem pfevodu na Uc¢tu vlastnika v evidenci
navazujici na centralni evidenci.

Oddéleni prava na vynos

Oddéleni prava na vynos Dluhopist od Dluhopisu se vylu€uje. S Dluhopisy nejsou spojena Zzadna
pfedkupni ani vyménna prava.

Povinnost vyplatit drokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu

Emitent se zavazuje, Ze bude vyplacet urokové vynosy Dluhopisu a splati jmenovitou hodnotu
Dluhopisu v souladu s témito Emisnimi podminkami.

Ohodnoceni finanéni zpusobilosti (rating)

Ani Emitentovi ani Dluhopisiim nebylo udéleno ohodnoceni finanéni zpusobilosti (rating) zadnou
ratingovou agenturou, ani se neo¢ekava, ze ohodnoceni finanéni zplsobilosti (rating) Emitentovi
Ci Dluhopistim bude udéleno.

DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNi KURZ
Datum emise, Emisni kurz

Datum emise Dluhopisl je stanoveno na 4.4.2020 (,Datum emise®). Dluhopisy budou vydany
postupné v tranSich na majetkovy u€et Emitenta v souladu s ustanovenim § 15 odst. 4 zakona
€. 190/2004 Sb. o dluhopisech.

Emisni kurz (,Emisni kurz*) Dluhopist vydavanych k Datu emise je stanoven na 100 % jmenovité
hodnoty Dluhopisu.
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2.2.

2.3.

Predpokladana celkova jmenovitd hodnota emise Dluhopist; Lhlta pro upisovani emise
dluhopis(; Dodate¢na Ihdta pro upisovani emise dluhopis

Predpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopist ¢ini 1.500.000.000,-- K& (slovy:
jedna miliarda pét set milioni korun ¢eskych). Emitent je opravnén vydat Dluhopisy v mensi
celkové jmenovité hodnoté, nez je predpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisu.

Datum emise DIluhopisu je stanoveno na 4.4.2020. Dluhopisy budou vydany postupné v transich
na majetkovy ucet Emitenta v souladu s ustanovenim § 15 odst. 4 zakona ¢. 190/2004 Sb.
o dluhopisech.

Upis Dluhopisti zaéne bé&zet k Datu emise a skon&i uplynutim 12 mésicd.
ZpUsob a misto upisu dluhopisu a pfijeti na regulovany trh

Udaje o zpGsobu a misté upisovani Dluhopist, zptisobu a Ihité predani Dluhopistl jednotlivym
upisovatelim, zpusobu a misté uhrady Emisniho kurzu/kupni ceny upsanych Dluhopisu, jsou
uvedeny v kapitole V.6 Prospektu ,Popis vefejné nabidky“.

STATUS
Status dluht Emitenta

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné, nezajisténé a nepodfizené dluhy Emitenta,
které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou
navzajem, tak i alespon rovnocenné vici vSem dalSim nepodfizenym a nezajisténym dluhim
Emitenta, s vyjimkou téch dluh(l emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich
predpist. Emitent je povinen zachazet za stejnych podminek se v§emi vlastniky Dluhopisu stejné.

Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se v§emi Vlastniky dluhopist stejné.
UROKOVY VYNOS

ZpUsob aroceni

Dluhopisy budou uro€eny pevnou urokovou sazbou ve vysi 5,50 % p.a.

Dluhopisy se uroli ode dne data Emise do (i) data své splatnosti (v€etné), anebo do (ii) data,
stanoveného Emitentem jako datum pfed¢asného splaceni Dluhopist v oznameni podle ¢l. 5.2.
Emisnich podminek, a to podle toho, ktery z téchto dnu nastane dfive. Prvni vynosové obdobi
Dluhopisu poc¢ina Datem emise a konéi poslednim dnem kalendainiho pololeti, ve kterém byl
dluhopis emitovan; nasledujici vynosova obdobi jsou za kalendarni pololeti — poéinaji vzdy
1. dnem kalendarniho pololeti nasledujiciho po pfedchozim vynosovém obdobi a kondéi
poslednim dnem téhoz kalendarniho pololeti v€etné tohoto dne.

Castka Urokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi 1 (jednoho)
kalendafniho roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a pfislusné
urokové sazby (vyjadieni desetinnym d&islem). PFi vypoc€tu vynosu Dluhopisu pfislusejicich
k Dluhopisu za obdobi kratsi jednoho kalendafniho roku se ma za to, Ze jeden rok obsahuje 360
(tfi sta Sedesat) dni rozdélenych do 12 (dvanacti) mésict po 30 (tficeti) dnech, pfi¢emz v pfipadé
neuplného mésice se bude vychazet z po¢tu skuteéné uplynulych dni (konvence pro vypocet
urokl ,BCK Standard 30E/360%).

Pfi vypoctu vynosu z kazdého jednotlivého Dluhopisu za kazdé vynosové obdobi se tento vynos
zaokrouhluje matematicky na setiny (tj. na cele haléfe), podle tfetiho desetinného mista. Celkova
Castka vynosu ze vSech Dluhopis(, vyplacena jednomu vlastnikovi Dluhopis(l, se zaokrouhluje
matematicky na setiny (tj. na cele haléfe), podle tfetiho desetinného mista.

Vynos Dluhopisti bude vyplacen pocinaje koncem prvniho vynosového obdobi (30.6.2020)
zpétné, a to vzdy do patnactého (15) dne kalendafniho mésice bezprostfedné nasledujiciho po
pravé uplynulém vynosovém obdobi (tj. vynos za prvni vynosové obdobi od data Emise do
30.6.2020 bude vyplacen do 15.7.2020, vynos za druhé vynosové obdobi od 1.7.2020 do
31.12.2020 bude vyplacen do 15.1.2021 atd. Vynos za posledni vynosové obdobi od 1.1.2025
do 4.4.2025 bude vyplacen do 15.4.2025.

Pravo na vynos Dluhopisu nemuze byt od Dluhopisu oddéleno.

Dluhopisy budou splaceny a vynos Dluhopist bude vyplacen prostfednictvim Administratora
k datim uvedenych v téchto Emisnich podminkach.
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Opravnéné osoby, kterym Emitent vyplati Urokovy vynos, jsou osoby, na jejichZz uctu vlastnika
v Centralnim depozitafi, resp. evidenci navazujici na centralni evidenci, budou Dluhopisy
evidovany ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu vynosu, pfipadn& osoby, jejichz
vlastnické pravo k Dluhopisim ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu vynosu bude
Emitentovi prokazano zpisobem uvedenym v ¢lanku 1.2 Emisnich podminek (Opravnéné osoby).
Rozhodnym dnem pro vyplatu vynosu je den, ktery o 14 (&trnact) dni pfedchazi prislusnému dni
vyplaty Urokd, pficemz vSak plati, Ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu vynosu se
Den vyplaty uroku neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne.

SPLACENi DLUHOPISU A ODKOUPENi DLUHOPISU
Konecné splaceni

Pokud nedojde k pfed€asnému splaceni Dluhopist nebo k jejich nabyti Emitentem a zaniku
zpusobem stanovenym nize, bude cela jmenovita hodnota Dluhopist splacena jednorazové dne
4.4.2025 (,Den konecné splatnosti dluhopisti), a to v souladu s ¢lankem 6 Emisnich
podminek.

Pravo na splaceni Dluhopisu maji v takovém pfipadé osoby, na jejichZ uctu viastnika v Centralnim
depozitafi, resp. evidenci navazujici na centralni evidenci, budou Dluhopisy evidovany ke konci
pfislusného Rozhodného dne pro splaceni Dluhopisu, pfipadné osoby, jejichz vlastnické pravo
k Dluhopisim ke konci pfislusného Rozhodného dne pro splaceni Dluhopisu bude Emitentovi
prokazano zpusobem uvedenym v ¢lanku 1.2 Emisnich podminek (Opravnéné osoby).
Rozhodnym dnem pro kone¢né splaceni Dluhopisu je den, ktery o 14 (Ctrnact) dni pfedchazi
pfislusnému Dni kone¢né splatnosti Dluhopisu, pficemz vSak plati, Ze pro ucely zjisténi
Rozhodného dne pro kone€né splaceni Dluhopisu se Den vyplaty neposouva v souladu
s konvenci Pracovniho dne.

PfedCasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Emitent je opravnén ucinit Dluhopisy pfed€asné splatnymi k jakémukoli dni, a to na zakladé svého
rozhodnuti Fadné oznameného Vlastnikim dluhopisi nejméné 60 (Sedesat) dnd pfed uvedenym
datem, a to na internetovych strankach Emitenta www.bicz.cz/dluhopisy.

Kazdé oznameni Emitenta o pfed¢asné splatnosti Dluhopist u¢inéné podle tohoto ¢lanku 5.2 je
neodvolatelné a zavazuje Emitenta k predéasnému splaceni vSech Dluhopist v souladu s témito
Emisnimi podminkami. V takovém pfipadé Emitent splati Vlastnikiim dluhopist jmenovitou
hodnotu vSech jimi viastnénych Dluhopisi a pomérny nevyplaceny urok narostly na téchto
Dluhopisech.

Pravo na pfed€asné splaceni Dluhopisu maji v takovém pfipadé osoby, na jejichZ uctu vlastnika
v Centralnim depozitafi, resp. evidenci navazujici na centralni evidenci, budou Dluhopisy
evidovany ke konci pfislusného Rozhodného dne, pfipadné osoby, jejichz vlastnické pravo
k Dluhopisim ke konci pfislusného Rozhodného dne bude Emitentovi prokdazano zplsobem
uvedenym v ¢&lanku 1.2 Emisnich podminek (Opravnéné osoby). Rozhodnym dnem pro
pfedCasné splaceni Dluhopisu je den, ktery o 14 (&trnact) dni pfedchazi pfislusnému dni
pfed€asného splaceni Dluhopisu, pfiCemz v8ak plati, Ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro
pred&asné splaceni Dluhopisu se Den vyplaty neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne.

Predc¢asné splaceni z rozhodnuti Vlastnikt dluhopist

Vlastnici dluhopisti nejsou opravnéni zadat prfedCasnou splatnost Dluhopist pfede Dnem
konecné splatnosti dluhopisti s vyjimkou pfed€asného splaceni v souladu s ¢lankem 8, 12.4.1
a 12.4.2 téchto Emisnich podminek.

Odkoupeni dluhopisu

Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu. Dluhopisy
odkoupené Emitentem nezanikaji, pokud Emitent nerozhodne jinak. Nerozhodne-li Emitent
o zaniku jim odkoupenych Dluhopist, muze tyto Dluhopisy dale pfevadét podle vliastniho uvazeni.

PLATEBNi PODMINKY
Ména plateb

Emitent se zavazuje prostfednictvim Administratora vyplacet urokoveé vynosy a splatit jmenovitou

hodnotu Dluhopist vyluéné v korunach &eskych (dale jen ,CZK* nebo ,Ké&*). Urokové vynosy
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budou vyplaceny a jmenovitd hodnota Dluhopisi bude splacena Vlastnikim dluhopist za
podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami a dafovymi, devizovymi a jinymi
pFislugnymi pravnimi predpisy Ceské republiky platnymi a Gginnymi v dobé& provedeni pFislugné
platby a v souladu s nimi.

V pfipadé, ze CZK, ve které jsou Dluhopisy denominovany pfi jejich vydani a ve které maji byt
v souladu s témito Emisnimi podminkami provadény platby v souvislosti s Dluhopisy, zanikne
a bude nahrazena jinou zakonnou ménou, v takovém pfipadé (i) bude denominace Dluhopisu
zménéna na zakonnou ménu Ceské republiky, a to v souladu s aplikovatelnymi pravnimi predpisy,
a (ii) vSechny penézité dluhy z Dluhopisli budou automaticky a bez dal§iho oznameni Viastnikim
dluhopist splatné v zakonné méng, pficemz jako sménny kurz CZK na zakonnou ménu bude
pouzit oficialni kurz (tj. pevny pfepoditaci koeficient) stanoveny v souladu s aplikovatelnymi
pravnimi pfedpisy. Takové nahrazeni pfislusné mény (i) se v Zzadném ohledu nedotkne existence
dluht Emitenta vyplyvajicich z Dluhopist nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylou€eni
pochybnosti nebude povazovano ani za zménu Emisnich podminek ani za PFipad neplnéni
zavazku dle téchto Emisnich podminek.

Den vyplaty

Vyplaty drokovych vynosU a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisi nebo jeji ¢asti budou
provadény prostfednictvim Emitenta k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkach (kazdy
takovy den podle smyslu dale také jen jako ,Den vyplaty aroku“ nebo ,Den kone¢éné splatnosti
dluhopist“ nebo ,Den predcéasné splatnosti dluhopisi“ nebo kazdy z téchto dni také ,Den
vyplaty*“). Pfipadne-li Den vyplaty na jiny nez Pracovni den, vznikne Emitentovi povinnost zaplatit
pfedmétné &astky v nejblizSi nasledujici Pracovni den, aniz by byl povinen platit arok nebo
jakékoli jiné dodatecné Castky za takovy ¢asovy odklad.

,Pracovnim dnem" se pro ucely té&chto Emisnich podminek rozumi jakykoliv kalendafni den
(vyjma soboty a nedéle), v némz jsou banky v Ceské republice b&zné otevieny pro vefejnost
a v némz se provadi vyporadani mezibankovnich plateb v CZK, pfipadné jiné zdkonné méné
Ceské republiky, ktera by CZK nahradila.

UrCeni prava na obdrzeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy
Urokové vynosy

Neni-li v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, opravnéné osoby, kterym bude Emitent
prostfednictvim Administratora vyplacet urokové vynosy z Dluhopis(, jsou osoby, které jsou
specifikovany shora v poslednim odstavci ¢l. 4.1. t&échto Emisnich podminek.

Pro ucely ur€eni pfijemce jmenovité hodnoty Dluhopisti nebudou Emitent ani Administrator
prihlizet k pfevodim Dluhopist u¢inénym po Rozhodném dni pro vyplaceni vynosu.

Jmenovita hodnota

Neni-li v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, opravnéné osoby, kterym Emitent splati
jmenovitou hodnotu Dluhopisd nebo jeji ¢ast (je-li to v souladu s Emisnimi podminkami
aplikovatelné), jsou osoby specifikované v ¢l. 5.1. a 5.2. téchto Emisnich podminek.

Pro dcely ur€eni pfijemce jmenovité hodnoty Dluhopisi nebudou Emitent ani Administrator
prihlizet k pfevodiim Dluhopist u¢inénym po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty.
Pokud to nebude odporovat platnym pravnim pfedpisiim, mohou byt pfevody vSech Dluhopis
pozastaveny pocinaje dnem nasledujicim po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty az
do pfislusného Dne vyplaty, pfi€emz na vyzvu Emitenta je Vlastnik dluhopist povinen k takovému
pozastaveni pfevodl poskytnout potfebnou soucinnost.

Provadéni plateb

Emitent bude provadét platby Opravnénym osobam prostfednictvim Administratora, a to
vyhradné bezhotovostnim pfevodem na bankovni Uget, ktery Opravnéna osoba uréi v Zadosti
(jak je tento pojem definovan nize) nebo v pisemné instrukci (Instrukce), kterou doruci
Administratorovi na adresu Uréené provozovny nejpozdéji 5 (pét) Pracovnich dnl pfede Dnem
vyplaty. Instrukce musi mit pisemnou formu podepsanou Opravnénou osobou (pficemz podpis
musi byt u¢inén bud osobné pfed Administratorem, anebo musi byt Ufedné ovéren), musi
obsahovat Udaje o bankovnim uétu umoznujici Administratorovi platbu provést. Je-li Opravnéna
osoba pfi vydani Instrukce zastoupena, napfiklad jde-li o pravnickou osobou zastoupenou ¢lenem
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jejiho statutarniho organu, musi byt k Instrukci pfiloZzen doklad o opravnéni zastupce jednat za
Opravnénou osobu. Instrukce v€etné pfipadného dokladu o opravnéni zastupce musi byt
v obsahu a formé vyhovujici rozumnym pozadavkim Administratora, pfi¢emz Administrator bude
opravnén vyzadovat dostate¢né uspokojivy dilkaz o tom, Ze osoba, ktera Instrukci podepsala, je
opravnéna jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt
Administratorovi dorucen spolu s Instrukci. V tomto ohledu bude Administrator zejména opravnén
pozadovat (i) pfedlozeni piné moci v pfipadé, Zze bude za Opravnénou osobu jednat zastupce,
a (ii) dodate¢né potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Jakakoliv Opravnéna osoba, ktera
v souladu s pfislusnou mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni nebo pfislusnym
pravnim pfedpisem uplatfiuje narok na danové zvyhodnéni vazané na dafiovy domicil nebo jinou
skute€nost, je povinna dorudit Administratorovi spolu s Instrukci doklad o svém dariovém domicilu
a dalSi doklady, které si mohou Administrator nebo pfisludné organy finanéni a dafiové spravy
vyzadat. Bez ohledu na opravnéni podle tohoto odstavce nebudou Administrator ani Emitent
provéfovat spravnost a uUplnost Instrukci a neodpovidaji za Skody zplsobené prodlenim
Opravnéné osoby s doru¢enim Instrukce ani nespravnosti &i jinou vadou Instrukce; to plati
obdobné i pro doklady doru¢ované podle tohoto odstavce spolu s Instrukci. V pripadé originald
cizich ufednich listin nebo ufedniho ovéfeni v ciziné se vyZaduje pfipojeni pfislusného vyssiho
nebo dalSiho ovérfeni, resp. apostily dle Haagské umluvy o apostilaci (podle toho, co je
relevantni), nerozhodne-li Administrator v konkrétnim pfipadé jinak. Administrator miize dale
zadat, aby veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly opatfeny ufednim prekladem do
Ceského jazyka.

Pokud Opravnénd osoba ve své Instrukci prohlasi, Ze veSkeré udaje v ni uvedené a doklady k ni
pfilozené plati do doby, nez Opravnéna osoba tyto udaje vyslovné zméni &i dolozi jiné doklady,
pak bude Administrator pro ucely kazdé platby uréené takové Opravnéné osobé vychazet
z obsahu dorucené Instrukce a dokladd k ni doloZzenych. Povinnost Emitenta splatit jakoukoliv
dluZnou ¢€astku v souvislosti s Dluhopisy se povaZzuje za splnénou fadné a vé&as, pokud je tato
Castka poukazana ve prospéch Opravnéné osoby a nejpozdéji v pfislusny Den vyplaty je (i)
pfipsana na udet banky Opravnéné osoby v clearingovém centru CNB, jedna-li se o tuzemskou
platbu v narodni méné& Ceské republiky, nebo (ii) odepsana z bankovniho u&tu Administratora,
jedna-li se o jinou platbu nez uvedenou v bodé (i). Pokud kterakoliv Opravnéna osoba neuvedla
v Zadosti (jak je tento pojem definovan nize) Fadné &islo ustu nebo pokud nedodala
administratorovi v€as fadnou Instrukci, pak se povinnost Emitenta zaplatit Opravnéné osobé
jakoukoli v dluznou ¢€astku povazuje za splnénou fadné a vc&as, pokud je pfislusna &astka
poukazana z U¢tu Administratora ve prospéch Opravnéné osoby do 5 (péti) Pracovnich dnu ode
dne, kdy Administrator obdrzel fadné ¢islo u¢tu nebo fadnou Instrukci (podle toho, co je
relevantni).

Emitent ani Administrator neodpovidaji za jakékoliv zpozdéni vyplaty pfislusné ¢astky zplsobené
tim, Ze (i) Opravnéna osoba nedodala v&as Fadnou Zadost (jak je tento pojem definovan) nebo
Instrukci nebo dal$i dokumenty nebo informace pozadované podle tohoto ¢lanku 6.4., (ii) takova
Zadost (jak je tento pojem definovan nize) nebo Instrukce, dokumenty nebo informace byly
neuplné, nespravné nebo nepravdivé nebo (iii) takové zpozdéni bylo zpisobeno okolnostmi, které
nemohl Emitent nebo Administrator ovlivnit. Opravnéna osoba nema v takovych pfipadech narok
na jakykoliv urok nebo jinou nahradu za ¢asovy odklad pfislusné platby. Ustanoveni véty prvé
tohoto odstavce, bod (ii) plati, aniz by stanovilo povinnost Administratora nebo Emitenta
provéfovat Uplnost, spravnost nebo pravost tam uvedenych dokumenta.

Zména zplsobu a mista provadéni plateb

Emitent je opravnén rozhodnout o zméné zplsobu a mista provadéni vyplat, pficemz takova
zména se nesmi dotknout postaveni ani zajmua Vlastnikd dluhopist (v opaéném pripadé o takové
zméné bude rozhodovat Schize). Toto rozhodnuti bude Vlastnikim dluhopisd oznameno
zplsobem uvedenym v €l. 11 téchto Emisnich podminek.

UDAJE O ZDANOVANIi VYNOSU DLUHOPISU

Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu a vyplaty Urokovych vynost z Dluhopist budou provadény
bez srazky dani pfipadné poplatkll jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatku
bude vyZadovana pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky uginnymi ke dni takové platby.
Bude-li jakakoli takova srazka dani nebo poplatkil vyzadovana pravnimi predpisy Ceské republiky
ucinnymi ke dni takové platby, nebude Emitent povinen hradit Vlastnikiim dluhopistu Zadné dalsi
Castky jako nahradu téchto srazek dani nebo poplatku.
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Emitent pfebird odpovédnost za srazku dané u zdroje, bude-li takova srazka relevantni.

Udaje o zdanovani Dluhopist jsou uvedeny v kapitole VI. Prospektu (,Zdanéni a devizova
regulace v Ceské republice®).

PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU V PRIPADECH NEPLNENi ZAVAZKU

PFipady neplnéni zavazk

Pokud nastane kterakoli z nize uvedenych skutecnosti a takova skute¢nost bude trvat (kazda
z takovych skutecnosti dale také jen ,Pfipad neplnéni zavazka*“:

a.

Prodleni s penézitym plnénim

Jakakoli platba souvisejici s Dluhopisy nebude zaplacena déle nez 20 (dvacet) Pracovnich
dnu po dni jeji splatnosti; nebo

Poruseni jinych zavazk( z Emisnich podminek

Emitent podstatné porusi své povinnosti (jiné nez uvedené vyse v pism. a. tohoto ¢lanku 8.1
vyplyvajici z Dluhopisli nebo z téchto Emisnich podminek a takové poruSeni zustane
nenapraveno déle nez 30 (tficet) dnl ode dne, kdy byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné
upozornén kterymkoli Vlastnikem dluhopisu (ktery nebyl do uplynuti této Ihity splacen nebo
odkoupen Emitentem nebo zruSen) dopisem doru¢enym Emitentovi; nebo

Platebni neschopnost, likvidace, insolvence apod.

Nastane jakakoli nize uvedena udalost a tato udalost bude trvat po dobu del$i nez 30 (tficet)
Pracovnich dni: (i) Emitent se stane platebné neschopnym, zastavi platby svych dluhu
a/nebo neni schopen po delsi dobu plnit své splatné dluhy vici svym véfitelim, nebo (ii) je
jmenovan insolvenéni spravce nebo likvidator ve vztahu k Emitentovi nebo k jakékoli ¢asti
jeho majetku, aktiv nebo pfijmu, nebo (iii) Emitent na sebe poda insolvenéni navrh nebo
navrh na moratorium, nebo (iv) bude zjistén Upadek nebo hrozici ipadek Emitenta jakymkoli
soudem, nebo (v) insolvenéni navrh ohledné Emitenta bude pfislusnym soudem zamitnut
pro nedostatek majetku dluznika, nebo (vi) pfislusnym soudem bude vydano pravomocné
rozhodnuti nebo bude pfijato platné usneseni o zruSeni Emitenta s likvidaci, nebo (vii) bude
realizovano exekucéni fizeni anebo soudni vykon rozhodnuti na majetek Emitenta pro
vymozeni pohledavky, jejiz celkova hodnota presahuje ¢astku 50 000 000 K¢ (slovy: padesat
miliond korun €eskych) nebo ekvivalent v jakékoliv jiné méné; nebo

Pfemény

V dasledku premény Emitenta, kde bude Emitent vystupovat jako zucastnéna osoba
(zejména fuze ve formé slouceni nebo splynuti, pfevod jméni na spole¢nika, rozdéleni ve
formé rozstépeni ¢i odstépeni), pfejdou dluhy z Dluhopist na osobu, ktera vyslovné nepfijme
(pravné platnym a vynutitelnym zpGsobem) vSechny dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisd,
s vyjimkou pfipadu, kdy (i) takové prevzeti dluht Emitenta z Dluhopisd vyplyva ze zakona
(pfitemz o tomto uginku takové fuze, pfevodu jméni na spole€nika nebo rozdéleni neni
rozumnych pochyb); nebo (ii) Schize pfedem takovou pfeménu Emitenta schvali; nebo

Soudni a jina rozhodnuti

Emitent nesplni soudem, rozhod&im soudem ¢Ci spravnim organem pravomocné uloZenou
povinnost k zaplaceni penézni ¢astky, ktera jednotlivé nebo v souhrnu pfevysuje ¢astku 100
000 000 K¢ (slovy: sto miliona korun ¢eskych) nebo ekvivalent této hodnoty v jakékoli jiné
méneé, a to ani ve Ih{té 30 (tficeti) dni od doruceni takového pravomocného rozhodnuti
Emitentovi nebo v takové delsi Ihdté, ktera je uvedena v pfislusném rozhodnuti; nebo

Poruseni prohlaseni ¢i zavazk Emitenta

Emitent porusi své prohlaseni uvedené v €. Ill. odst. 4.4. a odst. 5.1. Prospektu tim, ze
Emitent &i nékterd zjeho dcefinych spole€nosti pfijmou k financovani nemovitostnich
projektl jakékoliv dluhové financovani, nebot bylo prohlaseno, ze veskeré nemovitostni
projekty budou financovany vyhradné z vytéZku emise dluhopisti na zakladé Prospektu;
nebo
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b)

c)

d)

Emitent porusi své prohlaSeni uvedené v €l. Ill. odst. 5.1. Prospektu tim, Ze Emitent i
néktera zjeho dcefinych spoleCnosti zfidi zastavni pravo k nemovitostem pofizenym
z vytéZku emise; nebo

Emitent porusi svUj zavazek uvedeny v €l. Ill. odst. 5.1. Prospektu tim, ze Emitent €i néktera
z jeho dcefinych spole€nosti do splaceni vSech Dluhopisi Emitentem zcizi jakoukoliv
nemovitost nabytou z vytéZku emise, ledaze jde o prodej za trzni cenu, kterou prokaze
Emitent znaleckym posudkem vyhotovenym Znalcem — spole¢nosti KNIGHT FRANK, spol.
sr.0.,s.r.o., ICO: 41191536, se sidlem Vaclavské namésti 841/3, Nové Mésto, 110 00 Praha
1 nebo jiného znalce zapsaného do seznamu znalcl se zkuSenostmi v oboru ocefiovani
nemovitosti; nebo

Emitent porusi sviij zavazek uvedeny v €l. lll. odst. 5.1. Prospektu tim, Ze Emitent ¢i néktera
z jeho dcefinych spole¢nosti do splnéni vSech dluht Emitenta z emise Dluhopisu:

1. bude realizovat jakékoliv transakce s osobami, které jsou ovladany stejnou osobou jako
Emitent, v rozporu s podminkami b&Znymi v obchodnim styku;

2. provede jakoukoli pfeménu spole€nosti, €i se bude u€astnit jakékoli pfemény, &i jakékoli
transakce obdobné povahy nebo ucinkl podle jakéhokoli pravniho fadu, a

3. proda, viozi do zakladniho kapitalu jiné spolecnosti, jakymkoli zplisobem prevede,
zastavi nebo da do najmu svij obchodni zavod ¢&i jeho ¢ast;

Likvidace

Je vydano pravomocné rozhodnuti pfislusného soudu nebo pfijato usneseni jediného
spole¢nika/valné hromady Emitenta o zruSeni Emitenta s likvidaci; nebo

Realizace zajidténi

Jakykoliv véfitel uini Ukon sméfujici k realizaci zajiSténi poskytnutého Emitentem za
zavazky Emitenta k vymozZeni pohledavky ve vysi pfesahujici ¢astku 10 000 000 K& (nebo
jeji ekvivalent v jakékoliv jiné méné) a pfislusné fizeni o realizaci zajisténi nebude zastaveno
na zakladé namitek Emitenta nebo jim/jimi podanych opravnych prostfedk( do 30 (tficeti)
dnd po jeho zahajeni; nebo

Dojde k poruSeni nékterého z nasledujicich ujednani
(i) Povinnost zdrzet se zfizeni zajisténi

Emitent se zavazuje, ze do doby spInéni v§ech svych dluhl vyplyvajicich z vydanych a
dosud nesplacenych Dluhopisu, které jsou nadefinovany v téchto Emisnich podminkach,
nezfidi ani neumozni zfizeni zadného zajisténi jakychkoliv dluhu, které by zcela nebo z ¢asti
omezilo prava Emitenta nebo jeho Dcefiné spolecnosti k jejich sou¢asnému nebo budoucimu
majetku nebo pFijmim, pokud nejpozdéji souasné se zfizenim takového Zajisténi Emitent
nezajisti, aby byly jeho dluhy vyplyvajici z Dluhopist, které jsou nadefinovany v téchto
emisnich podminkach, (A) zajistény rovnocenné s takto zajiStovanymi dluhy nebo (B)
zajistény jinym zplsobem, schvalenym usnesenim Schuze.

Ustanoveni pfedchoziho odstavce se nevztahuje na jakékoliv Zajisténi (souasné nebo
budouci):

zfizené k akciim, podilim nebo podobnym pfimym kapitalovym ucastem Emitenta v jakékoliv
Dcefiné spoleCnosti, stejné jako k dalsimu majetku Emitenta i dcefinych spole¢nosti, zfizené
jako zaijisténi jakéhokoliv dluhového financovani (s vyjimkou financovani v souvislosti s vydanim
dluhopist, smének ¢i jinych cennych papirt) poskytnutého instituci poskytujici finanéni sluzby
(bankovni instituce) jakékoliv dcefiné spoleCnosti;

vaznouci nebo vznikajici na majetku Emitenta nebo dcefiné spoleCnosti v souvislosti se
zajiStovacimi derivaty uzavienymi Emitentem, respektive dcefinou spoleCnosti, k zajisténi proti
pohybu urokovych sazeb nebo ménovych kurzli (pro vyloueni pochybnosti s vyjimkou
jakychkoli derivata slouzicich pro spekulativni ucely);

vyplyvajici ze smluvnich ujednani Emitenta nebo jakékoliv jeho dcefiné spolecnosti existujici k
Datu emise, v€etné jakéhokoliv refinancovani takovychto dluh(i (do vySe plvodniho Zajisténi)
zajiStovanych Emitentem nebo jakoukoli jeho Dcefinou spole€nosti;

vaznouci na majetku Emitenta nebo Dcefiné spole¢nosti k Datu Emise;
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e) vaznouci na majetku v dobé jeho nabyti Emitentem;
f)  vznikajici ze zakona nebo vzniklé na zakladé soudniho nebo spravniho rozhodnuti.

(ii) Omezeni vyplat
Emitent:

a) nenavrhne usneseni o vyplaté ani nevyplati jakoukoliv dividendu, jiny podil na zisku, podil
na vlastnim kapitalu, jinou platbu v souvislosti s kapitdlem Emitenta nebo uroku
z nevyplacené dividendy nebo jiné vyplaty ani nerozdéli nebo nevyplati dividendu, jiny podil
na zisku, podil na vlastnim kapitalu, jinou platbu v souvislosti s kapitdlem Emitenta nebo
urok z nevyplacené dividendy nebo jiné vyplaty.

b) neprovede pfimo €i nepfimo Zadnou platbu v souvislosti s umofenim jakychkoliv svych
dluht vagéi ovladajicim osobam (vetné platby Uroka).

Omezeni nadefinovana v tomto bodé (ii) se nevztahuji na vyplaty do celkové souhrnné vyse
5.000.000,-- K¢ za kazdych 12 mésicl doby existence Dluhopisu.

(iii) Omezeni pfemeén
Emitent se nezuc€astni zadné fuze, slouceni, rozdéleni ani jiné pfemény a neuskutecni

zménu své pravni formy, ledaze by takova fuze, slou€eni, rozdéleni, pfemé&na nebo zména
pravni formy:

(a) neméla podstatny negativni vliv na schopnost Emitenta platit své dluhy z Dluhopis(.

(b) nevedla ke zméné koncového vlastnictvi v rozsahu prevySujicim 10 % na zakladnim kapitalu a
hlasovacich pravech, a to po dobu do Data splatnosti emise.

Emitent neprovede zmeény struktury prostfednictvim subjektll ze zemi, se kterymi neni
dohoda o pravni pomoci a které neposkytuji udaje o vlastnictvi.

V pfipadé pfemén spoleCnosti ma Emitent povinnost o planované preméné predem
informovat na svych webovych strankach www.bicz.cz/dluhopisy. Vlastnici dluhopisti maji
pravo svolat Schiizi vlastnik(, na které by probéhlo hlasovani o neschvaleni planovanych
premén.

(iv) Omezeni pfevodu aktiv

Emitent se zavazuje, Ze, at uz v ramci jedné nebo vice transakci, neproda, nedaruje anijinak
nezcizi, nevyCleni do svéfenského fondu, ani nepronajme ¢&i nepropachtuje své:

a) Penézité i nepenézité pohledavky za dcefinymi spolecnostmi,
b) Majetkovou ucast (obchodni podil apod.) v dcefinych spoleénostech,
c) Vlastnické pravo k jakékoliv nemovité véci nachazejici se ve vlastnictvi Emitenta,

Omezeni nadefinovana v tomto ¢lanku (iv) neplati, pokud jde o prodej za trzni cenu, kterou
prokaze Emitent znaleckym posudkem vyhotovenym Znalcem - spolecnosti KNIGHT
FRANK, spol. sr.0., s.r.o., ICO: 41191536, se sidlem Vaclavské namésti 841/3, Nové Mésto,
110 00 Praha 1 nebo jiného znalce zapsaného do seznamu znalctl se zkuSenostmi v oboru
ocenovani nemovitosti €i pokud jde o pronajem ¢&i pacht nemovité véci za trzni cenu (bez
nutnosti vyhotovit znalecky posudek).

Shora uvedené omezeni (i) az (iv) se uplatni vici veSkerym osobam, vcetné dcefinych
spole¢nosti.

pak:

muize kterykoli Vlastnik dluhopist dle své Uvahy pisemnym oznamenim uréenym Emitentovi
na adresu sidla (,Oznameni o predéasném splaceni*) pozadat o pfed€asné splaceni
jmenovité hodnoty vSech Dluhopisu, jejichz je vlastnikem, a dosud nevyplaceného
urokového vynosu narostlého dle téchto Emisnich podminek.
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8.2.

8.3.

8.4.

10.

11.

Splatnost pfed¢asné splatnych Dluhopis(

VSechny ¢€astky, o jejichz zaplaceni Vlastnik dluhopist pozada ve smyslu ¢lanku 8.1 téchto
Emisnich podminek Oznamenim o pfed€asném splaceni, se stavaji splatnymi k poslednimu
Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, ve kterém Vlastnik dluhopist dorudil
Administratorovi na adresu Uréené provozovny Oznameni o pfed¢asném splaceni (takovy den,
vedle jinych dnl takto oznalenych v téchto Emisnich podminkach, také ,Den predcasné
splatnosti dluhopisti“), ledaze se Dluhopisy stanou splatné dfive na zakladé kogentniho
ustanoveni zakona (v takovém pfipadé se postupuje podle pfislusnych kogentnich ustanoveni
zakona), anebo ledaze by takové Oznameni o pfedéasném splaceni bylo dodate¢né pfisluSnym
Vlastnikem vzato zpét.

Zpétvzeti Oznameni o pfed€asném splaceni Dluhopis(

Oznameni o pfed¢asném splaceni muze byt jednotlivym Vlastnikem dluhopis( vzato zpét, avSak
jen ve vztahu k jim vlastnénym Dluhopisiim a jen pokud takové odvolani je adresovano Emitentovi
a doru€¢eno Administratorovi na adresu UrCené provozovny dfive, nez se pfislusné Castky stavaji
podle pfedchoziho ¢lanku 8.2 téchto Emisnich podminek splatnymi. Zpétvzeti Oznameni
o pfed€asném splaceni v§ak nema vliv na Oznameni o pfed¢asném splaceni ostatnich Vlastniku
dluhopisa.

Dal$i podminky pfed¢asného splaceni Dluhopis(i

Pro pfedc¢asné splaceni Dluhopist podle tohoto ¢lanku 8 se jinak pfiméFfené pouziji ustanoveni
¢lanku 6 téchto Emisnich podminek.

PROMLCENI
Prava z Dluhopist se proml¢uji uplynutim 3 (tfi) let ode dne, kdy mohla byt poprvé uplatnéna.
ADMINISTRATOR

Administrator a Uréena provozovna Administratorem je spoleénost CYRRUS, a.s., se sidlem na
adrese Vevefi 3163/111, Zabovfesky, 616 00 Brno, ICO: 639 07 020, zapsana v obchodnim
rejstfiku pod sp. Zn. B 3800 vedenou Krajskym soudem v Brné. Uréena provozovna a vyplatni
misto (Uréenda provozovna) je sidlo Administratora.

Emitent si vyhrazuje pravo v souladu se Smlouvou s administratorem kdykoliv jmenovat jiného
nebo dalSiho Administratora a urc€it jinou nebo dalSi Ur€enou provozovnu, popfipadé urcit dalsi
obstaravatele plateb za pfedpokladu, Zze se takova zména nebude tykat postaveni nebo zajmu
Vlastnikd dluhopist (v opaéném pfipadé o ni bude rozhodovat Schlize). Zménu Administratora
nebo Uréené provozovny nebo uréeni dalSich obstaravatelll plateb Emitent oznami Viastnikim
dluhopist zpisobem uvedenym v ¢lanku 11 Emisnich podminek.

Jakakoliv takova zména nabude G&innosti uplynutim Ihiity 15 (patnacti) kalendarnich dnd ode dne
takového ozndmeni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozdgjSi datum ucinnosti.
V kazdém pfipadé vSak jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla uginnosti méné nez 30 (tficet)
kalendafnich dni pfed nebo po Dni vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti s Dluhopisy, nabude
ucinnosti 30. (tficatym) dnem po takovém Dni vyplaty. Bude-li se takova zména tykat postaveni
nebo zajm{ Vlastnikl dluhopist, bude o takové zméné rozhodovat Schize v souladu s ¢lankem
12 Emisnich podminek. Vztah Administratora k Vlastnikim dluhopist V souvislosti s plnénim
povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jedna Administrator jako zastupce
Emitenta, za dluhy Emitenta plynouci z Dluhopist neruéi a ani je jinak nezajistuje a neni v zadném
pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisu, neni-li ve Smlouvé s administratorem nebo v zakoné
uvedeno jinak.

OZNAMENI

Jakékoli oznameni Vlastniktim dluhopist bude platné a ucinné, pokud bude uvefejnéno v ¢eském
jazyce na webovych strankadch Emitenta, https://www.bicz.cz/dluhopisy (,Webové stranky“).
Stanovi-li kogentni ustanoveni pravnich predpist ¢i Emisni podminky pro uvefejnéni nékterého
z oznameni podle Emisnich podminek jiny zpUsob, bude takové oznameni povazovano za platné
uverejnéné timto jinym zpusobem. V pfipadé, Zze bude nékteré oznameni uvefejiiovano vice
zpusoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum jeho prvniho uvefejnéni.
Jakékoli oznameni Emitentovi ve smyslu téchto Emisnich podminek bude fadné ucinéno, pokud
bude doru€eno k rukam Emitenta na adresu sidla.
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12.
12.1.

SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Plsobnost a svolani Schiize

12.1.1. Pravo svolat Schuzi

Emitent nebo Vlastnik dluhopisu nebo Vlastnici dluhopisi mohou svolat Schizi, je-li to tfeba
k rozhodnuti o spole€¢nych zajmech Vlastnikd dluhopist, a to v souladu s témito Emisnimi
podminkami a platnymi pravnimi predpisy. Naklady na organizaci a svolani Schlze hradi
svolavatel, pokud platné pravni pfedpisy nestanovi jinak. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik
dluhopist nebo Vlastnici dluhopist, je povinen nejpozdéji v den oznameni konani Schuze (viz
¢lanek 12.1.3 téchto Emisnich podminek) (i) dorucit Emitentovi prostfednictvim Administratora
zadost o obstarani dokladu o poctu vSech Dluhopist opravnujicich k U€asti na jim, resp. jimi,
svolavané Schuzi, tj. vypis z pfislusné evidence emise Dluhopist a (ii) uhradit Administratorovi
zalohu na naklady souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu ke Schizi; fadné a v€asné doruéeni
takové zadosti a uhrada uvedené zalohy jsou predpokladem pro platné svolani Schiize. Svolava-
li Schlzi Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisl, je Emitent povinen poskytnout k tomu
veskerou potfebnou soudinnost.

12.1.2. Schlize svolavana Emitentem

Emitent je povinen neprodlené svolat Schlzi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko
Vlastnikd dluhopist v pfipadé navrhu zmény Emisnich podminek, pokud se souhlas Schuze
k takové zméné emisnich podminek dle zakona vyzaduje (dale jen jako ,Zména zasadni
povahy®).

Probiha-li podle pravniho pfedpisu €lenského statu Evropské unie nebo jiného statu tvoficiho
Evropsky hospodafsky prostor reorganizace nebo jiné srovnatelné feSeni upadku Emitenta,
Emitent nemusi Schizi svolat.

12.1.3. Oznameni o svolani Schiize a odvolani Schlize

12.2.

Svolavatel oznami konani Schlize zpusobem stanovenym v ¢lanku 11 téchto Emisnich
podminek, a to ve Ih(té nejméné 15 (patnact) dnli pfede dnem jejiho konani. Je-li svolavatelem
Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisi a nedohodne-li se svolavatel s Emitentem na
oznameni o svolani Schlze zpusobem uvedenym ¢lanku 11 téchto Emisnich podminek, je
svolavatel povinen oznameni o svolani Schize uverejnit alesporn v Obchodnim véstniku, a to ve
Ih(ité nejméné 15 (patnact) kalendarnich dnd pfede dnem jejiho konani; svolavatel je povinen
dorucit oznameni o svolani Schiize Emitentovi na adresu sidla nejpozdéji 30 kalendafnich dnu
pred navrhovanym datem schiize, aby mohl Emitent zajistit uvefejnéni stanovenym zptsobem.

Oznameni o svolani Schize musi obsahovat alespon (i) udaje nutné k jednoznaéné identifikaci
Emitenta, (ii) nazev Dluhopisu, Datum emise, (iii) misto, datum a hodinu konani Schuze, pficemz
mistem konani Schize mlze byt pouze misto v Praze, datum konani Schize musi pfitom
pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem a hodina konani Schize nesmi byt dfive nez v 11:00
hod., (iv) program jednani Schuze, véetné pfipadného navrhu zmény Emisnich podminek a jejich
zduivodnéni a véetné Uplnych navrhl usneseni k jednotlivym bodlm jednani a (v) den, ktery je
Rozhodnym dnem pro uc¢ast na schiizi. Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program
jednani Schiize, Ize na této Schlizi rozhodnout jen za UCasti a se souhlasem vSech Vlastnikd
dluhopist. Odpadne-li diivod pro svolani Schilize, odvola ji svolavatel stejnym zplsobem, jakym
byla svolana.

Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni

12.2.1. Rozhodny den pro Ucast na schizi

Schlize jsou opravnéni se ucastnit a hlasovat na ni (takova osoba dale jen ,Osoba opravnéna
k ucasti na schuzi) pouze Vlastnici dluhopist, ktefi jsou v Seznamu vlastnik( jako Vlastnici
dluhopisl evidovani ke konci kalendarniho dne, ktery o 7 (sedm) kalendafnich dnd pfedchazi den
konani pfislusné Schize (,Rozhodny den pro ucast na schizi‘), K pfevodim Dluhopis(
uskuteénénym po Rozhodném dni pro u¢ast na schizi se pro G¢ely Ucasti na Schuzi nepfihlizi.

12.2.2. Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k ucasti na Schlizi ma pocet hlasti odpovidajici jejimu podilu na celkové
jmenovité hodnoté nesplacené ¢asti Emise (podle stavu k Rozhodnému dni pro u€ast na schiizi).
Rozhoduje-li Schize o odvolani Spole¢ného zastupce (jak je definovan nize v ¢lanku 12.2.3
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téchto Emisnich podminek), nemuze Spole¢ny zastupce (je-li Osobou opravnénou k uc¢asti na
schuzi) vykonavat hlasovaci pravo spojené s Dluhopisy, které vlastni, a jeho hlasovaci prava se
nezapocitavaji do celkového poctu hlast nutnych k tomu, aby Schiize byla usnasenischopna.

12.2.3. Ugast dal$ich osob na Schizi

Emitent je povinen U€astnit se Schlize, a to bud osobné&, nebo prostfednictvim zmocnénce. Dale
je opravnén ucastnit se Schuze i Spoleény zastupce a dalSi hosté pfizvani Emitentem.

12.3. Pribéh Schlize, rozhodovani Schiize
12.3.1. UsnaSenischopnost

Schuze je usnasenischopna, pokud se ji u¢astni Osoby opravnéné k ucasti na schuzi, které byly
k Rozhodnému dni pro Ucast na schuzi Vlastniky dluhopis, jejichZz souhrnna jmenovita hodnota
predstavuje vice nez 30 % (tficet procent) jmenovité hodnoty nesplacené &asti Emise.

Neni-li Schlize, ktera ma rozhodnout o zméné Emisnich podminek, schopna se usnaset,
svolavatel svola, je-li to nadale potfebné, nahradni Schilzi tak, aby se konala do 6 (Sesti) tydn(
ode dne, na ktery byla svolana plGvodni Schize. Konani nahradni Schize s nezménénym
programem jednani se oznami Vlastnikim dluhopist nejpozdéji do 15 (patnacti) dnl ode dne, na
ktery byla svolana plavodni Schize. Nahradni Schiize je schopna se usnaset bez ohledu na
podminku uvedenou v pfedchazejicim odstavci.

Pfed zahajenim Schiize je svolavatel povinen poskytnout za u¢elem kontroly G€asti na Schizi
informaci o poc¢tu vSech Dluhopist opraviujicich k Ucasti na této Schuzi. Vlastni Dluhopisy ve
vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro U€ast na schizi se pro Ucely tohoto ¢lanku 12.3.1
nezapocitavaji.

12.3.2. Predseda Schlze

Schlzi svolané Emitentem predseda predseda jmenovany Emitentem. Schlizi svolané
Vlastnikem dluhopis(i nebo Vlastniky dluhopisti pfedseda pfedseda zvoleny prostou vétSinou
hlast pfitomnych Osob opravnénych k Ucasti na schuzi, pficemz do zvoleni pfedsedy prfedseda
Schizi osoba uréena svolavatelem a volba pfedsedy musi byt prvnim bodem programu Schuze,
kterou nesvolava Emitent.

12.3.3. Spolecny zastupce

Schize muze usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spolec¢ného zastupce.
Spoleény zastupce je v souladu se Zakonem o dluhopisech opravnén (i) uplathovat ve prospéch
vSech VlastnikGi dluhopisu prava spojena s Dluhopisy v rozsahu vymezeném rozhodnutim
Schuze, (ii) kontrolovat pInéni Emisnich podminek ze strany Emitenta a (iii) €init ve prospéch
vSech Vlastnikd dluhopis( dal$i jednani a chranit jejich zajmy, a to zpisobem a v rozsahu podle
rozhodnuti Schiize. Spoleéného zastupce miize Schlze odvolat stejnym zplsobem, jakym byl
zvolen, nebo jej nahradit jinym spoleénym zastupcem. Pfipadna smlouva o ustanoveni
spole¢ného zastupce Vlastnik( dluhopist bude vefejnosti pfistupna na internetovych strankach
Emitenta uvedenych v €lanku 11 Emisnich podminek.

12.3.4. Rozhodovani Schuze

Schuze o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz se (i)
schvaluje navrh podle ¢lanku 12.1.2 téchto Emisnich podminek nebo (ii) ustavuje ¢i odvolava
Spole¢ny zastupce, je zapotfebi souhlas alespon % (ifi Ctvrtin) hlast pfitomnych Osob
opravnénych k ucasti na schlizi. Pokud aplikovatelna pravni Uprava nestanovi jinak, staci k pfijeti
ostatnich usneseni prosta vétsina hlasl pritomnych Osob opravnénych k Gcasti na schizi.

12.4. Néktera dalSi prava Vlastnika dluhopist

12.4.1. Dusledek hlasovani proti usneseni Schuze, kterym byl vysloven souhlas se Zménou zasadni
povahy

Jestlize Schilize souhlasila se Zménou zasadni povahy, pak Osoba opravnéna k ucasti na schizi,
ktera podle zapisu z této Schlize hlasovala na Schizi proti navrhu usneseni Schize, kterym byl
vysloven souhlas se Zménou zasadni povahy, nebo se pfislusné Schlize nezucastnila
(,Zadatel), mGZe pozadovat splaceni jmenovité hodnoty véetnd pomérné &asti Urokového
vynosu Dluhopisu, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro ucast na schuzi a které od
takového okamZiku nezcizila.
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Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 (tficeti) dnl ode dne zpfistupnéni usneseni
Schiize podle &lanku 12.5 t&chto Emisnich podminek pisemnou Zadosti (,Zadost*) uréenou
Emitentovi a odeslanou Emitentovi na adresu sidla, jinak zanika. Vy8e uvedené €astky se stavaji
splatnymi 30 (tficet) dnt po dni, kdy byla Zadost doru¢ena Administratorovi (takovy den, vedle
jinych dna takto oznaéenych v téchto Emisnich podminkach, také ,Den predasné splatnosti
dluhopist“), a budou vyplaceny v souladu s ¢lankem 6.4 téchto Emisnich podminek.

Pokud Schiize projednavala Zménu zasadni povahy, musi byt o u€asti na Schizi a o rozhodnuti
Schuze pofizen notafsky zapis. Pokud Schiize se Zménou zasadni povahy souhlasila, uvedou
se v notarském zapisu jména téch Vlastnikd dluhopist, ktefi na Schuzi hlasovali proti navrhu
usneseni Schize, kterym byl vysloven souhlas se Zménou zasadni povahy, a pocty kusl
Dluhopisl(, které kazdy z téchto Vlastnikd dluhopisti mél ve svém vlastnictvi k Rozhodnému dni
pro ucéast na schlzi.

12.4.2. Nalezitosti Zadosti o pfedasné splaceni

12.5.

13.

V Zadosti dle &lanku 12.4.1 t&chto Emisnich podminek je nutno uvést pocet kusu Dluhopisd,
o jejichz splaceni je v souladu s ¢lankem 12.4.1 Zadano. Zadost musi byt pisemna, podepsana
Zadatelem nebo osobami opravnénymi Zadatele zastupovat, pficemz podpisy musi byt Gfedné
ovéfeny. Zadatel musi ve stejné lhaté dorugit Emitentovi na adresu sidla i veskeré dokumenty
pozadované pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 6 téchto Emisnich podminek.

Zapis z jednani

O jednani Schize pofizuje svolavatel, sam nebo prostfednictvim jim povéfené osoby, ve Ih(ité 30
(tficeti) dnU ode dne konani Schlize zapis, ve kterém uvede zavéry Schlize, zejména usneseni,
ktera takova Schlze pfijala. Pokud je svolavatelem Schlize Vlastnik dluhopisli nebo Vlastnici
dluhopisl, pak musi byt zapis ze Schize doru¢en nejpozdéji ve Ihuté 30 (tficeti) dnd ode dne
konani Schiize rovnéz Emitentovi na adresu Ur€ené provozovny. Emitent je povinen do 30 (tficeti)
dnu ode dne konani Schuze zpfistupnit vdechna rozhodnuti Schize, a to zplsobem, kterym
zpfistupnil tyto Emisni podminky. Zapis ze Schlze je Emitent povinen uschovat do doby
promléeni prav z DluhopisU. Zapis ze Schiize je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim dluhopist

v bézné pracovni dobé v UrCené provozovné. Ustanoveni ¢lanku 12.4.1 téchto Emisnich
podminek o povinnosti vyhotoveni notafskych zapist tim neni dotéeno.

ROZHODNE PRAVO, JAZYK A ROZHODOVANi SPORU

Dluhopisy jsou vydavany na zakladé platnych a uginnych pravnich predpisti Ceské republiky,
zejména na zakladé Zakona o dluhopisech. Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist se budou
fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky. Jakékoli pfipadné spory vyplyvajici
z Dluhopist, téchto Emisnich podminek, nebo s nimi souvisejici budou feSeny Méstskym soudem
v Praze.

POPIS VEREJNE NABIDKY

1. DUVODY NABIDKY A POUZITi VYNOSU

Dluhopisy jsou vydavany za uCelem zajisténi financnich prostfedkd pro uskute¢riovani
podnikatelské ¢innosti Emitenta. Nemovitostni projekty budou financovany vyhradné z vytézku
emise dluhopisu dle tohoto Prospektu. Emitent se zavazuje, ze ani on a ani zadna z jeho
dcefinych spolecnosti nepfijmou zadné jiné dluhové financovani k financovani nemovitostni
projekttd. Emitent se dale zavazuje, Ze ani on sam a ani zadna z jeho dcefinych spoleénosti
nezfidi zastavni pravo k nemovitostem pofizenych z vytéZku emise. Vytézek emise bude pouzit
k (sefazeno postupné dle priority od nejvyssi do nejnizsi):

- nakupu nemovitosti & podilu na nemovitostech, a to bud’ napfimo nebo prostfednictvim
SPV (Special Purpose Vehicle) — spoleénost ucCelové zaloZzena k uskuteénéni
nemovitostniho projektu, kde bude jedinym spole&nikem Emitent. Nékteré konkrétni
nemovitostni projekty, na kterych se bude podilet Emitent formou nakupu (at uz
napfimo ¢€i formou poskytnuti financovani jinému €lenovi skupiny matefské spole¢nosti)
jsou uvedeny v ¢l. 111.6.1. Prospektu ,SKUPINA EMITENTA. Emitent dale uvadi urcité
projekty jako pfedpfipravené a to v €l. Il11.5.1. Prospektu. Projekty budou realizovany
nasledovné (dle priority)
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a) projekt Pfibram uvedeny mezi pfedpfipravenymi projekty bez podrobnosti,

b) projekt Pelhfimov uvedeny mezi pfedpfipravenymi projekty bez podrobnosti,

c) projekt Chomutov uvedeny mezi pfedpfipravenymi projekty bez podrobnosti,

d) projekt Hradec Kralové mezi predpfipravenymi projekty bez podrobnosti,

e) projekt vystavba nového depa pro Ceskou postu a.s., jak je uveden pod spole&nosti
Bio Ji€in s.r.o. v €l. 111.6.1. Prospektu,

f) projekt vystavba komplexti bytd pro ACR uvedeny mezi ptedpfipravenymi bez
podrobnosti,

g) projekt uvedeny konkrétné pod spole¢nosti Bio Ji¢in s.r.o. v ¢l. 111.6.1. Prospektu,

h) projekt uvedeny konkrétn& pod spoleCnosti Rezidence StéZery s.r.o. v ELIILG.1.

Prospektu,

i) projekt uvedeny konkrétné pod spole¢nosti BICZ Residence Adam s.r.o. v €L.111.6.1.
Prospektu,

j) projekt uvedeny konkrétné pod spole¢nosti BICZ LTP Brown s.r.o. v ¢LIIL6.1.
Prospektu,

k) projekt uvedeny konkrétné pod spole¢nosti BICZ LTP Green v ¢L.111.6.1. Prospektu,
Emitent pfipadné zméni poradi investice do téchto nemovitostnich projektu, pokud
budou dostacovat finan¢ni prostfedky na nakup prioritné niz§iho projektu a prioritné
vy$§8iho nikoliv, kdy by ¢ekanim na dosazeni vytézku pro vyse prioritné polozeny projekt
byla ohroZzena moznost niZe prioritné uvedeny nemovitostni projekt v budoucnu
realizovat (napf. prodavajici bude mit i jiné zajemce pfipravené rychleji jednat &i bude
chtit nemovitost prodat okamzitg).

Rekonstrukce, modernizace, udrzba nemovitosti uvedenych v pfedchozim zplsobu
pouziti (ndkupu). VytéZek z emise bude pouzit pro rekonstrukci, modernizaci, udrzbu
nemovitosti do jednotlivych pofizenych nemovitostnich projektd realizovanych
postupné dle uvedeného shora. Tj. nejprve dojde k ndkupu nemovitostniho projektu,
jeho rekonstrukci, modernizaci a udrzbé a az nasledné bude dle uvedeného postupu
investovano do nakupu dal§iho nemovitostniho projektu.

Nakup, rekonstrukce, modernizace a udrzba jinych nemovitostnich projektd blize
v Prospektu nespecifikovanych, které pfipadné Emitent vybere po datu vyhotoveni
Prospektu, a to v postupu i. nakup, ii. rekonstrukce, modernizace, udrzba.

Nebude-li vytéZek postatovat na pfimy nakup ani jednoho uvedeného nemovitostniho
projektu uvedeného v pfedchozich odrazkach, tj. nebude dosahovat min. vysSe
21.000.000,-- K¢ ¢&i jiz nebudou v dané dobé nalezeny Zadné vhodné nemovitostni
projekty k realizaci nebo bude-li sice vytéZek dosahovat alespori 21.000.000,-- K&,
av8ak v dané dobé nebudou vyfizeny vesSkeré administrativni kroky sméfujici k dané
investici od nemovitostniho projektu, poskytne Emitent Uvér nebo zapujcku matefské
spole¢nosti nebo spolec¢nosti z holdingu BICZ, zejména z dlivodu efektivniho vyuziti
volnych finanénich prostfedkl. K datu vyhotoveni prospektu nejsou znamy vesSkeré
konkrétni projekty, do kterych bude matefska spoleCnost nebo spole¢nost ze skupiny
matefské spolec¢nosti takto poskytnuté finanéni prostfedky z emise investovat. Nékteré
nemovitostni projekty, na kterych se bude pfipadné podilet Emitent formou poskytnuti
financovani jinému ¢&lenovi skupiny matefské spolecnosti jsou uvedeny v &l. 111.6.1.
Prospektu ,SKUPINA EMITENTA".

Emitent oGekava, Ze celkovy vytéZzek Emise Dluhopisu, ktery Emitent ziska z nabidky Dluhopisu,
bude odpovidat ¢astce emisniho kurzu vSech nabizenych Dluhopisu.

Emitent pfedpoklada, Ze celkové naklady emise Dluhopis, tj. naklady na odménu Administratora
(max. 17.200.000,-- K¢&), poplatky Centralniho depozitafe, Zprostfedkovatelld (max. 8 % z objemu
prodanych dluhopis(, tj. 120.000.000,-- KE&) a nékteré dal$i administrativni ¢i pravni naklady
souvisejici s emisi Dluhopisu ¢&i jejim umisténim na trhu, nepfekroéi celkové 140.000.000,-- K&
(slovy: sto Ctyficet milion korun Eeskych) v pfipadé vydani maximaini celkové jmenovité hodnoty
emise Dluhopist. Emitent oekava, ze Cisty celkovy vytézek Emise bude v takovém pfipadé
1.360.000.000,-- K¢ (slovy: jedna miliarda tfi sta Sedesat milionu korun ¢eskych).

Emitent se zavazuje, Ze on ani zadna z jeho dcefinych spolecnosti do splaceni vSech Dluhopist
Emitentem nezcizi Zadnou nemovitost nabytou z vytéZku emise, ledaZe jde o prodej za trzni cenu,
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kterou prokdze Emitent znaleckym posudkem vyhotovenym Znalcem — spolenost KNIGHT
FRANK, spol. s r.o., s.r.o., ICO: 41191536, se sidlem Véaclavské namésti 841/3, Nové Mésto,
110 00 Praha 1 nebo jiného znalce zapsaného do seznamu znalcl se zkuSenostmi v oboru
ocefnovani nemovitosti.

2. PODMINKY NABIDKY DLUHOPISU

Emitent zamys$li vydat Dluhopisy v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté do 1.500.000.000,-
- K¢ (jedna miliarda pét set milion korun ¢eskych). Pfedmétem verejné nabidky budou v§echny
Dluhopisy vydavané v ramci této Emise. Za ucelem verejné nabidky Dluhopist Emitent vyhotovil
a uverejnil tento Prospekt.

Emitent povéfil na zakladé Pfikazni smlouvy ze dne 26.11.2019. spoleénost CYRRUS, a.s., se
sidlem na adrese Vevefi 3163/111, Zabovfesky, 616 00 Brno, ICO: 639 07 020, zapsanou
v obchodnim rejstfiku pod sp. zn. B 3800 vedenou Krajskym soudem v Brné (Administrator)
k vykonavani funkce Administratora (jak je tento pojem definovan v Emisnich podminkach
Dluhopis(l). Administrator zajisStuje veSkeré ¢innosti spojené s vyporadanim primarniho Upisu,
splacenim Dluhopisd a vyplacenim urokl Vlastnikim dluhopisi (jak je tento pojem definovan
v Emisnich podminkach Dluhopisu). K upisu Dluhopist po Datu Emise tak muze vedle smluv
o Upisu/Kupnich smluv uzaviranych mezi Emitentem a upisovatelem/investorem dochazet také
na zakladé a za podminek stanovenych smluvni dokumentaci uzaviranou pfimo mezi
Administratorem a pFisluSnym upisovatelem/investorem.

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem a pfipadnym Zprostfedkovatelem v ramci vefejné nabidky
dle pfisluSnych pravnich predpist a Nafizeni o prospektu. Pfedpokladana celkova jmenovita
hodnota Emise ¢ini 1.500.000.000,-- K¢ (slovy: jedna miliarda pét set miliond korun &eskych).
Pfedmétem vefejné nabidky budou vSechny Dluhopisy, které je Emitent opravnén vydat
v souladu s timto Prospektem a to az do vySe 1.500.000.000,-- K& (slovy: jedna miliarda pét set
miliont korun ¢eskych). Datum emise Dluhopist je stanoveno na 4.4.2020 (Datum emise).
Verejna nabidka vydanych Dluhopist ¢inéna pfimo Emitentem a dale prostfednictvim pfipadného
Zprostfedkovatele pob&Zi od 4.4.2020 do 2.3.2021 (vC€etné).

Dluhopisy budou vydany postupné vtranSich na majetkovy uCet Emitenta v souladu
s ustanovenim § 15 odst. 4 zakona €. 190/2004 Sb. o dluhopisech a dale po jejich vydani
prodavany z majetkového uctu Emitenta. Emitent je opravnén vydat Dluhopisy v mensi celkové
jmenovité hodnoté, nez je pfedpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisu.

Dojde-li po schvaleni tohoto Prospektu, ale jesté pfed ukonéenim vefejné nabidky, k podstatné
zméné v nékteré skutenosti uvedené v tomto Prospektu nebo byl-li zjisté€n vyznamné nepfesny
Udaj a tato zména nebo nepresnost by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopist, uvefejni Emitent
dodatek ktomuto Prospektu po jeho schvaleni CNB na internetovych strankach
www.bicz.cz/dluhopisy.

Emitent hodld Dluhopisy nabizet formou vefejné nabidky po dobu od 4.4.2020 do 2.3.2021
(vEetng).

Konecné vysledky vefejné nabidky obsahujici rovnéz celkovou jmenovitou hodnotu vSech
vydanych Dluhopist tvoficich Emisi pak budou zvefejnény nejpozdéji do 15 dnu po jejim ukonceni
a to na internetovych strankach Emitenta na adrese www.bicz.cz/dluhopisy.

S Dluhopisy nejsou spojena zadna pfedkupni ani vymeénna prava.

Emitent souhlasi s pouzitim Prospektu pro pozdéjsi dalsi prodej nebo koneéné umisténi
Dluhopisli vybranymi Zprostfedkovateli, a to po dobu od 4.4.2020 do 2.3.2021 a vyhradné
v Ceské republice, Stejna doba je i nabidkovym obdobim. Podminkou souhlasu je uzavfeni
pisemné dohody mezi Emitentem a Zprostfedkovatelem o dalSim prodeji nebo umisténi
Dluhopist. Pokud se tedy Emitent rozhodne vyuzit k vefejné nabidce Zprostfedkovateld, tento
udaj bude publikovan na internetovych strankdch Emitenta www.bicz.cz/dluhopisy. Na
internetovych strankach Emitenta www.bicz.cz/dluhopisy bude vzdy uvefejnén aktualni seznam
Zprostredkovatelt. Emitent pfijima odpovédnost za obsah Prospektu rovnéz ve vztahu
k pozdéj§imu dalSimu prodeji nebo koneCnému umisténi Dluhopisi jakymkoliv
Zprostfedkovatelem, jemuz byl poskytnut souhlas s pouzitim Prospektu.
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SDELENI INVESTORUM: V pfipadé predlozeni nabidky Zprostfedkovatelem, poskytne
tento Zprostredkovatel investoriim tidaje o podminkach nabidky Dluhopisa platné v dobé
jejiho predlozeni. Jakékoliv nové informace o Zprostfedkovatelich, které nebyly znamy v dobé
schvaleni Prospektu, budou uverejnény na internetové strance Emitenta www.bicz.cz/dluhopisy.
Zprostiedkovatelé pouzivajici Prospekt musi na svych internetovych strankach uvést, ze
Prospekt pouzivaji v souladu se souhlasem a podminkami k nému pfipojenymi.

Administrator, zadny Zprostfedkovatel ani zadna jina osoba v souvislosti s Emisi nepfevzali vici
Emitentovi povinnost Dluhopisy upsat, umistit ¢i koupit. Dle odhadu Emitenta m(ize celkova vyse
nakladl na upsani a umisténi Emise dosahnout 140.000.000,-- K¢ (slovy: sto Ctyficet milionu
korun ¢eskych) pfi vydani Emise v maximalni jmenovité hodnoté.

Vefejna nabidka Emitenta na koupi vydanych Dluhopist bude zvefejnéna na internetovych
strankach Emitenta www.bicz.cz/dluhopisy resp. na internetovych strankach pfipadného
Zprostfedkovatele. Investofi mohou byt rovnéZ oslovovani pfimo Emitentem, resp. pfipadnym
Zprostfedkovatelem.

V ramci vefejné nabidky budou investofi vyzvani k podani objednavky ke koupi Dluhopisu
(Objednavka). Objednavka na nakup Dluhopist muze byt u¢inéna:

e pisemné, doru¢enim vyplnéného formulafe, na néjz bude uveden odkaz na internetovych
strankach Emitenta www.bicz.cz/dluhopisy nebo

e  za pouziti prostfedkll komunikace na dalku v pfipadech, kdy to umozni pravni vztah mezi
investorem a pfipadnym Zprostfedkovatelem.

Pisemnou Objednavku je tfeba dorucit Emitentovi (pfimo nebo prostfednictvim pfipadného
Zprostredkovatele) na adresu Administratora CYRRUS, a.s., se sidlem na adrese Veveri
3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno.

V souvislosti s podanim Objednavky a vypofadanim koupé Dluhopist mohou byt investofi vyzvani
Emitentem, resp. pfipadnym Zprostfedkovatelem, k dolozeni potfebnych identifikacnich udaj
a informaci, popfipadé k podpisu dokumentl potvrzujici tyto informace a identifikacni udaje.
Jedna se predevsim o:

a) prokazani se platnym dokladem totoznosti,
b) vyplnéni investi¢niho dotazniku ve smyslu Zakona o podnikani na kapitalovém trhu,

c) vyplnéni prohladeni ve smyslu zakona €.253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci
vynosu z trestné &innosti a financovani terorismu, ve znéni pozdéjsich predpist (obecné
znamé jako ,AML prohlaseni®),

d) vyplnéni prohlaseni ve smyslu dohody &. 72/2014 Sb. m. s. mezi Ceskou republikou
a Spojenymi staty americkymi o zlepSeni dodrzovani darnovych pfedpisi v mezinarodnim
méFitku a s ohledem na pravni pfedpisy Spojenych statli americkych o informacich a jejich
oznamovani a zakona €. 330/2014 Sb., o vymeéné informaci o finan¢nich uétech se Spojenymi
staty americkymi pro ucely spravy dani, ve znéni pozdéjsich pfedpist (obecné znamé jako
.,FATCA®), 45

e) vyplnéni prohlaseni ve smyslu zakona €. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pfi sprave
dani (obecné znamé jako ,GATCA®),

f) uzavfeni komisionarské smlouvy mezi investorem a Zprostfedkovatelem,

g) podani pokynu k nakupu (Upisu) Dluhopist ve smyslu komisionafské smlouvy uzaviené mezi
investorem a Zprostfedkovatelem.

Minimalni &astka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén koupit Dluhopisy, bude 50.000,--
KE (slovy: padesat tisic korun ceskych). Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisl
pozadovany jednotlivym investorem v Objednavce je omezen maximalnim celkovym objemem
vydanych Dluhopisu tzn. max. 1.500.000.000,-- K& (slovy: jedna miliarda pét set milion( korun
Ceskych).

K Datu emise je kupni cena Dluhopist stanovena jako 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisu. Kupni
cena po Datu emise bude vypoctena jako 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisu s pfipoctenim
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uroku pfirostlého k danému Dluhopisu za obdobi pfislusného vynosového obdobi (ke dni
uzavieni kupni smlouvy)

Objednavky na nakup Dluhopis(i budou uspokojovany v pofadi, v jakém budou prokazatelné
doruc¢eny Emitentovi (pfimo nebo prostfednictvim pfipadného Zprostfedkovatele) v kompletni
podobé (ij. v€etné vSech nalezitosti, informaci a dokument(, jejichz poskytnuti je vyzadovano).

Emitent vyda k Datu Emise prvni transi, a to na svlj majetkovy ucet, v souladu s ustanovenim
§ 15 odst. 4 zakona 190/2004 o dluhopisech.

Dal$i tranSe, aZz do naplnéni objemu emise, budou vydavany a umistovany stejnym, vyse i nize
popsanym, zplsobem, podle Uvahy Emitenta, pfedpoklada se vydani dalsi transe po umisténi jiz
vydanych dluhopist

V ramci vefejné nabidky, tedy od Data emise, bude Emitent vypofadavat Objednavky formou
uzavfeni kupni smlouvy o Uplatném pfevodu cennych papirli (dluhopis() a to na Dluhopisy, které
byly vydany na majetkovy ucet Emitenta (,Kupni smlouva®) tak, Zze

a) Po uzavfeni kupni smlouvy je investor povinen zaplatit pfislusnou kupni cenu Dluhopisu
na Bankovni uc¢et Emitenta (vypofadani muze probihat i prostfednictvim Centralniho
depozitafe €i Administratora), podle podminek Kupni smlouvy, nejpozdéji do 10
pracovnich dnl po podpisu této smlouvy, a to na ucet Emitenta uvedeny v Kupni
smlouvé (Bankovni ucet).

b) Po potvrzeni Administratora o zaplaceni kupni ceny investorem na Bankovni ucet
Emitent pfevede Dluhopisy vedené na jeho majetkovém uctu cennych papird vedeném
v pFislusné evidenci investi¢nich nastrojli na majetkovy Ucet cennych papirt investora
vedeny v pfislusné evidenci investi¢nich nastroju uvedené v Objednavce, a to do 5
pracovnich dnu.

Objednavky v ramci vefejné nabidky pfijima Emitent odeslanim Potvrzeni (pfimo nebo
prostfednictvim pfipadného Zprostfedkovatele), ¢imz dojde k uzavieni Kupni smlouvy na
prislusny pocet Dluhopist uvedenych v Potvrzeni. Emitent je opravnén Objednavky investorua dle
svého uvazeni v Potvrzeni kratit (pokud jiz investor uhradil kupni cenu za puvodné v Objednavce
pozadované Dluhopisy, zasle mu Emitent pfipadny preplatek zpét bez zbyteCného prodleni na
Ucet sdéleny Emitentovi investorem). S Dluhopisy nelze zacit obchodovat pfed timto Potvrzeni.

Pokud investor uhradil ¢astku kupni ceny Dluhopisi na Bankovni UCet pozdéji nez deset
pracovnich dnli od uzavieni Kupni smlouvy, budou takio pozdé podané nebo zaplacené
Objednavky zruseny a pFislusné penézni prostfedky uréené na koupi Dluhopist Administrator
bez zbyte€ného prodleni zasle zpét na ucet, ze kterého byla &astka poukazana, nedohodnou-li
se investor a Administrator jinak.

Pro zamezeni jakymkoliv pochybnostem se stanovi, Ze Emitent nema vaci kterémukoliv
investorovi do Dluhopisli Zadnou povinnost jakékoliv Dluhopisy zpétné kupovat. Vyporadani
obchodl s Dluhopisy bude probihat prostfednictvim Centralniho depozitafe, respektive osob
vedoucich evidenci navazujici na centralni evidenci, obvyklym zplsobem v souladu s pravidly
a provoznimi postupy Centralniho depozitare. V pripadé prodeje Dluhopisu ze strany Emitenta
(nikoliv prostfednictvim Zprostfedkovatelt) nebudou uUctovany investorovi zadné poplatky. Pfi
nabyti dluhopisu investorem v ramci vefejné nabidky prostfednictvim Zprostfedkovatell obchod
podléha poplatku do 3 % objemu koupenych Dluhopis(i. Na vrub investora nebudou v pfimé
souvislosti s nabytim dluhopist v ramci vefejné nabidky uctovany zadné dal$i naklady nebo
poplatky (s vyjimkou shora uvedeného max. 3 % poplatku pfi prodeji prostiednictvim
Zprostredkovatel).

K datu vyhotoveni Prospektu Emitent nema v umyslu pozadat o pfijeti Dluhopist k obchodovani
na jakémkoli regulovaném trhu.

RozsSifovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisu jsou v nékterych zemich
omezeny zakonem. Emitent nepozadal o schvaleni nebo uznani tohoto Prospektu v jiném staté
a Dluhopisy nejsou povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym organem jakékoli
jurisdikce s vyjimkou schvaleni tohoto Prospektu ze strany CNB a obdobné& nebude bez dal$iho
umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou jejich nabidky v Ceské republice, jak je popsana v tomto
Prospektu (s vyjimkou pfipadl, kdy nabidka Dluhopist bude splfiovat veSkeré podminky
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stanovené pro takovou nabidku pfFislusnymi pravnimi pfedpisy statu, v némz bude takova nabidka
¢inéna).

Osoby, do jejichz drzeni se tento Prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrZzovani omezeni,
ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisti nebo drzbé
a rozsifovani jakychkoli material( vztahujicich se k Dluhopisiim, v€etné tohoto Prospektu. Tento
Prospekt sam o sobé nepfedstavuje nabidku k prodeji ani vyzvu k podavani nabidek ke koupi
Dluhopist v jakékoli jurisdikci.

Kromé vySe uvedeného Emitent zada veSkeré nabyvatele Dluhopis(l, aby dodrzovali ustanoveni
v8ech pfislusnych pravnich predpisti v kazdém staté (véetn& Ceské republiky), kde budou
nakupovat, nabizet, prodavat nebo pfedavat Dluhopisy vydané Emitentem nebo kde budou
distribuovat, zpfistupfiovat ¢&i jinak davat do obé&hu tento Prospekt, v€etné jeho pfipadnych
dodatku, nebo jiny nabidkovy ¢i propagacni material ¢i informace s Dluhopisy souvisejici, a to ve
vSech pfipadech na vlastni naklady a bez ohledu na to, zda tento Prospekt nebo jeho dodatky
nebo jiny nabidkovy €i propagacni material ¢i informace s Dluhopisy souvisejici budou zachyceny
v tisténé podobé, nebo pouze v elektronické &i jiné nehmotné podobé.

U kazdé osoby, ktera nabyva jakykoli Dluhopis, se bude mit za to, Ze prohlasila a souhlasi s tim,
ze (i) tato osoba je srozuména se vSemi pfisluSnymi omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje
Dluhopisti zejména v Ceské republice, které se na ni a pfislusny zpGsob nabidky &i prodeje
vztahuji, ze (ii) tato osoba dale nenabidne k prodeji a dale neproda Dluhopisy, aniz by byla
dodrzena vSechna pfisluSna omezeni, ktera se na takovou osobu a pfislusny zplsob nabidky
a prodeje vztahuiji, a Ze (iii) pfedtim, nez by Dluhopisy méla dale nabidnout nebo dale prodat, tato
osoba bude potencialni kupujici informovat o tom, Ze dal$i nabidky nebo prodej Dluhopist mohou
podléhat v rliznych statech zakonnym omezenim, ktera je nutno dodrZovat.

Emitent upozorfiuje potencidlni nabyvatele Dluhopis, Ze Dluhopisy nejsou a nebudou
registrovany v souladu se zakonem o cennych papirech Spojenych statli americkych z roku 1933
v platném znéni (,Zakon o cennych papirech USA®) ani Zadnou komisi pro cenné papiry Ci jinym
regula¢nim organem jakéhokoli statu Spojenych statl americkych, a v disledku toho nesméji byt
nabizeny, prodavany nebo pfedavany na uzemi Spojenych statl americkych nebo osobam, které
jsou rezidenty Spojenych statl americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Nafizeni
vydaném k provedeni zakona o cennych papirech USA), jinak nez na zakladé vyjimky
z registracni povinnosti podle zakona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery
nepodléha registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA.

Emitent dale upozorfiuje, Ze Dluhopisy nesméji byt nabizeny ani prodavany ve Spojeném
kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska (,Velkad Britanie“) prostfednictvim rozSifovani
jakéhokoliv materialu ¢&i ozndmeni, s vyjimkou nabidky prodeje osobam opravnénym
k obchodovani s cennymi papiry ve Velké Britanii na vlastni nebo na cizi u€et, nebo za okolnosti,
které neznamenaji vefejnou nabidku cennych papir( ve smyslu zakona o spole¢nostech z roku
1985 v platném znéni. Veskeré pravni ukony tykajici se Dluhopis provadéné ve Velké Britanii,
z Velké Britanie nebo jakkoliv jinak souvisejici s Velkou Britanii pak rovnéz musi byt provadény
v souladu se zakonem o finan¢nich sluzbach a trzich z roku 2000 (FSMA 2000) v platném znéni,
narizenim o propagaci finanénich sluzeb FSMA 2000 z roku 2005 (Financial Promotion Order)
v platném znéni a nafizenimi o prospektu z roku 2005 (The Prospectus Regulations 2005)
v platném znéni.

VI. ZDANENI A DEVIZOVA REGULACE V CESKE REPUBLICE

Budoucim nabyvatelim Dluhopis(i se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a danovymi
poradci o danovych a devizové pravnich disledcich koupé, prodeje a drzby Dluhopist a pfijimani
plateb Urokd z Dluhopisti podle dafiovych a devizovych predpist platnych v Ceské republice
a v zemich, jejichZ jsou dafiovymi rezidenty, jakoz i v zemich, v nichZ vynosy z drzby a prodeje
Dluhopist mohou byt zdanény.

Dariové predpisy Ceské republiky a dafiové predpisy &lenského statu investora mohou mit dopad
na pfijem plynouci z Dluhopisu.

Nasledujici struéné shrnuti zdafovani Dluhopist a devizové regulace v Ceské republice vychazi
zejména ze zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijm{, v platném znéni a souvisejicich pravnich
predpist ucinnych k datu vyhotoveni tohoto Prospektu, jakoz i z obvyklého vykladu téchto zakon(
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a dalSich predpisu uplatfhiovaného €eskymi spravnimi Ufady a jinymi statnimi organy a znamého
Emitentovi k datu vyhotoveni tohoto Prospektu. VeSkeré informace uvedené nize se mohou ménit
v zavislosti na zménéach v pfislusnych pravnich pfedpisech, které mohou nastat po tomto datu,
nebo ve vykladu téchto pravnich predpisu, ktery mize byt po tomto datu uplatfiovan.

V pfipadé zmény pfislusnych pravnich predpis nebo jejich vykladd v oblasti zdanovani
Dluhopist oproti rezimu uvedenému nize bude Emitent postupovat dle takového nového rezimu.
Pokud bude Emitent na zakladé zmény pravnich predpisli nebo jejich vykladl povinen provést
srazky nebo odvody dané z pfijmu z Dluhopisu, nevznikne Emitentovi v souvislosti s provedenim
takovychto srazek nebo odvod( vici viastnikim Dluhopist povinnost doplacet jakékoli dodate¢né
Castky jako nahradu za takto provedené srazky ¢i odvody.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny danové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem
Dluhopisll pro investory, ktefi v Ceské republice podiéhaji zvlastnimu rezimu zdanéni (napf.
investi¢ni, podilové nebo penzijni fondy).

V nasledujicim shrnuti se pfedpoklada, Ze osoba, které je vyplacen jakykoli pfijem v souvislosti
s Dluhopisy, je skuteénym vlastnikem takového pfijmu, tj. napf. nejde o agenta, zastupce, nebo
depozitare, ktefi pfijimaji takové platby na ucet jiné osoby.

1. UROK

Urok (zahrnuijici téZ vynos ve formé rozdilu mezi jmenovitou hodnotou DIuhopisu vyplacenou pfi
splatnosti DluhopisU a jeho niz§im emisnim kurzem, dale jen ,arok“) vyplaceny fyzické osobé
podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi uhradé uroku). Sazba této srazkové
dané dle ¢eskych danovych predpist ¢ini 15 %. Pokud vSak je pfijemcem uroku fyzicka osoba,
ktera neni eskym dafiovym rezidentem, nevlastni Dluhopisy v Ceské republice prostfednictvim
stalé provozovny, a zaroven neni dafiovym rezidentem jiného &lenského statu EU nebo dalSich
statd tvoricich Evropsky hospodaisky prostor nebo tretiho statu, se kterym méa Ceské republika
uzavienu platnou a u€innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo mezinarodni
dohodu o vyméné informaci v darfovych zalezitostech pro oblast dani z pfijmu véetné
mnohostranné mezinarodni smlouvy, €ini sazba srazkoveé dané 35%. V pfipadé fyzickych osob,
které jsou Ceskymi dafiovymi rezidenty, pfedstavuje vySe uvedena srazka dané kone¢né zdanéni
aroku v Ceské republice. V pripadé fyzickych osob, které nejsou &eskymi dafiovymi rezidenty,
avsak jsou rezidenty jiného statu EU nebo dalSich statu tvoficich Evropsky hospodarsky prostor,
a rozhodnou se zahrnout urok do danoveho pfiznani, pfedstavuje vySe uvedena srazka dané
zalohu na dan. Fyzicka osoba podnikajici v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny je
obecné povinna podat v Ceské republice dariové pfiznani.

Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera je ¢eskym dafiovym rezidentem, nebo neni &eskym
dafiovym rezidentem, ale vlastni Dluhopisy v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny,
nepodléha srazkové dani, a tvofi souCast obecného zakladu dané a podléha dani z pfijmi
pravnickych osob v sazb& 19 %. Urok vyplaceny pravnické osobé&, ktera neni eskym dafiovym
rezidentem a zaroven nevlastni Dluhopisy v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny,
podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi uhradé uroku). Sazba této srazkové
dané dle ¢eskych danovych predpist Cini 15 %. Pokud vSak je pfijemcem uroku pravnicka osoba,
ktera neni eskym dafiovym rezidentem, nevlastni Dluhopisy v Ceské republice prostfednictvim
stalé provozovny, a zaroven neni dafiovym rezidentem jiného Clenského statu EU nebo dalSich
statd tvoficich Evropsky hospodaisky prostor nebo tretiho statu, se kterym ma Ceska republika
uzavienu platnou a u€innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo mezinarodni
dohodu o vyméné informaci v darfovych zalezitostech pro oblast dani z pfijmu véetné
mnohostranné mezinarodni smlouvy, &ini sazba srazkové dané 35 %. V pfipadé pravnickych
osob, které nejsou Ceskymi danovymi rezidenty, avdak jsou rezidenty jiného statu EU nebo
dal$ich stat tvoFicich Evropsky hospodafsky prostor, nevlastni Dluhopisy v Ceské republice
prostfednictvim stalé provozovny, a rozhodnou se zahrnout uUrok do darfového pfiznani,
predstavuje vySe uvedena srazka dané zalohu na dan. V pfipadé, Ze urok plyne Ceské stalé
provozovné pravnické osoby, ktera neni Ceskym danovym rezidentem a ktera zaroven neni
danfovym rezidentem ¢lenského statu EU nebo dalSich statd tvoficich Evropsky hospodarsky
prostor, je Emitent povinen pfi vyplaté srazit zajisténi dané ve vysi 10 % z tohoto pfijmu. Spravce
dané muze, avSak nemusi, povazovat dafiovou povinnost poplatnika uskuteénénim srazky podle
predchozi véty za splnénou. Pravnicka osoba podnikajici v Ceské republice prostfednictvim stalé
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provozovny je obecné& povinna podat v Ceské republice dariové pfiznani a pfipadné srazené
zajisténi dané se zapocitava na celkovou dafiovou povinnost.

Smlouva o zamezeni dvojimu zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je pfijemce uroki
rezidentem, mGze zdanéni uroku v Ceské republice vylougit nebo snizit sazbu dané, zpravidla za
predpokladu, Ze pfijem neni pficitatelny stalé provozovné v Ceské republice. Narok na uplatnéni
dafového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojimu zdanéni muze byt podminén
prokazanim skuteCnosti dokladajicich, Ze se pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni na
pfijemce platby urokového charakteru skutecné vztahuje, zejména potvrzenim zahraniéniho
spravce dané o tom, Ze pfijemce platby je dafiovym rezidentem v pfislusném staté, a potvrzenim
o tom, Ze pfijemce Uroku je jeho skute€nym vlastnikem. Platce urok( nebo platebni
zprostfedkovatel mohou po pfijemci poZadovat poskytnuti Gdaju potfebnych pro spinéni
oznamovacich povinnosti podle smérnice EU o zdafovani pfijmu z Uspor.

Urcité kategorie poplatnikd (napf. nadace, Garan¢ni fond obchodnikli s cennymi papiry) maji za
urcitych podminek narok na osvobozeni trokovych pfijm{ od dané z pfijmd. Podminkou pro toto
osvobozeni je, Ze doloZi platci uroku narok na toto osvobozeni v dostate¢ném predstihu pfed jeho
vyplatou.

2. ZISKY/ZTRATY Z PRODEJE

Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou, ktera je ¢eskym dafiovym rezidentem,
anebo ktera neni ¢eskym dariovym rezidentem, ale bud vlastni Dluhopisy v Ceské republice
prostfednictvim stalé provozovny, anebo ji pfijem z prodeje Dluhopisu plyne od kupuijiciho, ktery
je €eskym darnovym rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni eskym
danovym rezidentem, nepodléhaji srazkové dani a zahrnuji se do obecného zakladu dané kde
podléhaji dani z pfijmG fyzickych osob v sazbé 15 % a, pokud jsou realizovany v ramci
podnikatelské &innosti fyzické osoby, ktera Dluhopisy prodava, pfipadné téz solidarnimu zvySeni
dané ve vySi 7 % z kladného rozdilu mezi sou¢tem pfijmd zahrnovanych do dil¢iho zakladu dané
z pFijma ze zavislé €innosti a diléiho zakladu dané z pfijmd z podnikani a jiné samostatné
vydélecné ¢innosti v pfisluSném zdanovacim obdobi, a ¢astkou 48-nasobku primérné mzdy
stanovené podle zakona upravujiciho pojistné na socialni zabezpeceni (pro rok 2020 ¢astka
1.672.080,-- K¢). Ztraty z prodeje Dluhopist jsou u nepodnikajicich fyzickych osob obecné
danové neuznatelné, ledaze jsou v témZzZe zdanovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky
z prodeje jinych cennych papirQ; v tom pfipadé je mozné ztraty z prodeje Dluhopisli az do vyse
ziskl z prodeje ostatnich cennych papiri vzajemné zapocist.

Zisky z prodeje Dluhopisu, které nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych osob
obecné osvobozeny od dané, pokud Uhrn pfijm({l z prodeje vSech cennych papirh a pfijm{ z podil(
pfipadajici na podilovy list pfi zruSeni podilového fondu nepfesahne ve zdarfovacim obdobi
¢astku 100.000,- K&. Dale jsou zisky z prodeje Dluhopist, které nebyly zahrnuty v obchodnim
majetku, realizované fyzickymi osobami obecné osvobozeny od dané z pfijmu, pokud mezi
nabytim a prodejem Dluhopist uplyne doba alespori 3 let, anebo v pfipadé Dluhopist, které byly
zahrnuty do obchodniho majetku, uplynula doba alespori 3 let od ukonCeni Cinnosti, ze které plyne
pfijem ze samostatné ¢innosti.

Zisky z prodeje DluhopisU realizované pravnickou osobou, ktera je ¢eskym dafiovym rezidentem,
anebo ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem, ale bud vlastni Dluhopisy v Ceské republice
prostfednictvim stalé provozovny, anebo ji pfijem z prodeje Dluhopisu plyne od kupuijiciho, ktery
je €eskym darnovym rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni eskym
dariovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu dané z pfijmG pravnickych osob
a podléhaji dani v sazbé 19 %. Ztraty z prodeje Dluhopisu jsou u téchto osob obecné dariové
uznatelné.

Zisky z prodeje Dluhopisl realizované fyzickou nebo pravnickou osobou, ktera neni ¢eskym
dafiovym rezidentem, nevlastni Dluhopisy v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny,
a pfijem z prodeje Dluhopisu ji neplyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym dafovym rezidentem nebo
od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym dariovym rezidentem, nepodléhaji
v Ceské republice zdanéni.

V pfipadé prodeje Dluhopisu fyzickou nebo pravnickou osobou, ktera neni ¢eskym darfiovym
rezidentem a souCasné neni danovym rezidentem c¢lenského statu EU nebo dalSich statd
tvoficich Evropsky hospodarsky prostor, kupujicimu, ktery je Ceskym dafiovym rezidentem, nebo
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fyzické nebo pravnické osobé, ktera neni Ceskym dafiovym rezidentem a ktera zarover podnika
v Ceské republice prostifednictvim stalé provozovny, které je Gihrada pfifazena, je kupujici obecné
povinen pfi Uhradé kupni ceny DluhopisU srazit zajisténi dané z pfijmu ve vysi 1 % z tohoto pfijmu.
Spravce dané muze, avSak nemusi, povazovat danovou povinnost poplatnika (prodavajiciho)
uskute€¢nénim srazky podle pfedchozi véty za splnénou.

Prodavajici, kterému plyne pfijem z prodeje Dluhopist zdanitelny v Ceské republice, je obecné
povinen podat v Ceské republice danové pfiznani, pficemz srazené zajisténi dané se zapocitava
na jeho celkovou danovou povinnost.

Smlouva o zamezeni dvojimu zdané&ni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je prodavajici
vlastnik Dluhopisti rezidentem, mizZe zdanéni ziskG z prodeje Dluhopisti v Ceské republice
vylougit, v&etné zajisténi dané, zpravidla za pfedpokladu, Ze nevlastni Dluhopisy prostfednictvim
stalé provozovny v Ceské republice. Narok na uplatnéni dariového rezimu upraveného smlouvou
o zamezeni dvojiho zdanéni mlze byt podminén prokazanim skuteénosti dokladajicich, ze
pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na pfijemce platby skute&né vztahuje, zejména
potvrzenim zahraniéniho spravce dané o tom, Ze prodavajici je dafovym rezidentem
v pFislusném staté, a potvrzenim o tom, Ze prodavajici je skute€nym vlastnikem pfijmu z prodeje.

3. DEVIZOVA REGULACE V CESKE REPUBLICE

Dluhopisy nejsou zahrani¢nimi cennymi papiry ve smyslu Devizového zakona. Jejich vydavani
a nabyvani neni v Ceské republice predmétem devizové regulace. V pfipad&, kdy pfisludna
mezinarodni dohoda o ochrané a podpore investic uzaviena mezi Ceskou republikou a zemi,
jejimz rezidentem je pfijemce platby, nestanovi jinak, resp. nestanovi vyhodnéjsi zachazeni,
mohou cizozemsti Vlastnici Dluhopisi za splnéni urcitych predpokladd nakoupit penézni
prostfedky v cizi méné za Ceskou ménu bez devizovych omezeni a transferovat tak vynos
z Dluhopist, ¢astky zaplacené Emitentem v souvislosti s uplatnénim prava Vlastnik Dluhopist
na pred¢asné odkoupeni Dluhopisti Emitentem, pfipadné splacenou jmenovitou hodnotu
Dluhopisti, z Ceské republiky v cizi méné.
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VIl. VYMAHANi SOUKROMOPRAVNICH NAROKU VUCI EMITENTOVI

Text této kapitoly VII. ,Vymahani soukromopravnich narokd vac¢i Emitentovi” je pouze shrnutim
urcitych pravnich souvislosti ¢eského prava tykajicich se vymahani soukromopravnich naroki
spojenych s Dluhopisy vl&i Emitentovi. Toto shrnuti nepopisuje jakékoli pravni souvislosti
vymahani uvedenych naroki vyplyvajici z prava jakéhokoli jiného statu nez Ceskeé republiky. Toto
shrnuti vychazi z pravnich predpisu uc¢innych k datu tohoto Prospektu a mize podléhat nasledné
zméne (i s pfipadnymi retroaktivnimi Gucinky). Informace, uvedené v této kapitole jsou predlozeny
jen jako vSeobecné informace pro charakteristiku pravni situace, a byly ziskany z vefejné
pristupnych dokumentl. Emitent ani jeho poradci nedavaji zadné prohlaseni, tykajici se pfesnosti
nebo Uplnosti informaci zde uvedenych. Potencialni nabyvatelé Dluhopist by se neméli spoléhat
na informace zde uvedené a doporuCuje se jim posoudit se svymi pravnimi poradci otazky
vymahani soukromopravnich zavazkl viaci Emitentovi v kazdém pfisluSném staté.

1. VYMAHANi NAROKU V CESKE REPUBLICE

Emitent udélil souhlas s pfislusnosti Méstského soudu v Praze v souvislosti s jakymkoli soudnim
procesem zahdjenym na zakladé zakoupeni nebo v souvislosti s drzenim Dluhopist. V disledku
toho maze byt pro nabyvatele Dluhopist nemozné podat v zahrani&i zalobu nebo zahaijit jakékoli
fizeni proti Emitentovi nebo pozadovat u zahrani¢nich soudd vydani soudnich rozhodnuti proti
Emitentovi nebo plnéni soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, které jsou zalozeny na
ustanovenich zahranic¢nich pravnich predpis(.

V ptipadech, kdy Ceska republika uzaviela s uréitym statem mezinarodni smlouvu o uznani
a vykonu soudnich rozhodnuti, je zabezpe€en vykon soudnich rozhodnuti takového statu
v souladu s ustanovenim dané mezinarodni smlouvy. Pfi neexistenci takové smlouvy mohou byt
rozhodnuti cizich soud uznana a vykonana v Ceské republice za podminek stanovenych
v zakoné ¢. 91/2012 Sb., o mezinarodnim pravu soukromém, ve znéni pozdéjSich predpisu.
Podle § 15 tohoto zakona nelze rozhodnuti soudl ciziho statu a rozhodnuti Ufadud ciziho stata
o pravech a povinnostech, kterych by podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly v Ceské
republice soudy, stejné jako cizi soudni smiry a cizi notarské a jiné verejné listiny v téchto vécech
(spolecné dale také jen ,cizi rozhodnuti“) uznat a vykonat, jestlize (i) véc nalezi do vylu¢né
pravomoci ¢eskych soudu, nebo jestlize by Fizeni nemohlo byt provedeno u zadného organu
ciziho statu, kdyby se ustanoveni o pfisluSnosti €eskych soudud pouzilo na posouzeni pravomoci
ciziho organu, ledaze se ucastnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti sméfuje, pravomoci ciziho
organu dobrovolné podrobil; nebo (ii) o témze pravnim poméru se vede Fizeni u ¢eského soudu
a toto fizeni bylo zahdjeno dfive, nez bylo zahajeno fizeni v ciziné, v némz bylo vydano
rozhodnuti, jehoz uznéni se navrhuje; nebo (iii) o ttmZe pravnim poméru bylo eskym soudem
vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v Ceské republice iz uznano pravomocné rozhodnuti
organu tfetiho statu; nebo (iv) U€astniku Fizeni, vi¢i némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla
odnata postupem ciziho organu moznost fadné se u€astnit fizeni, zejména nebylo-li mu doru€eno
pfedvolani nebo navrh na zahdjeni Fizeni; nebo (v) uznani by se zjevné pficilo vefejnému
poradku; nebo (vi) neni zaru€ena vzajemnost; vzajemnost se nevyzaduje, nesméfuje-li cizi
rozhodnuti proti statnimu ob&anu Ceské republiky nebo &eské pravnické osobé& . Ministerstvo
spravedinosti CR poskytne soudu na jeho Zadost sdéleni o vzajemnosti ze strany ciziho statu.
Takové prohlaseni je pro soudy Ceské republiky a jiné statni organy zavazné. Pokud toto
prohlaSeni o vzajemnosti neni vydano vUi¢i urCité zemi, neznamena to automaticky, ze
vzajemnost neexistuje. Uznani vzajemnosti v takovych pfipadech bude zéleZet na faktické situaci
uznavani rozhodnuti organt Ceské republiky v dané zemi.

V souvislosti se vstupem Ceské republiky do Evropské unie je v Ceské republice pfimo
aplikovatelné Nafizeni Rady ES ¢&. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o pfisluSnosti a uznavani
a vykonu soudnich rozhodnuti v ob&anskych a obchodnich vécech (,Nafizeni Brusel“). Na
zakladé Nafizeni Brusel jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy v ¢lenskych statech EU
(s vyjimkou Danska, ve vztahu, k némuz se pouzije i nadale Bruselska umluva a protokol z roku
1971), v ob&anskych a obchodnich vécech vykonatelna v Ceské republice a naopak, soudni
rozhodnuti vydana soudnimi organy v Ceské republice v ob&anskych a obchodnich vécech jsou
vykonatelna v ¢lenskych statech EU.

Dale, pozada-li strana podle predpisu Evropskych spolecenstvi nebo mezinarodni smlouvy, k jejiz
ratifikaci dal parlament Ceské republiky souhlas, a jiz je Ceska republika vazana (,mezinarodni
smlouva®), aby o uznani ciziho rozhodnuti, jiné vefejné listiny nebo soudniho smiru
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(,rozhodnuti“) bylo rozhodnuto ve zvlastnim fizeni, rozhodne soud o uznani rozsudkem.
Soucasné s navrhem na prohlaseni vykonatelnosti mize byt podan i navrh na nafizeni vykonu
rozhodnuti nebo exekuce podle zvladtniho pravniho pfedpisu (ob&anského soudniho fadu &i
exekucéniho fadu). Rozhodnuti nemuze nabyt pravni moci ve vyroku nafizujicim vykon rozhodnuti
nebo exekuci dfive nez ve vyroku, kterym se rozhodnuti prohladuje za vykonatelné.

Soudy Ceské republiky by v&ak meritorné nejednaly o Zalob& vznesené v Ceské republice na
zakladé jakéhokoli poruseni vefejnopravnich predpisti kteréhokoli statu kromé& Ceské republiky
ze strany Emitenta, zejména o jakékoli Zalobé pro poruseni jakéhokoli zahrani¢niho zakona
o cennych papirech.
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VIII.VSEOBECNE INFORMACE

1.

INTERNi SCHVALENi EMISE EMITENTEM

Emise Dluhopisu byla schvalena rozhodnutim jednatele Emitenta ze dne 20.11.2019.

2. SCHVALENi PROSPEKTU CESKOU NARODNi BANKOU

Prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB &.j. [DOPLNi SE PODLE SKUTECNOSTI] ke sp. zn.
[DOPLNI SE PODLE SKUTECNOSTI] ze dne [DOPLNi SE PODLE SKUTECNOSTI], které
nabylo pravni moci dne [DOPLNi SE PODLE SKUTECNOSTI]. Zajemci o koupi Dluhopist by
méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti koupé téchto Dluhopisli. Rozhodnutim o schvaleni
prospektu cenného papiru CNB, jako organ pfislusny ke schvaleni prospektu podle Nafizeni
o prospektu, schvaluje tento Prospekt pouze z hlediska toho, Ze spliuje normy tykajici se
uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Nafizeni o prospektu a toto schvaleni by se
nemélo chapat jako podpora Emitenta, ktery tento Prospekt vyhotovuje, ani jako potvrzeni
Emitenta, ktery je predmétem tohoto Prospektu, ani jako potvrzeni kvality cennych papiru, které
jsou pfedmétem tohoto Prospektu, pfiemz CNB neposuzuje hospodéafské vysledky ani finanéni
situaci Emitenta a schvalenim prospektu negarantuje budouci ziskovost emitenta ani jeho
schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru.

PRAVNi PREDPISY UPRAVUJICi VYDANiI DLUHOPISU

Dluhopisy se fidi platnymi pravnimi pfedpisy, zejména Zakonem o dluhopisech a Nafizenim
0 prospektu.

VYZNAMNA ZMENA OKOLNOSTI

V obdobi do data vyhotoveni tohoto Prospektu nedoslo k Zadné zméné ve finanéni situaci
Emitenta nebo jeho Skupiny, ktera by byla v souvislosti s vydavanymi Dluhopisy podstatna.

NARIZENIi PRIIPs

Na zakladé tohoto dokumentu nebudou vydavany produkty s investi¢ni sloZkou ve smyslu
nafizeni EU o sdéleni kliCovych informaci tykajicich se strukturovanych retailovych investicnich
produktd a pojistnych produktl s investi¢ni slozkou (PRIIPs), a investordm nebude tudiz
poskytovan dokument shrnujici kliCové informace o téchto produktech, tzv. ,sdéleni kli¢ovych
informaci®.

VYHOTOVENiI PROSPEKTU
Prospekt byl vyhotoven dne 28.2.2020.

SOUDNI A ROZHODCI RiZENi

Emitent prohladuje, Ze neni a nebyl uastnikem Zadného spravniho, soudniho ani rozhod¢iho
fizeni, které by mohlo mit anebo mélo vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Emitenta a/nebo
Skupiny.

VYZNAMNE SMLOUVY

K datu vyhotoveni tohoto Prospektu Emitent neuzaviel vyznamné smlouvy mimo jeho bé&Znou
podnikatelskou &innost, které by mohly vést ke vzniku zavazku nebo naroku kteréhokoli ¢lena
Skupiny takové povahy, aby byl podstatny pro schopnost Emitenta plnit své zavazky vaci
drziteldm Dluhopisu.
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9. AUDITORI

Pocgateéni rozvaha a fadna ucetni zavérka, byly ovéfeny auditorem Ing. Pavlem Holubem, se
sidlem Lucni 4, 301 00 Plzen, Cislo osvéd€eni 1397. Auditor ovéfil poCatecni rozvahu sestavenou
k 15.10.2019 a fadnou ucetni zadvérku sestavenou ke dni 31.12.2019 s vyrokem: ,bez vyhrad*.

10. ZAJEM FYZICKYCH A PRAVNICKYCH OSOB ZUCASTNENYCH NA EMISI / NABIDCE

Emitentovi neni znam zadny zajem osob zucastnénych na Emisi a nabidce Dluhopist, ktery by
byl pro Emisi nebo nabidku Dluhopisti podstatny, s vyjimkou zajmu Zprostfedkovatell, ktefi
budou za distribuci Dluhopisti odméfovani Uplatou, jejiz vySe bude individualiné smluvné
stanovena se zprostfedkovatelem. Provize zprostfedkovateld neprekroCi dle odhadu
Emitenta 8 % z upsaného objemu Emise.
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IX. HISTORICKE FINANCNi UDAJE

1. AUDITOVANA POCATECNi ROZVAHA EMITENTA KE DNI 15.10.2019 VYPRACOVANA
V SOULADU S CESKYMI UCETNiMI PREDPISY, VCETNE ZPRAVY AUDITORA
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vytisk €. 2

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

o0 ovéreni zahajovaci rozvahy k 15.10.2019
sestavené na zékladé ¢eskych Géetnich predpist

BICZ Bond 2020 s.r.o.

Antala Stagka 2027/77, Kr&, 140 00 Praha 4

IC : 086 08 245

uréena spole¢nikim spoleénosti BICZ Bond 2020 s.r.0.

Ovéfované obdobl: zahajovaci rozvaha sestavena ke dni 15.10.2019 tj ke dni vzniku a zapisu
spoleénosti
Auditor: Ing. Pavel Holub, ¢&islo osvédieni 1397

Luéni ul. 4, Plzen, 301 00

Rozdélovnik: vytisk €. 1 a2 2: BICZ Bond 2020 s.r.0.
vytisk &. 3: Ing. Pavel Holub, &islo osvédéeni 1397 T
Lugni ul. 4, Plzef, 301 00 P

GHC

ALTTORGE K & fafiend eaner 08
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Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené zahajovaci rozvahy spoletnosti BICZ Bond 2020 s.r.o.(dale také
.Spolecnost’) sestavené na zakladé geskych Géetnich predpist. Udaje o Spolednosti jsou uvedeny
v pfiloZenych stanovach, (zakladatelské listing) spolegnosti BICZ Bond 2020 s.r.0.

Podle naseho nazoru pfiloZena zahajovaci rozvaha sestavena ke dni 15.10.2019 podéva vérny a
poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti BICZ Bond 2020 s.r.0. k 15.10.2019 souladu s ceskymi
ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceske republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopln&n& a upravené
souvisejicimi aplikatnimi dolozkami. Nade odpovédnost stanovend témito pfedpisy je podrobn&ii
popsana v oddilu Odpovednost auditora za audit Ggetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorli Ceské republiky jsme na Spoletnosti nezavisii a spinili
jsme i dals etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisil. Domnivame se, Ze diikazni informace,
které jsme shromazdiii, poskytuji dostatetny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vjroku.

Vymezeni odpovédnosti za Géetni zavérku

Odpovédnost statutarniho organu spole&nosti za Géetni zavérku

Statutarni organ spole€nosti odpovida za sestaveni tcetni zavérky podéavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s &eskymi OZetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolnl systém, ktery povazuje
za nezbytny pro sestavenf Ggetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialnf) nespravnosti
zplsobené padvedem nebo chybou.

Pfi sestavovanl dcetni zavérky je statutarn organ spolenosti povinen posoudit, zda je Spolegnost
schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gtetni zavérky zaleZitosti tykajicl
se jejiho nepfefrZitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Géetni zavérky,
s vyjimkou pripadd, kdy statutarni organ planuje zrudeni Spoleénosti nebo ukonéenl jeji ginnosti, resp.
kdy nema jinou realnou moznost nez tak uginit. Za dohled nad Géetnim vykaznictvim odpovidg
jednatel spole¢nosti.
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Odpovédnost auditora za audit (getni zavérky

Na§im cilem je ziskat ptiméfenou jistotu, ze G&etni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materiain) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicmén& neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve viech piipadech v Gdetni zavérce adhall pfipadnou existujici
vyznamnou (materidinf) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodll nebo chyb a
povaZuji se za vyznamné (materialnl), pokud lze reainé predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé Gietni zaveérky na jejim zakladé piijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy je nadi povinnosti uplatiiovat béhem celého
auditu odborny usudek a zachovéavat profesnl skepticismus. Déle je na&i povinnosti

e ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti Géetn zaverky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujfici na tato rizika a
ziskat dostatetné a vhodné dikaznf informace, abychom na jejich zakladé mohii vyjadrit
vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materiainf) nespravnost, k niz doslo v dlsledku
podvodu, je vetsi neZ riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené
chybou, protoZe soutasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), faisovani, umysina
opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazen! vnitfnich kontrol.

» Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na Gginnost jejiho vnitfntho kontrolniho
systému.

» Posoudit vhodnost pouZitych Géetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Ggetnich odhadi a
informace, které v této souvislosti statutarni organ Spoletnosti uvedl v pfiloze ugetn|
zaverky.

= Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Gdetni zaverky
statutdrnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spole&nosti nepietrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru,
Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnostl upozornit v nagi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Gdetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostateéné, vyjadit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se
schopnosti Spole¢nosti nepfetrzité trvat vychazejl z dikaznich informacl, které jsme
ziskali do data na$! zpravy. Nicméné budouci uddlosti nebo podminky mohou vést k tomu,
Ze Spolecnost ztratl schopnost nepfetrzité trvat.

e
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= Vyhodnotit celkovou prezentaci, tlengni a obsah Géetni zavérky, vietné piilohy, a déle to, zda
Ucetni zavérka zobrazuje podkladoveé transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k

vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarni organ spoleénosti mimo jiné o planovaném rozsahu a
natasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho priib&hu uginili, véetns zjisténych

vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim systému.

Tato zprava je uréena pro subjekty uvedené v zahlavi zpravy.

Uvedeny vyrok byl zformulovan na zakladé vyse uvedenych omezeni a podléha témto omezenim,

Zprava vyhotovena v Plzni dne: 13.11.2019

Auditor: Ing. Pavel Holub, ¢islo osvédéeni 1397
Se sidlem: Luéni ul. 4, Plzen

Prilohy tvofici nedilnou sougast zpravy auditora:

1. zahajovacl rozvaha sestavena ke dni 15.10.2019
2. Stanovy (zakladatelska listina) spoleénosti

Pocet stran zpravy: 4
Pocet stran pfiloh zpravy: 8

GHC
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ZAHAJOVACI ROZVAHA

i 4018

Obchodr firma nebe jiny ndzev BEelni jecnatky
BICZBond 2020

L )

Sidle naba bycliéte Gietni jecnotey

v tisicich K& a misto podnikéni, IiEi-li se od bydligts
le [eln) (ol BB RORTAT | e ossnses
e o[s[e]o[s[2]4]s] Prapaq
, L N
olisk podacinhe razitka !
s — gislo B&Zné Gletn| codobi
=5 e Brutto Korekce Netto
AKTIVA CELKEM sigsmis| o1 | +1 000 +1 000
[+ Obazng aktiva chsicnEi 07 +1 000 +1 000
CNV.  [Penéini prostedky T — +1 000 +1 000
C.IV2, |Penéini prostiedky na uitach ey 221 261[ o77 +1 000 +1 000
LT It
/.\\_\
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Sk p— f::r Bi#ns (eatni cbdobi
" Netto
PASIVA CELKEM asBacsn| 001 +1000
A Viastni kapitdl ALsaRsAB AN Aoy | 002 +1000
Al Zakladni kapital Alts salx| %3 +1000
ALY, [zaKladn kepita &1 neo g1 994 +1000

Sestaveno dne:  13.11.2019

Podpisovy zdenam fyzicks osoby, klerd je GSetni jednotkou nebs stalsamine orgénu Oéetnl jednotky, poznamka

Pravni forma laénost s rudeni

Gtein jednotiy:

ILO MILAN

Pradmét podnikani;
Sprava namovitosti na zakladé smiouvy
NEURGENO

Pozn.;

2 2
ﬂ,
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Stejnopis
b4 " L r
NOTARSKY ZAPIS
sepsany mnou, Mgr. Michaelem Komendou, notitem se sidlem v Mélniku, dne 11.9.2019

(slovy: jedendctého z4fi roku dva tisice devatendct), na adrese Praha 1, Nové Mé&sto, Na pofiei
1071/17.

Dnesniho dne na vy¥e uvedeném misté &inf h&astnik, a to:
obchodni spolegnost BICZ a.s., se sidlem Praska 777, 252 64 Velké Prilepy, identifikaéni
Cislo: 069 69 321, spisova znatka B 23288 vedend u Méstského soudu v Praze, jejiZ existence
mi byla prokézéna vypisem z obchodniho rejstfiku, a za kterou Jjedna &len pfedstavenstva pan
Mgr. Milan Filo, datum narozeni 25.12.1979, bydlist&m Ttebechovice pod Orebem, $ténkov
69, ktery mi svoji totoznost prokézal platym tednim pritkazem, a ktery prohladuje, Ze je zpfi-
sobily samostatng pravné jednat, v rozsahu prévntho Jednéni, o kterém je tento noté¥sky zapis,
a ktery déle prohladuje, Ze ptedlozeny vypis z obehodniho rejstiiku uvedené obchodni spoled-
nosti obsahuje aktudlni tdaje, a je oprévnén za tuto obchodni spoleCnost samostatng pravng
jednat;

toto zakladatelské pravni jedndni:

LAKLADATELSKA LISTINA '
O ZALOZENI SPOLECNOSTI S RUCENIM OMEZENYM

Preambule

Spole¢nost s rudenim omezenym (d4le té2 jen ,.Spolednost) se ustavuje v soukromém Z4jmu a
Jeji vnitfnf pravni poméry se #di platngm prévnim fadem Ceské republiky, zejména pak zako-
nem €. 89/2012 Sb., obdansky zakonik (dale &% Jen ,,0Z*) a zikonem &. 90/2012 Sb., o ob-
chodnich spolegnostech a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich) (déle t€Z jen ,,ZOK™).

1, Obchodni firma, sidlo a identifikaéni &islo Spolegnosti
L.1. Obchodni firma Spolegnosti je: BICZ Bond 2020 s.r.o. -

(ddle téZ jen ,,firma™)
1.2, Sidlem Spole¢nosti je: Praha.
1.3.  Identifikaén{ &islo Spolednosti: bude pfidéleno soudem.

2 Predmét podnik4ni a &innosti

2.1, Pfedmétem podnikani Spolecnosti je:
2.1.1. Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 a7 3 Zivnostenského zakona, ----——-—

2.2.  Predmetem &innosti Spoletnosti je:
2.2.1. Prondjem nemovitostf, bytii a nebytovych prostor.
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Sprava vlastniho majetku.

Spolegnik a seznam spoledniki
Spoleénikem Spoletnosti je:
obchodni spoleénost BICZ. a.s., se sidlem Prazsks 777, 252 64 Velké Pilepy, identifi-
kaén &islo: 069 69 321 (déle té2 jen , Spolecnik™).

Seznam spolecniki
Spoletnik se zapisuje do seznamu spolegniki, ktery vede Spoleénost, -------mrmmmmmemenee
Do seznamu spoletnikil se zapisuje jméno a bydlisté nebo sidlo Spoleénika, piipadng
Jjind Spolegnikem uréend adresa pro dorutovéni, Jeho podil, oznagen podilu, jemu od-
povidajici vySe vkladu, podet hlasi naleZejici k podilu, povinnost pfispét na vytvofeni
vlastniho kapitdlu pen&Zitymi prostfedky nad spolenikitv vklad (ddle jen ,,pFiplatek®)
spojenou s podilem, bude-li urena, a den zépisu do seznamu spolednikil, -----nrmmmmmnen
Spolecnost provede zipis zapisované skuteénosti bez zbytedného odkladu poté, co ji
bude zm&na prokazéna.

Vyie zdkladniho kapitilu, vkladu a podilu Spolefnika

Vy#e zdkladnfho kapitilu Spoletnosti
Vyse zdkladniho kapitdlu Spole€nosti &ini 1.000.000,- K& (slovy: jeden milion korun
teskych).

. Zékladni kapitdl Spoleénosti Ize zvysit & sniZit postupem a v souladu s pfisludnymi

ustanovenimi ZOK,

Vy3e vidadu a podilu Spoletnika

. VySe vkladu Spole¢nika, pfipadajici na jeho podil, odpovidé vy3i zékladniho kapitdlu

Spole€nosti. Vy3e podilu Spoletnika tak &ini 100% a tento podil je zékladni. ----------

Podil ve Spolegnosti

Obecné ustanoveni

. Podil pfedstavuje G&ast Spolenika ve Spolecnosti a prava a povinnosti z této ti&asti ply-

nouci. Tato zakladatelskd listina p¥ipousti existenci jediného druhu podilu, a to podilu
zakladniho, se kterym nejsou pro Spolednika spojena zadn4 zvlastn{ prava a povinnosti.

- Spolegnik miZe vlastnit pouze jeden podil, na ktery se nevydava kmenovy list, --------

Prevod podilu
Spolecnik miiZe pfevést svilj podil na jiného Spolenika, a to se souhlasem valné hro-
mady.
Neni-li souhlas k pfevodu podilu na jiného Spoletnika udélen do Sesti mésicti ode dne
uzavieni smlouvy o pfevodu, nastavaji tytéz G¢inky, jako pfi odstoupeni od smlouvy,
ledaZe je ve smlouvé o pfevodu uréeno jinak. Smlouva o pfevodu podilu nenabude Gi&¢in-
nosti dfive, nez bude souhlas udélen.
Spoleénik mfiZe ptevést svitj podil na osobu, které neni Spoleénikem, jen se souhlasem
valné hromady,
Ma-li spolegnost jediného spolenika, je podil pfevoditelny bez omezeni. ~---=-mvevnmee--

Neni-li souhlas k pfevodu podilu na jinou osobu nez Spoleénika udélen do esti mésici -
ode dne uzavieni smlouvy o pfevodu, nastavaji tytéz udinky, jako pfi odstouperi}' od

smlouvy, ledaZe je ve smlouvé o pfevodu uréeno jinak.
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Pfevod podilu je vii¢i Spolegnosti G&inny dorudenim G&inné smlouvy o pfevodu podilu
s Wifedné ovéfenymi podpisy pfevodce i nabyvatele.
Nabytim podilu pfistupuje nabyvatel k této spoleZenské smlouve Spolednosti, -----n----
Maé-li Spoletnost vice spoletniki, maji stavajici spolednici predkupnf prévo k podilu
prevadgjiciho spoletnika, a to v poméru svych dosavadnich podili. K platnému pfevodu
podilu je nutné splnit tyto néleZitosti:
(i)  Spolegnik, ktery prevadi svilj podil, je povinen pisemng oznamit ostatnim spo-
letnikim sviij zamér pfevést podil s uvedenim podminek, zejména pak vydi

kupni ceny a jeji splatnost, za kterych chee svilj podil pfevest, - e--o-emeccmeea-

(i) ~ Stavajici spoletnik je opravnin uplatnit prediupni pravo u pfevadéjictho spo-
leénika nejpozdéji ve Thit& 30 (slovy: t¥iceti) dni ode dne dorudeni oznimeni
prevadéjictho spoleénika.

(iif)  Spoletnik nenf opravnén ptevést sviij podil na jiného spoleSnika nebo na téetf
oscbu za niZ3f hodnotu, neZ jakd byla uvedena v oznameni pfevadégjiciho spo-
le¢nika.
Spoletnik se miize predkupniho prava vzdat, a to pisemnym prohlienim s afedng ov-
Fenym podpisem.

Rozdéleni podilu
Rozdéleni podilu pfi jeho pfevodu nebo ptechodu na dédice Spoletnika &i na prévniho
néstupce pravnické osoby, je-li pravnick4 osoba spoletnikem Spoletnosti, je mozné. -
K rozd&leni podilu je vZdy nutny souhlas nejyy&§iho organu Spolednosti, —------mee---
O prevodu &ésti podilu plati ustanoveni bodu 5.2.2. a 5.2.3, této zakladatelské listiny
obdobng.

Piechod podilu
Smrti Spole¢nika pfechazi podil ve Spolegnosti na jeho dédice. Stejné tak, je-li spoleé-
nikem prévnicka osoba, pfechézi, v p¥ipadé jejiho zaniku, podil ve Spolegnosti na jejiho
pravniho nédstupce.

Zastaveni podilu
K podilu Spoleénika ve Spoleénosti lze zFidit z4stavni pravo. Pro zastavni smlouvu se
vyZaduje pisemnd forma. Zéstavce nebo zdstavni véfitel ozndmi{ Spoleénosti vznik za-
stavniho prava k podilu bez zbyte&ného odkladu,
Zastavni pravo k podilu vznikd zépisem do prislusného obchodniho rejstifku. --mmeeees

Organy Spoleénosti

Orginy Spoletnosti jsou:
Valna hromada
Jednatel

Valn4 hromada

Obecnd ustanoveni
Valna hromada je nejvy$3im orgénem Spole&nosti. Spoleénik vykondyé své pravo po-
dilet se na fizenf Spoletnosti svym rozhodnutim pii vykonu plisobnosti valné hromady.,
Je-li v textu této zakladatelské listiny zmingna valnd hromada, je tim min&no rozhodo-
vani jediného spole¢nika pfi vykonu plisobnosti valné hromady.
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Rozhodnuti jediného spoleZnika pfi vykonu plisobnosti valné hromady Spole&nosti je
vi¢i ni G¢inng, jakmile ji dojde. Predklada-li jednatel Spole¢nikovi ndvrhy rozhodnuti
Jediného spoletnika v pfisobnosti valné hromady, pfedlozi mu je s dostatenym &aso-
vym piedstihem.

- Spoletnik ma prévo vyZadovat, aby jeho rozhodnuti pfi vykonu piisobnosti valné hro-

mady byl pfitomen jednate],

Piisobnost valné hromady
Do piisobnosti valné hromady néleZ{ rozhodnuti o otazkach, které ZOK, OZ, tato zakla-
datelska listina &1 jiny pravni pfedpis zahruji do pisobnosti valné hromady. -----e-nnn-
Do piisobnosti valné hromady nale#i té:
(i} rozhodovani o zmé&né& obsahu spoletenské smlouvy, nedochézi-li k nf na ziklade
Jjinych pravnich skutegnosti,
(i)  jmenovéni a odvoldvani likvidatora, véetn& schvalovani smlouvy o vykonu funkce
a poskytovén{ plnéni podle § 61 ZOK,
(i) rozhodovani o zruSeni Spoletnosti s likvidaci,
(iv) rozhodovéni o pachtu zdvodu Spole&nosti nebo takové jeho &asti, k jejimu zci-
zeni se vyZaduje souhlas valné hromady podle zikona, a
(v}  udélovani pokyni jednateli a schvalovani koncepce podnikatelské &innosti Spo-
legnosti (véetns piipadného jednaciho ¥adu pro Jjednatele), nejsou-li v rozporu s
pravnimi pfedpisy; valna hromada mbiZe zejména zakazat jednateli urgité pravni
Jjednéni, je-Ii to v zdjmu Spole&nosti.
Valné hromada si miZe vyhradit rozhodovéni pripadi, které podle ZOK néleZi do pfi-
sobnosti jiného organu Spolegnosti.

Jednatel

Obecn4 ustanoveni
Statutédrnim orgénem Spoletnosti je jednatel, ktery zastupuje Spolegnost ve viech zdle-
Zitostech. Jednateli pFislu3f obchodni vedeni Spole&nosti.

. Jednatel zajiSt'uje Fddné vedeni pfedepsané evidence a GiSetnictvi, vedeni seznamu spo-

letnikd a na Zddost informuje Spolegnika o vécech Spolednosti.

. Jednatel je volen a odvoldvan valnou hromadou. Jednatelem miize byt zvolena fyzickd

nebo pravnickd osoba. Jednatel Spole¢nosti miize ze své funkce odstoupit. Nesmi tak
viak utinit v dobg, ktera je pro Spole&nost nevhodn4. Neurtuje-li smlouva o vykonu
funkce jinak, ozn&mi odstupujici jednatel své odstoupen{ Spoletnikovi a jeho funkce
konéi uplynutim 1 (slovy: jednoho) mésice ode dne dorudieni ozndment o odstoupenf z
funkce Spole¢nikovi, neujednaji-li si jiny okam#ik zéniku funkce. =----se-weeoeeermceees

.V ptipad smrti jednatele, odstoupeni nebo odvolani z funkce anebo jiného ukongeni

Jeho funkee, zvolf valna hromada do 1 (slovy: Jednoho) mésice nového jednatele, -----

Podet jednatelii a zpiisob zastupovéni Spolenosti
Spole¢nost mé jednoho jednatele,
Jednate] jedné za spolednost samostatn.
Podepisovéni za spoletnost se déje tak, e k vytisténé nebo napsané firm& Spoletnosti
pfipoji jednatel sviij podpis.

Ostatni ujedndni

Doba, na kterou byla Spoletnost ustavena
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9.1.1. Spoletnost byla ustavena na dobu neuréitou.

9.2, Uplné znéni
9.2.1. Jednatel bez zbytedného odkladu poté, co se dozvi, Ze doglo ke zmé&né této zakladatelské
listiny na zékladg jakékoliv pravni skutegnosti, je povinen vyhotovit tplné znéni této
zakladatelské listiny a uloZit ho spolu s listinami prokazujicimi zménu do sbirky listin
obchodniho rejstiiku,

9.3. Vykladové ustanoveni
9.3.1. Prdva a povinnosti Spoletnika, jednatele, jako? i pravni poméry touto zakladatelskou
listinou vyslovng neupravené se idi ptislu$nymi ustanovenfmi pravnich pfedpisf. -----

9.4. Priplatky
9.4.1. Tato spoleenska smlouva pFipousti, aby Spolegnost mohla usnesenim valné hromady
Spoleénikim uloZit povinnost poskytnout penéZity pfiplatek. Piiplatky ve svém souhrnu
nesmi pfekrotit Eastku ve vy&i 10.000.000,- K& (slovy: deset miliond korun teskych).-
9.4.2. Spoletnik v3ak miiZe se souhlasem jednatele Spole¢nosti poskytnout pifplatek i dobro-
volng. Tento pfiplatek miiZe byt Spolednikem poskytnut i jako nependZity. Ustanoveni
§ 143 ZOK se v pFipadé poskytnutf nependzitého pfiplatku pouZije obdobng. -------emvx

10.  Dalii ndleZitosti p¥i zalo¥eni Spoleénosti

10.1. Vkladovi povinnost vEetné lhiity pro jeji splnéni
10.1.1. SpoleZnik ptebird vkladovou povinnost ve vysi odpovidajici jeho vkladu dle bodu 4.2,
tohoto zakladatelského préavniho jedndni a Spolegnik se ji zavazuje splnit splacenfm
v penézich, tedy svym penéZitym vkladem.
10.1.2. Tento pen&Zity vklad je Spoletnik povinen ve vy3i 100% splatit na zvld3tni GZet u banky
nebo spofitelniho a vérntho druzstva, ktery z¥di spravee vkladi do 3 (slovy: ti) mé-
sicll ode dne uginéni tohoto zakladatelského pravaiho jednéni.

10.2. Sprivee vkladu
10.2.1. Spréveem vkladu se timto zakladatelskym prévnim jednanim uréuje obchodni spoleg-
nost BICZ a.s., se sfdlem PraZska 777, 252 64 Velké Pfilepy, identifikadni &islo: 069
69 321.
10.2.2. Sprévee vkladu je povinen nejpozdsji do 1 (slovy: jednoho) mésice ode dne uginéni
tohoto zakladatelského pravniho jedndni z#idit zvlastni Gdet u banky nebo spofitelniho
a uvérniho druZstva pro splaceni pen&itého vkladu Spoleénikem. Sprévce vkladu je
povinen sdélit Spolednikovi viechny potebné informace tak, aby mohl f4dné a véas
splnit svou vkladovou povinnost.
10.2.3. Sprdvee vkladu vyda tomu, kdo je oprévnén podat navrh na zépis do obchodnfho rej-
stffku, pisemné prohlddeni o splnéni vkladové povinnosti Spole&nikem, ------c-commmeen-

10.3. Uréeni jednatele
10.3.1. Jednatelem se timto zakladatelskym pravnim jednanim uréuje pan Mgr. Milan Filo,
datum narozeni 25.12.1979, bydli§tém Tfebechovice pod Orebem, Sténkoy 69, --m-amnv-

10.4. Podéni ndvrhu na z4pis Spoletnosti do obchodnfho rejstiiku

10.4.1. Névrh na zépis Spolegnosti do obchodniho rejst¥fku musi byt poddn do 6 {s1()v:.(:',_"ﬁ-:_é}i}__f T

mésicll ode dne uginéni tohoto zakladatelského pravniho jednéanf, cemommmmmeee 1
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10.4.2, Spole¢nik déle prohlasuje, Ze souhlasi s tim, aby byl zapsén jako jediny spoletnik spo-
le€nosti v pfislu$ném obchodnim rejstiku,

10.5. ZruZovaci ustanoven{
10.5.1. Utinnost tohoto &lanku 10. zakladatelské listiny je vdzéna na splnén{ posledni z nésle-
dujicich rozvazovacich podminek: (a) vznik Spolednosti a (b) tiplné splnéni vkladové
povinnosti Spole&nikem & jeho pravnim nastupcem. Spinénim posledni z téchto pod-
minek tento ¢ldnek zanikd a lze jej zcela a bez nahrady z iplného zn&ni zakladatelské
listiny vypustit.

FRERAA AR A AR AR ARk hdhdakds

VyjddFeni notife dle ust. § 70 a ndsl zikona & 358/1992 Sb,, o notdfich a Jefich &innosti
(notdfsky Fdd) v platném znéni

V souladu s vy3e uvedenymi prohlafenfmi Zakladatele a jim urlenych naleZitosti zakladatelské
listiny a z dalSich skutenosti popsanych shora v tomto notafském zpisu uvédim timto své vy-
Jadfeni o splnéni pfedpokladi pro zépis do vefejného rejstéiku:

a) zakladatelské pravni jednani Zakladatele, uvedené v tomto nota¥ském zapisu, je v sou-
ladu s pravnimi pfedpisy;

b) zakladatelské prévni jednéni Zakladatele uvedené v tomto notéfském zépisu spliiuje na-
leZitosti a podminky stanovené zvlé$tnim pravnim predpisem pro zépis do vefejného
rejstiiku, navrhne-li osoba opravnéna k podéni ndvrhu na zdpis Spoleénosti do obchod-
niho rejstifku zapsat do obchodniho rejsttfku plnou adresu sidla SpoleSnosti, —----------

AEARAREER AR AR Ak R Rk

Tento notéfsky zapis byl Zakladatelem predten a jim bez vyhrad schvalen. --—------e--ceeemeee
Mgr. Milan Filo, v.r.

BICZ a.s.

Megr. Michael Komenda, v.r.

notaF

LS.
Mgr. Michael Komenda notdr v Mélniku
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Potvrzuji timto, Ze tento stejnopis notdfského zdpisu vyhotoveny dne 11.9.2019 (slovy:
Jedendctého zdFt roku dva tisice devatendct) se doslovné shoduje s notdiskym zdpisem Mgr,
Michaela Komendy, notdre se sidlem v Mélniku, pod éislem NZ 100/2019, ---vomememmeemmeeres

notdaf
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2. AUDITOVANA RADNA UCETNi ZAVERKA EMITENTA KE DNI 31.12.2019 VYPRACOVANA
V SOULADU S CESKYMI UCETNiMI PREDPISY, VCETNE ZPRAVY AUDITORA
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vytisk €. 1

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
o ovéFeni fadné Géetni zavérky
sestavené na zakladé éeskych G&etnich pfedpisi

k 31.12. 2019
BICZ Bond 2020 s.r.o.

Antala Stagka 2027/77, Kré, 140 00 Praha 4
IG : 086 08 245

uréena spoletnikiim spoletnosti BICZ Bond 2020 s.r.o.

Ové&fované obdobi: 15.10.2019 az 31.12.2019
Auditor: Ing. Pavel Holub, &islo osvédgeni 1367
Luéni ul. 4, Plzen, 301 00

Rozdalovnik: wytisk €. 1 BICZ Bond 2020 s.r.o.

wytisk €. 2: auditor

@HC
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Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené Uetni zavérky spoleénosti BICZ Bond 2020 sr.o.(dale také
Spoletnost’) sestavené na zakladé Ceskych ucetnich pfedpisll, klera se skladd z rozvahy
k 31.12.2019, vykazu zisku a zlraty za rok konfcl 31.12.2018, vykazu penéZnich takl za obdobi od
15.10.2019 do 31.12.2018 a pfilohy této tdetni zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych
Getnich metad a dal&i vysvétlujici informace. Udaje o Spolecnosti jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této
dgeini zavérky.

Podle naseho nazoru Géetni zévérka podava vémy a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
BICZ Bond 2020 s.r.o. k 31.12.2019 a nakladd a vynosil a vysledku jejiho hospodateni za rak
kanéici 31.12.2018 v souladu s &eskymi GEetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinérodnl standardy pro audit (ISA) pfipadné dopinéné a upravene
souvisejicimi aplikaénimi doloZkami. Nage odpovédnost stanovena témito pfedpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Géetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem piijatym Kemorou auditori Geské republiky jsme na Spole€nosli nezavisli a spinili
jsme i dal&i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame se, Ze dukazni informace,
které jsme shromazdili, poskytujf dostate&ny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakana o auditorech informace uvedené
ve vyroéni zpravé mimo Ggetni zévérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutarni organ Spolegnosti.

Na& vyrok k uetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je vak sougasti nasich
povinnosti souvisejicich s auditemn uéetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatnl informace nejsou ve vjznamném (materiainim) nesouladu s Udetni zavérkou & s nasimi
znalostmi o UBetni jednotce ziskanymi b&hem provadeni auditu nebo zda se jinak tylo informace
nejevi jako vyznamné (materiding) nespravné. Take pasuzujeme, zda ostatni informace byly ve vsech
vjznamnych (materidinich) chledech vypracovany v souladu s piislusnymi pravnimi predpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfuji pozadavky pravnich pfedpisi na formaini
nalesitosti a postup vypracovanl ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), {j. zda
pfipadné nedodrZeni uvedenych pozadavkil by bylo zpUsobilé oviivnit gsudek gin&ny na zakladé
ostatnich informaci.

WHC
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Na zakladé provedenych postupi, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, Ze
« ostatni informace, které popisuji skutenosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zaobrazeni v Géetni
zavérce, jsou ve véech vyznamnych (materidinich) ohledech v souladu s téetni zévérkou a

« ostatni informace byly vypracovény v souladu s pravnimi pfedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zaklads poznatk(l a povédomi o Spoleénost, k nimz jsme dospéli pi
provadéni auditu, ostatnl informace neobsahuji vyznamné (materidlni) véené nespravnosti. V ramei
uvedenych postupil jsme v obdrZenych ostatnich informacich 2adné vyznamné (materialni)
vécné nespravnost nezjistili.

Vymezeni odpovédnosti za G&etni zavérku

Odpovédnost statutarniho organu spoleénosti za licetni zavérku

Statutarni organ spole€nosti odpovida za sestaveni ttetnf zavérky poddvajici vémy a poctivy obraz
v souladu s Geskymi Ucetnimi pfedpisy & za takovy vnitini kentrolni systém, ktery povaZuje
za nazhytny pro sestaveni tdetni zévérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti
zplisobené podvodem nebo chybou.

PHi sestavovani Géetni zavérky je statutdmi organ spoleénosti povinen posoudit, zda je Spoletnost
schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze GZetni zaverky zaleZitosti tykajic
se jejlho nepfetrzitého trvani a pouiti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Géetni zaverky,
s vyjimkou pfipadd, kdy statutami organ planuje zrudeni Spoletnosti nebo ukontent jeji Einnost, resp.
kdy nema jinou realnou moZnost neZ tak uéinit.

Odpovédnost auditora za audit d&etni zaverky

Na&im cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Ze utetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materilni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujicl nas
vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy ve vBech piipadech v Ugetni zavérce odhali pripadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvadl nebo chyb &
povaZuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realne predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uZivateld Udetni zavérky na jejim zakladé piijmou.

GHC
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Pfi provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi pfedpisy je nadl povinnosti uplatiovat b&éhem celého
auditu odbomy Usudek a zachovévat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

« Identifikovat a vyhodnotit rizika vjiznamné (materialni) nespravnosti iéetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a
zlskat dostateéné a vhodné ditkazni informace, abychom na jejich zékladé mohli vyjadfit
vyrok, Riziko, #e neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doslo v disledku
podvodu, j& véI&i neZ riziko neodhalen! vyznamng (materidini) nespravnosti zpascbene
chybou, protoZe sculdst! podvodu meohou byt tajné dohody (koluzs), falSovani, imysina
opomenuti, nepravdiva prohla&eni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontroinim systémem Spolenosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mehli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
ckolnosti, nikoli abychom mohii vyjadfit nazor na Gginnost jejtho vnitinthe kontrolniho
systému,

= Posoudit vhodnost pouZitych Géetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Getnich odhadd a
informace, kieré v této souvislosti statutérni orgén Spoletnosti uved| v pfiloze udetn!
zaverky.

¢ Posoudit vhodnost pou#iti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni Gfetni zaverky
statutdmim orgénem a fo, zda s ohledem na shromazdéné dikaznl informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, kisré mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spoletnosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéry,
e takové vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nadi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v télo souvislosti v piiloze GCetni zaverky, a pokud tyto
informace nejsou dostate€ng, vyjadiit modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se
schopnosti Spoletnosti nepfetr#ité trvat vychazejl z dikaznich informaci, kieré jsme
ziskali do data nasi zpravy. Micméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu,
#e Spoleénost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

» Vyhodnotit celkovou prezentaci, tlenéni a obsah GEetni zaverky, véetng piilohy, a dale to, zda
Gdelni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery vede k

vérnému zobrazeni.

Na&i povinnosti je informovat statutarni organ spoleénosti mimo jiné o planovaném rozsahu a
natasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kierd jsme v jeho pribshu uinili, vietng zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

@HC
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Zprava vyhotovena v Plzni dne: 21. 01. 2020

Auditor: Ing. Pavel Holub, &islo osvédteni 1397
Se gidlem: Luéni ul. 4, Pizef

Pfilohy tvofici nedilnou soudést zpravy auditora:

1. Rozvaha k 31.12.2018

2. Vykaz zisku a ziraty za obdobi od 15.10.2019 do 31.1 2.2018
3. Priloha k ro&ni Géetni zavérce za rok 2018

4. \fykaz penéZnich tokd za obdobl od 15.10.2019 do 31.12.2019

Pocet stran zpravy: 5
Potet stran pfiloh zpravy: 6

GHC
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Rozvaha podle Pfilohy €. 1
wyhlagky £. 500/2002 Sb.

Ugetni jednotka dorugi
Gcatni zavérky soutasng
s derutenim daroveho pliznani

ROZVAHA
v plném rozsahu

ke dni 31.12.2019

Obehedni firma nebo jing ndzev Gietni jednotky
BICZ Bond 2020 s.r.o.

Sidlo nebo bydiigté Gdetni jednatky
a misto podnikani isii sg od bydlife

e dai 2 grymd (uaeleh Taiish 0] Antala Stagka 2027/77

1% phislugnému finanZnimu o Praha 4, Kr&

ifadu Rok | Mésic 1C 140 00
2018 08608245
&is, — : i
QOznaceni AKTIVA Fad. &2né detni obdobl Minulé (& obdebl
Brurto Korekce Netto Netto
a b G 1 3 4
AKTIVA CELKEM SoudstA a2l | 1 995 996

[€ Obééna ekiive SoutetC.lLeZCIV. | 37 993 996

CI. Pohladavky Soutet 11.a2113. | 46 961 961

G, Clouhcdobé pohledaviky 47 850 950

C.lI1.5 Pohledavky - ostalni 52 850 950

Cl1.5.1. | Pohledavky za spolatniky 53 930 950

cli2 Kratkodobé ponladavky 57 11 11 S
clza. Pohledaviy 2 obchodnich vztahd | 58 11 11

GV, Penéini prostfedky Soulet M1, 22IV2 | 71 35 35

C.M2. | Panéini prosttedky na Udtech ] 35 | 35
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| &ls. Stav v b&2ném Stav v minulém
|Oznageni PASIVA Fad.|  (Bstnim obdobl Ggetnim obdobl
' a b _ s -] g
| PASIVA CELKEM Souéet A az D, | 78 986
A, Viastni kapital Soulst Al a2 AVl | 78 905
Al Zakiaari kapial Soutetl.1,a213. | 80 1000 -
AL ZaKladn! kapital B B 1000
AN, Vysledek hospodareni béznzna Ucetniho obdabi (+/-) a9 -5
B.+C. Cizi zdroje Soutat B+ C, | 101 1
[E. Zavazky  SoutetClazCli [ 107 1
CL Kritkodobé zédvazky Soudst IL1. aZ 1B, | 123 1
Cll4. Zévazky z obchodnich vziaht 128 1
Sestaveno dne; 20.01.2020 Padpisovy zdzram statutdmiho orgdnu Oéatni jednotky
neba podplsowy vzor fyzicke osoby, Kterd je Géstni jednotkou
Z P
_5:%/_?___
'
_F‘révn{ forma Géstni jednotky Predmét podnikani . Pozn:
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\lykaz zisku a ztraty ve druhovém Obchodn! firma nebo jing nazev Ucetni jednotiy
clenéni podle Piilohy €. 2

wyhlasky 8. 500/2002 Sh. VYKAZ ZISKU A ZTRATY BICZ Bond 2020 5.1.0.
v piném rozsahu
Uetni jednatke dorudi Sidlo nebo bydiisté Goetni jednotky
UBetni zavirku soutasné ke dni 31.12.2018 a mista podnikani lididi se od bydiiste
s dorufenim dafiového pfiznani 1ch tis K
25 Gah 2 pifimd (v cetych tisicich KS) Antala Staska 2027/77
1 x prislugnému finandnimu == Praha 4, Kr¢
Gradu Rok | Mésic 1€ 140 00
2019 0BE0B245
| ) islo (&etnim cbdabi
Oznaéeni TEXT B Skutegnost v iéetnim o bi
béZneém minuiém
a b ¢ 1 2
A. \jkonava spotfeba SoudetAl.afA3 | 3 5
A 3. [ Suzoy 6 5
F. Ostatni provozni naklady SoudetF.1 a2 F.5. | 24 11
F. 3. | Dané a poplatky : 27 | 11
o Prevozni visledek hospodafeni (+-) I +l.-A-B.-C.-D.-E.+lllL-F. | 30 -18
. Vynosove Groky a podobné wnosy SoucztVii.azViz, | 39 "
Wl 1. | Vynosove Uroky B podobné winosy - cviadana neho oviadajici osobe 40 "
= Einanéni weladek hospedereni (< V.- G.=V.-H. =V -L-J+VIL-K | 48 11
o Vysledek hospodafent pfed zdangnim (+/-) *(F. 30)+ " (F.48) | 489 & |
E \ysledek hospodareni po zdanéni (<) .48 -L. | 53 -5
o \fyeledek hospadareni = 53)-M. | 55 -5
za iéatni obdobl (+/-) =
G Cisty abrat za (atni cbdobl AL+ =+ + VL + Vil | 56 11
Sesteveno dne: 20.01.2020 Podpisovy zéznam statutdmina organu Goetni jednotky
nebo podpisovy uz?.or fyzick osoby, kierd je Goetni jednotkou
|4 ?_
Pravni forma GSetn! jadnatky Piedmét podrikani | Pezn.:
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Priloha v acéetni zavérce § 39 vyhl. &. 500/2002 Sb.

Nazev a sidlo Gtetni jednotky
BICZ Bond 2020 s.r.o.
Antala Staska 2027/77, 14000 Praha

Udaje o Géetni jednotce

1C: 08608245

Zapsana u: Méstsky soud v Praze

Zapsana do OR dne: 15.10.2019

Pravni forma: SPOLECGNOST S RUCENIM OMEZENYM

V likvidaci: Ne

Predmét podnikani: Pronajem a sprava viastnich nebo pronajatych nemov
Rozvahovy den: 31.12.2019

Okamzik sestaveni Ugetni zavérky: 14.1.2020

Spisové znalka: C 321885

Pouzité obecné Géetni zasady a metody

Ucetni zdsady

Ofetnictvi Gfetni jednotky je vedeno externé dedavatelm BLANK-GCetni a dafiovd kancelar
s,.r.o. v Géetnim softwaru POHODA.

Uéetnictvi spolenosti je vedeno v souladu se zakonem €. 563/1991 sh., o téetnictvi,
ve znéni pozdéjsich piredpisi (ddle jen ,zakena o GEetnictvi') a provadéci vyhléskou C.
500/2002 Sh., kterou se providdji nékterd ustanoveni zakona ¢. 563/1991 sh., o
Géetnictvi, ve znéni pozdéjiich predpisl, pro Gcetni jednotky, které jsou podnikateld
Gétujicimi v soustavé podvojného GEetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisd, ve znéni
platném pro rok 2019 (dale jen ,provadéci vyhldska k zdkonu o Géetnictvi’).spolecnost
Gétuje v souladu s vnitfnimi smérnicemi, které byly vydany pro zajisténi jednotného

postupu pii evidenci, ocefovani a G&tovadni o majetku a zavazcich spolecnosti.
1] etod
Zésoby nejsou doposud vedeny.

Kurzy cizich mén dle denniho kurzu CNB,
Dlouhodoby hmotny majetek Géetni jednotka prozatim nemd.

Pouzité ocefiovaci modely

Pofizovaci cenou véetné souvisejicich nakladi.
opravné polofky nebyly vzhledem ke struktufe aktiv pouZity.

rvzia v P SCRN ah e s s SRineIT S
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Informace doplfiujici a rozvadéjici polozky v i€etnich vykazech

Uéetni jednotka vznikla 15.10.2019 a v tomto roce probihly pouze pripravné préce k
ekomomické ¢innosti.

Informace o transakcich se spFiznénymi stranami (§ 39 odst. 1 pism. f), § 3%a odst. 2,
3, 4, 5 vyhlasky &. 500/2002 sh., v platném znéni):

Dne 31.10.2019 poskytnuta pijcka matefské spoleénosti BICZ a.s. ve vy3i 950 tis. KE,
pijéka je poskytnuta s 6 % rckem se splatnosti 2 roky.

predpoklad nepFetrZitého trvani spolefnosti (§ 7 odst. 3 zakona ¢. 563/1991 sb., ©
adetnictvi, v platném znéni):

pFedpoklad nepretrzitého pokrafovdni &innosti Gcetnf jednotky byl v aéetnictvi Géetni
jednotky pouzit a ke dni zpracovdni dfetni zdvérky nejsou Gfetni jednotce zndmy zadné
informace, které by nasvddéovaly tomu, ze Gfetni jednotka nemusi byt schopna
nepfetrzité pokracovat ve své &innosti a Ze by v disledku teche byla ohrozena schopnost
pInit své zavazky.

Prepocteny stav pracovnika k 31.12.2019: 0

vyznamné udalosti, které nastaly po rozvahovém dni (§ 19 odst. 6 zékona €. 563/1991
sh., o GEetnictvi, v platném znéni) - takovéto uddlosti nebyly zaznamendny.

Podpisovy zaznam statutérniho organu Podpisovy zéznam uceini jednotky

=

7 &
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PREHLED O PENEZNICH TOCICH

Ohehedni £rma neba jing nazey Uéeint zdrothy

koAl 2.2010 HOZBORIRA, . ...icipinirian
S.LO.
[Uﬁi 15.10.2019 o 31.12.2019 l ................................................
| : Sidly reoc bydiisté 38t jednotiay
v tisicich K& amiste pednicgn, li2i-ll 52 od byolists
[ a|a's[o;s|2i4‘5\ Acnsls Exnin 2087,
i | . [ gl g] Aort SRR SR s
. | ' f o . o S —
14000 ... T
otigk podaciho razitka J .......... LR T e o A N S e
= _—
[Cmrai. PREF.ED O PENEZNICH TOCICH sk | Skuedrosty detnim obded ]
(CASH-FLOW] Fadky S _l
R | St ponkiiioh prostfedi 3 panktch s na zabitke 38, oadonl 001 #1000
PerkEn{ toky z hisval vydiletné Sinnost (provoeni Einnost)
2, {astr’ zisk nebo ziréta pfad zdardnfin ooz -5
o £ iy panéin tak z provezn! Binrosti pred adzndnis @ Zménarm. srasoviha Kapitals alo -5
2+ A} Zahd,
Az Zmina stavu nepenginlcr sladek sracevnihe kapRéu i skag] A0 =70
Py Zmiéna stave poliedivik 2 proveznl Sirnosti (<=}, aktivrizh U&0 Easovena T B 11
= | rozlider! a dobadnfoh O sklivnicn
Zmina tavu kratodokyeh 2ivarkd 2 provezn Einnosti [~/=), paslvnich Goth
A2z |, roalison a uhocabicn icii o013 +1
A Cisty pen@in 0% z prevazni Binnost prad zdarénim (A" + AZ) wraz| O 15
avr | Glat penézni tok 2 prevozr Brnos (A4 AS+ Ad- A5+ AT e R =15
PaniZnf toky z investEnf Eimnosd
B3 | Fljcky a Gl spbiznéngm oscodm 078 -950
B | Gisty penddnl tok vatahufle! se ¥ Invessind nnost (B2 4 B2+ B3 aiiea.ea 0% -250
F (Siské zvyani, resp. snifeni penéznich prostiediil (A'7'+ B*%e G} B o] 08 865
F. | Stevpenéinich prostiodid 2 penéinich & keach cbidek! (P4F) ol 037 +35l
Sopavenc dne, 20R01.2020 Podpisovy zdznam fyzické osooy, klord je Ghatn jecnotkou nebo grattarnihe omdo Géetad jednatky, pozaamha
r = FILG MILAN T
e s _
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