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PRIKAZ

Ceska narodni banka (dale téZ jen ,,spravni organ“ &i ,,CNB) jako organ dohledu
nad finanénim trhem podle zékona ¢. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, ve znéni pozdgjich
ptedpisi, a orgdn dohledu nad Ccinnosti spofitelnich a uvérnich druzstev dle zakona
¢. 87/1995 Sb., o spofitelnich a tuvérnich druzstvech a nékterych opatfenich s tim
souvisejicich a 0 doplnéni zakona Ceské narodni rady &. 586/1992 Sb., o danich z pijmi,
ve znéni pozdéjSich predpisi, ve znéni pozdé€jsich predpist (dale jen ,,zdkon o druzstevnich
zaloznach®), dale provedeny vyhlaskou 163/2014 Sb., o vykonu ¢innosti bank, spofitelnich
a uvérnich druzstev a obchodnikl s cennymi papiry, ve znéni pozdéjsich predpisii (déle jen
,»Vyhlaska®) ve spojeni s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 575/2013 ze dne
26. cervna 2013 0 obezfetnostnich pozadavcich na tvérové instituce a investi¢ni podniky
a0zméné nafizeni (EU) ¢.648/2012 (dale jen ,Natizeni (EU) 575/2013%), rozhodla
podle ustanoveni § 150 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich piedpisi
(dale téZ jen ,spravni tad“) ve spravnim fizeni S druzstevni zaloznou Artesa, spofitelni
druzstvo, ICO 257 78 722, se sidlem Skrétova 490/12, 120 00 Praha 2 — Vinohrady, takto:

Zanedostatky v cinnosti druZstevni zaloZny Artesa, spofitelni druZstvo,
ICO 257 78 722, se sidlem Skrétova 490/12, 120 00 Praha 2 — Vinohrady, zjisténé Ceskou
narodni bankou v oblasti:

a) Fizeni avérového rizika a rizik spojenych s avérovymi ¢innostmi a
b) systému vnitiné stanoveného kapitalu

se druzstevni zaloZné Artesa, spofitelni druZstvo, ICO 257 78722, se sidlem
Skrétova 490/12, 120 00 Praha 2 — Vinohrady v souladu s ustanovenim § 28 odst. 1
zakona o druzstevnich zaloznach

uklada,aby

(1) podle ustanoveni § 28 odst. 2 pism. a) bod 5 zakona o druZstevnich zaloZnach
neprovadéla obchody s novymi klienty, u kterych neni dostate¢né spolehlivé
ovéien jejich konefny vlastnik a dale v pripadé stavajicich klientt, u kterych
nebyl dostatecné spolehlivé ovéren jejich konecny vlastnik, neuzavirala smlouvy
o uvérovych obchodech ¢i smlouvy o prevzeti uvérového rizika, jemuz byla
vystavena tieti osoba, nebo dodatky Kk jiZ uzavienym smlouvim o uvérovych
obchodech nebo smlouvam o prevzeti tivérového rizika, kterymi dojde k navySeni
uvérové angazovanosti vici klientim;
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(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

podle ustanoveni § 28 odst. 2 pism. a) bod 2 zakona o druZstevnich zaloZnach
ve lhiité do 31.12.2018 zavedla a implementovala metodiku pro zjistovani
kone¢nych vlastnikii klienta;

podle ustanoveni § 28 odst. 2 pism. g) zakona o druZstevnich zaloZnach nejpozdéji
k 30.9.2019 byly dodrZovany limity velkych expozic stanovené ¢lankem 395
Natizeni (EU) 575/2013;

podle ustanoveni § 28 odst. 2 pism. a) bod 2 ziakona o druZstevnich zaloZnach
ve lhiité do 31.3.2019 revidovala zarazeni pohledavek do stupia dle IFRS 9
u celého tuvérového portfolia;

podle ustanoveni § 28 odst. 2 pism. g) zakona o druZstevnich zaloZznach ve lhuaté
do 31.12.2018 zajistila externi revizi cen nemovitych zastav evidovanych
na zakladé znaleckych posudkii uvedenych v dodatku €. 2 Zpravy z dohledového

Setieni a dalSich znalecki'ch iosudkﬁ zpracovanych spole¢nosti [ . tedy

soudnim znalcem :

podle ustanoveni § 28 odst. 2 pism. a) bod 2 zadkona o druZstevnich zaloZnach
ve lhité do 31.12.2018 implementovala systém supervizi znaleckych posudku
od externich znalci, na jehoZz zakladé bude probihat aktivni monitoring znalci
a hodnoceni kvality jejich posudkii;

podle ustanoveni § 28 odst. 2 pism. g) zakona o druZstevnich zaloZnach ve lhité
do 31.12.2018 snizila koeficienty realizovatelnosti tak, aby tyto obezietné
reflektovaly mozné snizeni hodnoty piedméti zajisténi v piipadé jejich nucené
realizace a dalSi typy specifickych rizik popsanych ve Zpravé z dohledového
Setfeni, véetné prepoctu dopadu této revize do vySe opravnych poloZek celého
uvérového portfolia;

podle ustanoveni § 28 odst. 2 pism. a) bod 2 zakona o druZstevnich zaloZnach
ve lhité do 31.12.2018 integrovala systém vnitiné stanoveného kapitalu do svého
fidiciho a kontrolniho systému tak, aby byl soucasti pravidelnych procesi
vyhodnocovani rizikové expozice a rovnéz tak soudasti planovacich procesi, tedy
kapitalového a obchodniho planu;

podle ustanoveni § 28 odst. 2 pism. g) zakona o druZstevnich zaloZznach ve lhaté
do 31.12.2018 alokovala vnitiné stanoveny kapitalovy pozadavek Kk tivérovému
riziku tak, aby pouzita metoda zohlediiovala specificka rizika a charakter
uvérového portfolia, zejména pak riziko zvySené citlivosti dluZzniki
na ekonomicky cyklus napri¢ portfoliem véetné standardnich pohledavek; riziko
koncentrace, a to zejména vidi jednotlivym klientiim a ekonomickym sektorim;
vysoky podil dluZniki s nepriithlednou vlastnickou strukturou; a riziko vysokych
koeficientl realizovatelnosti zastav;

podle ustanoveni § 28 odst. 2 pism. g) zakona o druZstevnich zaloZznach ve lhuaté
do 31.12.2018 pi‘ehodnotila metody alokace vnitiné stanoveného Kkapitalu
k irokovému riziku investi¢niho portfolia, strategickému a reputa¢nimu riziku
tak, aby byl dostatecné zohlednén specificky obchodni model a vyssi citlivost
sektoru druZstevnich ziloZzen na trzni podminky, spocivajici zejména
ve zvySenych nakladech na financovani v pripadé nepfiznivych trznich podminek
a riziku nemoznosti prenosu téchto nakladi do cen tvéri, a riziku nedostateéné
diverzifikace portfolia.



ODUVODNENI

Identifikace Gastnika fizeni

1.

Artesa, spoftitelni druzstvo, ICO 257 78 722, se sidlem Skrétova 490/12, 120 00 Praha 2 —
Vinohrady (dale jen ,,ucastnik fizeni), je zapsana V obchodnim rejstiiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, oddil Dr, vlozka 4584.

Ucastnik fizeni je druzstevni zéloznou, jez je V rozsahu udéleného povoleni opravnéna
provozovat ¢innost podle zdkona o druzstevnich zaloznach.

Duvody pro uloZeni opatifeni k napravé

3.

Ceska narodni banka zahajila dne 29.3.2018 doru¢enim oznameni o zah4jeni dohledového
Setfeni ¢.j. 2018/045412/CNB/580 u ucastnika fizeni dohledové Setfeni, jehoz predmétem
bylo ovéfeni fizeni uvérového rizika se zaméfenim na proces poskytovani novych uvért.
Doruc¢enim oznameni o rozsitfeni dohledového Setfeni ¢€.j. 2018/069774/CNB/580 byl dne
1.6.2018 rozsah dohledového Setfeni rozsifen o oblast systému vnitin€¢ stanoveného
kapitalu, a to zejména se zaméfenim na alokaci interniho kapitalu ke kryti avérového
rizika (dale jen ,,Dohledové Setieni®). V prubéhu Dohledového Setieni byla zjisténa fada
nedostatkli systémového charakteru, jeZ zejména ve vzajemném pusobeni, vykazuji
vysokou miru zavaznosti vV obou proveéfovanych oblastech.

Dne 29.6.2018, pod ¢&j. &.j.2018/083868/CNB/580, dorugila CNB ucastniku fizeni
souhrnnou zpravu o vysledcich dohledového Setieni (déle jen ,,Zprava z dohledového
Setfeni®) a vyzvu k poskytnuti informaci o tom, jakym zpiisobem a v jakém cCasovém
horizontu ucastnik fizeni odstrani jednotlivé nedostatky, pfipadné odtvodnéného
vyjadieni, Ze se s posouzenim stavu v konkrétnich ptipadech neztotoziuje.

V reakci na vySe uvedené dorucil ucastnik fizeni dne 17.8.2018, pod ¢&.j.
2018/099502/CNB/580, navrh planu napravnych opatieni (dale jen ,,Plan napravnych
opatieni 1) a zaroven se vyjadfil k zavéram, s nimiz nesouhlasi’.

Spravni organ pfezkoumal adekvatnost pfedlozeného navrhu Planu napravnych opatieni 1
a identifikoval zjisténi, k nimz v navrhu Planu napravnych opatfeni 1 chybéla napravna
opatfeni, a dale identifikoval nedostate¢né konkrétni a jinak neuplnd napravnd opatieni,
a rovnez tak opatfeni, jejichz planované terminy pfijeti byly neodiivodnéné dlouhé.

Ve svém vyjadieni Gcastnik fizeni uvedl, Ze se nemiize zcela ztotoznit s celkovym posouzenim zavéri tak, jak
jsou popsany ve Zpravé z dohledového Setfeni, ale predevsim s dovozovanou vysokou mirou zavaznosti
jednotlivych nedostatkii. Dale tCastnik fizeni vyjadiil pochybnosti o spravnosti zavéru tykajiciho se zarazeni
pohledavky klienta || | | | | S do stupné 2 dle IFRS 9 a spravnosti zhodnoceni stavu popsaného v bodé
2.2. Zpravy z dohledového Setfeni ,,Identifikace spolecné ESS na zakladé majetkového propojeni zpravy®,
V jehoz dusledku mélo dle Zpravy z dohledového Setfeni dojit k zafazenim spolecnosti _ do ESS spolu

s ktientern [



10.

11.

12.

Dne 25.9.2018 zaslal spravni organ ucastniku fizeni pod ¢.j 2018/113152/CNB/580
dokument oznaceny jako ,,Vyhodnoceni navrhu planu napravnych opatfeni a sd€leni
k vybranym zjisténim*, v ramci kterého vyzval Ucastnika fizeni k Gipravé navrhu planu
napravnych opatfeni takovym zptisobem, aby obsahoval dostate¢né konkrétni popis vécné
naplné néapravnych opatfeni smeéfujicich k odstranéni vSech zjiSténych nedostatki
v piimé&fené dlouhé dobé arovnéz tak, aby byly zohlednény piipominky CNB a to
v terminu do 5.10.2018 (dale jen ,,Vyhodnoceni planu napravnych opatieni 1°).

Doplnéni Planu napravnych opatfeni 1 dorucil Uc€astnik fizeni spravnimu organu dne
5.10.2018, pod ¢.j. 2018/117881/CNB/580, dale jen (,,Plan napravnych opatieni 2°).

Vyhodnoceni navrhu planu napravnych opatfeni a vyzvu K pravidelnému piedkladani
prehledu plnéni planu napravnych opatieni zaslal spravni organ ucastniku fizeni dne
23.10.2018, pod ¢.j. 2018/124806/CNB/580, (dale jen ,,Vyhodnoceni planu napravnych
opatfeni 2°).

Ve Vyhodnoceni planu napravnych opatfeni 2 spravni organ uvedl, ze s vyjimkou tykajici
se jednoho z obchodnich ptipada, a sice refinancovani zavazki klienti
2 oy financnim ustavem?, u ostatnich napravnych opatieni dosel
k zavéru, ze predmétny plan je zpusobily vést bez zbyte¢ného odkladu k odstranéni
zjisténych nedostatkd.

Pii formulaci ukladanych opatieni k napravé akceptoval spravni organ tcastnikem fizeni
navrzend opatfeni k napravé uvedend v Planu napravnych opatteni 1 a 23, rovnéZ tak vzal
spravni organ v potaz i UCastnikem fizeni deklarovany ¢asovy harmonogram zjednavani
napravy.

Spravni organ pfistoupil k vydani tohoto ptikazu, jimZ jsou ucastniku fizeni ukladdana
ve vyroku definovand opatfeni k napravé, s cilem zachytit proces uvadéni ucastnikem
fizeni vykonavané Cinnosti dosouladu s relevantnimi pozadavky pravniho fadu
Vv piislusné oblasti a do budoucna tak ptedejit vzniku situace, ktera by hrozila eskalaci
stavajicich pochybeni do problému zavazného charakteru S moznym piimym dopadem
nachod druzstevni zalozny, aktera by mohla vyZzadovat razantnéj§i zasah spravniho
organu.

Skutkova zjisténi a jejich pravni posouzeni

13.

Spravni organ vySel pfi formulaci timto piikazem ukladanych opatfeni k napravé
z provedeného Dohledového Setfeni a v podrobnostech tak odkazuje v plném rozsahu
na zjisténi v dotéenych oblastech zachycena ve Zpravé z dohledového Setieni a dale
potom vysel z i€astnikem fizeni pfedloZeného Planu napravnych opatfeni 1 a 2.

2V dokumentu uvedeno, Ze u napravného opatieni 2.3.4 Zpravy z dohledového Setieni pozaduje CNB zvyseni
frekvence informovani druzstevni zalozny o stavu jednani ohledné refinancovani zavazkut klientt
B financnim Gstavem, a to ze dvou mésicti na frekvenci mési¢ni. Déle v piipadé, ze
nebudou jednani ohledné prodeje pohledavky tspésna, Gcastnik fizeni navrhne v terminu do 30.6.2019 dalsi
opatfeni vedouci k vyfeSeni prekroceni regulatorniho limitu do 30.9.2019.

¥ S vyjimkou tykajici se stavu jednani ohledné refinancovani zavazka klientt || | | | | | A [N - I

jinym finanénim ustavem.



a) Oblast Fizeni uivérového rizika a rizik spojenych s ivérovymi ¢innostmi

Ad bod (i) az (iii) vyroku rozhodnuti

14. Spravnim orgénem ucinénd zjisténi, tykajici se evidence dluznikli v ekonomicky spjatych
skupinach a dale rizika koncentrace, jsou podrobné popsana V kapitole 2, strana 9 az 17
Zpravy z dohledového Setieni.

15. Nedostatky byly shledany pii identifikaci osob nalezejicich do ekonomicky spjatych
skupin osob, kdy ucastnik fizeni neéinil dostateéné kroky k ovéfeni kone¢ného vlastnika
dluzniki. Dusledkem je skutecnost, Ze u vyznamné ¢asti uvérového portfolia ucastnika
fizeni existuje znacna nejistota ohledné skute¢ného vlastnictvi jednotlivych dluznika, coz
zvySuje rizika spojend s jednotlivymi Gveérovymi piipady z titulu mozného negativniho
vlivu skute¢ného vlastnika na ¢innost a finanéni situaci dluzniki Gi¢astnika tizeni.

16. V dtsledku nejistoty ohledné skutecného konecného vlastnika existuje vyznamné riziko
propojeni dluznikti evidovanych v ruznych ekonomicky spjatych skupinach osob z titulu
stejné ovladajici osoby, a tudiz i riziko piekroceni regulatornich limitt angazovanosti vaci
ekonomicky spjaté skupiné klientt.

17. Pro identifikaci ekonomicky spjatych skupin osob tcastnik fizeni adekvatné
nezohlediioval dodavatelsko-odbératelské vztahy mezi dluzniky Uc€astnika fizeni a tetimi
stranami®,

18. Na zakladé vySe uvedeného dospél spravni organ k zavéru, Ze ucastnik Fizeni
nezavedl odpovidajici postupy pro zachazeni s riziky vznikajicimi z koncentrace
expozic vici ekonomicky ¢i jinak spjatym skupinam osob a porusil tak povinnost
plynouci z ustanoveni § 7a odst. 1 pism. b) zidkona o druZstevnich zaloZnach, tedy
povinnost mit Fidici a kontrolni systém, ktery zahrnuje systém Fizeni rizik, jez je dale
konkretizovana v ustanoveni § 42 Vyhlasky, a toto porusSeni piestavuje nedostatek
v ¢innosti ucastnika Fizeni.

Ad bod (iv) vyroku rozhodnuti

19. Spravnim organem ucinénd zjisténi, tykajici se posuzovéani a schvalovani Uvérovych
obchodt ucastnikem fizeni, jsou podrobné popsana v kapitole 1, strana 6 az 9 Zpravy
Z dohledového Setfeni a dale v dodatku ¢. 1 Zpravy z dohledového Setteni, ktery obsahuje
shrnuti nedostatkt identifikovanych u jednotlivych tvérovych piipadi.

* Vzhledem k tomu, 7e piijmy od spolecnosti ||| || | | v roce 2016 tvorily 74 % trzeb spolecnosti
a v roce 2017 to bylo 92 % trzeb a s ohledem na ptedchozi informace, méla
spole¢nost tvotit ekonomicky spjatou skupinu klienti s klientem ||| | | | ], = nové pak
i s klientem . V piipadg, ze by ucastnik fizeni tyto subjekty propojil do jedné ekonomicky spjaté
skupiny klientl, piekroc¢il by k 31.12.2016 regulatorni limit angaZzovanosti na ESSK dle ¢lanku 395 Nafizeni
(EU) 575/2013 0 77 mil. K¢ ak 31.12.2017 o 54 mil. K&.

V piipad¢, ze by castnik fizeni propojil do jedné ekonomicky spjaté skupiny klient spolecnosti _

, , a . -2 zikladé majetkového & obchodniho propojeni
popsané¢ho ve zprave z dohledového Setteni, piekrocil by k 31.12.2017 regulatorni limit angaZzovanosti na ESSK
dle ¢lanku 395 natizeni €. 575/2013 o 196 mil. K¢.




20. Spravni organ identifikoval vyznamnéj$i nedostatky v hodnoceni bonity u 5 klientt.
U 3 klientl byla identifikovéna vyssi mira rizika, nez odpovida aktualni kategorizaci, resp.
stupni dle IFRS 9, ucastnika tizeni. U dvou piipadt (|GGG
) mira rizika odpovida defaultu (stupni 3 IFRS 9) a v jednom piipadé
stupni 2 IFRS 9. Ze zbylych dvou piipadi byl jeden v defaultu jiz pted zahajenim
dohledového Setteni ({mh}'/se dostal do defaultu na pocatku roku 2018
na zaklad¢ dnti po splatnosti (| ). I tyto dva ptipady vykazovaly vyznamné

nedostatky v hodnoceni bonity resp. v nasledném monitoringu.

21.V oblasti fizeni uve€rového rizika byly tedy u tGc¢astnika fizeni identifikovany vyznamné
nedostatky zejména v souvislosti s posuzovanim a schvalovanim tveérovych obchodi, kdy
Vv fadé pfipadﬁ5 ucastnik fizeni dostate¢né nevyhodnotil bonitu dluzniki, resp. investora
u developerskych projektd, ¢imz soufasné nevytvoril odpovidajici predpoklady
pro nasledny monitoring dot¢enych obchodnich piipadi.

22.Na zakladé vySe uvedeného dospél spravni organ k zavéru, Ze ucastnik Fizeni
nedostate¢né posuzoval bonitu dluznika (resp. investori u developerskych projektii)
a porusil tak povinnost plynouci z ustanoveni § 7a odst. 1 pism. b) ziakona
0 druzstevnich zaloZnach, tedy povinnost mit ¥Fidici a kontrolni systém, ktery
zahrnuje systém Fizeni rizik, jeZ je dile konkretizovan v Priloze 3 Vyhlasky, a toto
poruseni prestavuje nedostatek v ¢innosti ucastnika Fizeni.

Ad bod (v) az (vii) vyroku rozhodnuti

23. Spravnim organem ucinéna zjisténi tykajici se oblasti zajisténi jsou podrobné popsana
v kapitole 3, strana 17 az 23 Zpravy z dohledového Setieni a dale v dodatku ¢. 2 Zpravy
Z dohledového Setteni, ktery obsahuje shrnuti nedostatkli identifikovanych v konkrétnich
posudcich.

24.U ucastnika fizeni byly zjistény elementarni procesni a metodické nedostatky
ve vybranych znaleckych posudcich6. Kvalita znaleckych posudkli a ¢innost externich

® Do provéfovaného vzorku byly vybrany uvéry 12 klienti se zistatkem jistiny ve vysi 919,9 mil. K&
k31.12.2017, coz ptedstavovalo 27,6 % tuvérového portfolia ucastnika fizeni. Efektivné se vSak jednalo
0 10 obchodnich ptipadd, jelikoz 3 klienti byli spoludluzniky jednoho uvéru. Vyznamnéj$i nedostatky
V hodnoceni bonity byly identifikovany u 5 klientt.

® Znalecky posudek &. 4403-73-2017 o cen& nemovitosti — Aredlu ze dne 9.10.2017.
Vypracoval | NG T <icnt , datum poskytnuti Gvéru 18.12.2017. Posudek

obsahoval formalni i metodické nedostatky. Usek fizeni rizik metodické nedostatky v uvedeném znaleckém
posudku neidentifikoval.

Posouzeni trzni hodnoty nemovitosti (obvyklé ceny) ¢. 2014/2/07 ze dne 24.2.2017, vypracoval ||| G -
tataz nemovitost tj. Areal ||| GG Oyt Klicnt . d:tum poskytnuti avéru
18.12.2017. Zasadnim omezenim tohoto posudku je jeho nadmérna a nedlivodnd strucnost a sni pifimo
souvisejici vysokd mira nerekonstruovatelnosti pouzitych vstupti. Dal§im nedostatkem tohoto ocenéni pak bylo
nezdiivodnéné neprovedeni ocenéni jinou vhodnou metodou, které by pfispélo k objektivizaci vysledné hodnoty.

Znalecky posudek &. 4398-68-2017 o obvyklé cené nemovitosti - parcely a budovy || lGcNzNGEG
ze dne 23.9.2017. Vypracoval || . I </t B, -t poskytnuti Gvéru 3.11.2017.

Zasadnim omezenim tohoto posudku je jeho nadmérnd a nediivodna stru¢nost a s ni piimo souvisejici vysoka
mira nerekonstruovatelnosti pouzitych vstupi. Usek fizeni rizik nevznesl k tomuto posudku piipominky.
Supervize vypracovana nebyla.



znalci nebyly ze strany Gastnika fizeni dostateéné revidovany’. Maximalni hodnoty
koeficientii realizovatelnosti zajiSténi, které¢ ucastnik fizeni mohl na jednotlivé typy
zajisténi aplikovat a v praxi také aplikoval, byly nastaveny neobezfetn&®.

25. Na ziakladé vySe uvedeného dospél spriavni organ Kk zavéru, Ze ucastnik Fizeni
nezavedl odpovidajici postupy pro Fizeni rizika, Kterym je nebo muzZe byt vystaven
vV souvislosti se zajiSténim, které zohlediiuje a porusil tak povinnost plynouci
Z ustanoveni § 11 odst. 1 zakona o druZstevnich zaloZnach, tedy povinnost dodrZovat
pravidla bezpe¢ného provozu, jez je dale konkretizovana v ustanoveni § 86 odst. 3
pism. b) Vyhlasky, a toto poruSeni prrestavuje nedostatek v ¢innosti ucastnika Fizeni.

b) Oblast systému vnitiné stanoveného kapitalu

Ad bod (viii) az (x) vyroku rozhodnuti

26. Spravnim organem ucinéna zjisténi tykajici se systému vnitiné stanoveného kapitalu jsou
podrobné popsana v kapitole 6, strana 27 az 30 Zpravy z dohledového Setieni.

27. Vnitin¢ stanoveny kapitalovy pozadavek byl tGcéastnikem fizeni pocitan pouze jednou
ro¢né, a to ex-post, kdy byla zpétné vyhodnocena rizikové expozice zdlozny véetné jejiho
kryti kapitalem. Vysledky vypoctu tak nebyly zadnym zpisobem vyuzivany pro fizeni
spoleénostig.

Znalecky posudek &. 4401-71-2017 o obvyklé cené nemovitosti v ||| | | I ze dne 27.9.2017. Vypracoval
I B <ot B :um poskytnuti Gvéru 3.11.2017. Odhad byl proveden pouze

porovnavaci metodou, a to pouze na zdklad¢ inzerce. Znalcem nebyla provedena ani prohlidka interiérii
posuzovanych nemovitosti. Primérna jednotkovad cena budov byla stanovena porovnanim s pozemky
atfemi bytovymi domy. Usek ftizeni rizik nevznesl k tomuto posudku pfipominky. Supervize vypracovana
nebyla.

" Kvalita znaleckych posudki vypracovanych jednotlivymi znalci nebyla priib&Zné dostatend monitorovana
a v n&kterych piipadech byla velmi nizka. Kontrola znaleckych posudkti pracovniky tiseku Rizeni rizik zjevné
nebyla dostateéné provadéna. Udastnik fizeni navic nedisponoval pracovniky, ktefi by byli v oboru ocefiovani
nemovitosti specificky vzdélani nebo proskoleni. Ugastnik fizeni se tak vystavoval zvy$enému riziku toho, Ze
bude ve svych systémech evidovat (a vyuzivat pro vypocet opravnych polozek) nespravné hodnoty nemovitosti.

8 Maximalni koeficienty realizovatelnosti pro jednotlivé formy zajisténi byly udastnikem fizeni uvedeny
v ptiloze ¢. 1 smérnice 5 — 002 Zajistovani aktivnich obchodli. Maximalni koeficienty realizovatelnosti nelze
povazovat za obezfetn¢ stanovené, nebot’ jejich vySe dostatecné nezajiStuje zohlednéni mozného sniZeni
hodnoty pfedmétu zajisténi v pfipadé nucené realizace zastavy. VySe ucastnikem fizeni stanovenych
maximalnich koeficientd realizovatelnosti se rovnéz nachazi nad urovni pouzivanou v sektoru uvérovych
instituci. Co se tyCe bytd a rezidencnich nemovitosti, vysledky analyzy potvrdily, Ze pouziti maximalniho
koeficientu realizovatelnosti ve vysi 0,9, neni dostate¢né obezietné. Zplsob stanoveni koeficienti byl
nerekonstruovatelny. V nékterych ptipadech koeficienty realizovatelnosti nezohlediiovaly, resp. nedostatecné
zohlednovaly, rizika spojend s pfislusnym zajisténim. Neékteré typy movitosti nebyly v rozporu s pfisluSnym
vnitinim pfedpisem pojiStény. Aplikace nenulového koeficientu realizovatelnosti v pfipadé¢ nedoloZeni
relevantnich dokumenti k pojisténi nezajistuje, Ze ucastnik fizeni odpovidajicim zpiisobem tidi rizika, kterym je
nebo miize byt vystaven v souvislosti se zajisténim.

% S piihlédnutim k obchodnimu modelu G¢astnika Fizeni v roce 2017, ktery spo&ival v poskytovani podnikovych
avért s vy$sim UroCenim, tedy v Gvérovani subjektti s inherentné vyssi rizikovosti, kdy kazda jednotliva
expozice mohla mit materidlni dopad na celkovou rizikovou expozici, neposkytoval takto nastaveny model
vypoctu systému vnitiné stanoveného kapitalu dostate¢nou oporu pro rozhodovani o jednotlivych uvérech.
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28.

29.

30.

Dominantnim podstupovanym rizikem bylo riziko uvérové, k jehoz kryti ti€astnik fizeni
alokoval nejvétsi objem kapitalu. Avsak Ucastnikem fizeni pouzité stresové scénaie
nedostateéné zohlediiovaly™® viechny relevantni rizikové faktory spojené s poskytovanymi
avery.

Systém vnitin€¢ stanoveného kapitalu nebyl ucastnikem fizeni integrovan do jeho
rozhodovacich a ftidicich procest. Metody alokace interniho kapitalu k trznimu riziku,
riziku likvidity, reputacnimu a strategickému riziku nezohlednovaly rizikové faktory
souvisejici se specifickym obchodnim modelem ucastnika fizeni a s obecné€ vyssi citlivosti
sektoru druZstevnich zalozen. Ugastnik fizeni tak nevytvotil piedpoklady pro kapitalové
ani jiné vhodné kryti rizik plynoucich z tivérovych expozic a z jeho obchodni ¢innosti.

Na zdkladé vySe uvedeného dospél spravni orgian k zavéru, Ze ucastnik Fizeni
nezavedl odpovidajici postupy pro Kkryti rizik, porusil tak povinnost plynouci
Z ustanoveni § 7a odst. 1 pism. b) zdkona o druZstevnich zaloZnach, tedy povinnost
mit Fidici a kontrolni systém, ktery zahrnuje systém ¥izeni rizik, jez je dale
konkretizovana v ustanoveni § 33 odst. 1 Vyhliasky, a toto poruSeni prestavuje
nedostatek v ¢innosti u¢astnika Fizeni.

Shrnuti duvodi pro vydani prikazu

31.

32.

33.

V souladu s ustanovenim § 28 odst. 1 zakona o druZstevnich zaloznach miize Ceska
narodni banka osobé podléhajici jejimu dohledu pii zjisténi nedostatku v jeji Cinnosti
v disledku poruseni nebo nedodrzeni povinnosti nebo podminky stanovené timto
zédkonem, pravnim pifedpisem jej provadejicim, rozhodnutim vydanym podle tohoto
zékona, opatfenim obecné povahy vydanym podle tohoto zdkona, piimo pouzitelnym
ptedpisem Evropské unie upravujicim obezifetnostni pozadavky a nafizenim nebo
rozhodnutim Evropské komise ulozit opatfeni k néapravé zjisténého nedostatku
odpovidajici povaze poruSeni a jeho zdvaznosti.

Ustanoveni § 150 odst. 1 spravniho fadu umozZiuje spravnimu organu v fizeni z moci
ufedni ulozit povinnost formou pisemného piikazu, a to jako prvni kon v fizeni. Spravni
organ pfistoupil k vydani piikazu, nebot’ v tomto pifipadé povaZzuje skutkova zjisténi
za dostatecna, a ze vSech vyse uvedenych diivoda rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku
tohoto ptikazu.

Ustanoveni § 28a odst. 4 zakona o druZstevnich zaloznach stanovi osobg, které Ceska
narodni banka ulozila opatfeni k naprave, povinnost bez zbytecného odkladu informovat
Ceskou narodni banku o zjednani nipravy. Tim neni dotéen pozadavek vysloveny
ve Vyhodnoceni planu napravnych opatfeni 2, tedy predkladat Ceské nirodni bance
pravidelné ¢tvrtletni prehledy plnéni Planu napravnych opatfeni 2, a to az do doby pfijeti
vSech napravnych opatteni, resp. az do doby odstranéni vSech zjiSténych nedostatk.
Piehledy plnéni Planu napravnych opatieni 2 G€astnik fizeni predlozi ve formé stanovené

0 Utastnikem fizeni aplikovand metoda vypoltu kapitalového pozadavku neumoziiovala zachytit jim
podstupovana specifickd rizika materidlniho charakteru, a to zejména pouzivani vysokych koeficientt
realizovatelnosti zastav, riziko odvétvové koncentrace, riziko vuci jednotlivym dluznikiim, resp. vici
ekonomicky spjatym skupinam, a dale rizika souvisejici s vysokym objemem a cetnosti pohledavek za dluzniky
s neprihlednou vlastnickou strukturou ¢i riziko zvysené citlivosti dluznikii na ekonomicky cyklus.



pro plan napravnych opatfeni a v podobé vzdy zachycujici stav k poslednimu dni
piislusného kalendafniho &tvrtleti. Tyto piehledy ucastnik fizeni piedlozi CNB
prosttednictvim odboru dohledu obezietnosti vzdy ve lhut¢ 15 dnG po skonceni
prislusného kalendainiho Ctvrtleti. Prvni takovyto ptehled piedlozi do 15.1.2019.

34. Utastnik fizeni nedodrzoval pozadavky stanovené zikonem o druZstevnich zaloznéch,
Vyhlaskou a Natizenim (EU) 575/2013 a spravni organ konstatuje, ze ani k datu vydani
tohoto pfikazu neni ¢innost UCastnika fizeni jako druzstevni zalozny plné v souladu
S pravnimi pfedpisy. Spravni organ proto podle povahy a zdvaznosti zjiSténého nedostatku
uklada takova opatieni, ktera jsou s to uvést ¢innost druzstevni zalozny s nimi do souladu.
Spravni organ nadto pfi formulaci uklddanych opatfeni k napravé zohlednil samotnym
ucastnikem fizeni navrzeny harmonogram kroka k odstranéni zjisténych nedostatk.

POUCENI

Proti tomuto ptikazu lze podat odpor dle ustanoveni § 150 odst. 3 spravniho fadu
u sekce licenénich a sankénich tizeni Ceské narodni banky, se sidlem Na Ptikopé 28, 115 03
Praha 1, a to do 8 dnli ode dne doruceni tohoto ptikazu. Podanim odporu se piikaz rusi
a Vv fizeni se pokraCuje. Zpétvzeti odporu neni ptipustné. Piikaz, proti némuz nebyl podan
odpor, se stavd pravomocnym a vykonatelnym rozhodnutim.

podepsano elektronicky podepsano elektronicky



