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ROZHODNUTI

Ceska narodni banka (dale jen ,spravni organ“ &i ,,CNB*“) jako organ dohledu
nad finanénim trhem podle zakona &. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, ve znéni pozdéjsich
ptredpist, a organ dohledu nad kapitalovym trhem podle zakona ¢. 15/1998 Sb., o dohledu
v oblasti kapitdlového trhu a 0zméné a doplnéni dalSich zakonl, ve znéni pozdéjsich
ptredpist (dale jen téZ ,,zakon o dohledu v oblasti kapitalového trhu‘), a zakona ¢. 240/2013
Sbh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdé&jsich predpisu (dale
jen ,.zékon o investicnich spole¢nostech a fondech®), ve spojeni s nafizenim Komise
v penesené pravomoci (EU) €. 231/2013 ze dne 19. prosince 2012, kterym se dopliuje
smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU, pokud jde o vyjimky, obecné
podminky provozovani ¢innosti, depozitafe, pakovy efekt, transparentnost a dohled (dale jen
,Nafizeni (EU) 231/2013%), ve spojeni s vyhlaskou ¢&. 244/2013 Sb., o blizs§i upravé
nekterych pravidel zakona o investiCnich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve znéni
vyhlagky ¢. 52/2016 Sb. (dale jen ,,vyhlaska 244/2013%), rozhodla v fizeni z moci ufedni
vedeném podle zakona ¢. 250/2016 Sb., 0 odpovédnosti za prestupky a fizeni o nich (dale téz
jen ,,ptestupkovy zakon®) ve spojeni se zakonem ¢.500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich ptedpisu (dale téZ jen ,,spravni ad*), pod spis. zn. Sp/2017/455/573, s TESLA
investi¢ni spolecnosti, a.s., ICO 276 47 188, se sidlem Konviktska 291/24, 110 00 Praha 1 —
Staré Mésto, takto:

(i)

TESLA investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO 276 47 188, se sidlem Konviktska 291/24,
110 00 Praha 1 — Staré Mésto, se uznava vinnou, Ze

I.LA.l. vobdobi od 1.1.2016 do 19.3.2018 nezavedla ve svych vnitinich piedpisech
postupy pro ekonomickou analyzu vyhodnosti obchodu ze spolehlivych
a aktualnich informaci,

tedy porusila

povinnost upravenou ustanovenim § 22 odst. 2 pism. c¢) zakona o investi¢nich
spolecnostech a fondech;



.LA.2.

1.B.1.

1.B.2.

ILA.

v obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2017 prFi nakupu korporatnich dluhopisi
do majetku obhospodafovaného fondu Realita nemovitostni oteviceny podilovy
fond, WMS investi¢ni spolecnost, a.s. Fadné neprovadéla ekonomickou analyzu
vyhodnosti obchodi,

tedy poruSsila

povinnost upravenou ustanovenim § 22 odst. 2 pism. c¢) ziakona o investi¢nich
spole¢nostech a fondech;

vV obdobi od 1.1.2016 do 19.3.2018 nezavedla pravidla pro provadéni obchodu
za nejlepSich podminek, konkrétné pravidla pro minimalni pocet protistran,
pravidla pro jejich vybér ani pravidla pro dokumentovani obchodi,

tedy porusila

povinnost upravenou ustanovenim § 22 odst. 2 pism. e) zakona o investi¢nich
spole¢nostech a fondech;

vV obdobi od 1.1.2016 do 19.3.2018 nedokumentovala zpisob provadéni obchodi
S cennymi papiry,

tedy porusila

povinnost upravenou ustanovenim § 22 odst. 3 pism. d) zakona o investi¢nich
spolecnostech a fondech;

v obdobi od 1.1.2016 do 19.3.2018 nedisponovala Fidicim a kontrolnim
systétmem, ktery by zahrnoval systém vnitfni kontroly, konkrétné pribézné
kontroly provadéni obchodi, jejich dokumentovani a uplatiiovani postupi
pro ekonomickou analyzu vyhodnosti obchodii ze spolehlivych a aktualnich
informaci,

tedy porusila

povinnost upravenou ustanovenim §20 odst. 1 pism.d) bod 2 zikona
o0 investi¢nich spole¢nostech a fondech ve spojeni s ustanovenim § 19 odst. 2
téhoz zakona a dile ve spojeni s ustanovenim § 22 odst. 2 pism. c¢) zdkona
0 investi¢nich spole¢nostech a fondech a ustanovenim § 22 odst. 3 pism. d) téhoz
zakona;

vV obdobi od 1.1.2016 do 19.3.2018 nedisponovala Fidicim a kontrolnim
systémem, ktery by zahrnoval konkrétni postupy ocefovani majetku a dluhi
fondu Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, WMS investi¢ni spolecnost,
a.s., véetné pozadavku na Fadnou aplikaci téchto postupti a na zpisob
provadéni nasledné nezavislé kontroly véetné stanoveni odpovédnosti za tuto
kontrolu,



LA,

11.B.

tedy poruSsila

povinnost upravenou ustanovenim § 47 odst. 2 pism. k) zakona 0 investi¢nich
spole¢nostech a fondech ve spojeni s ustanovenim § 46 odst. 2 téhoz zakona;

v obdobi od 1.1.2016 do 19.3.2018 oceiiovala nemovitosti v majetku fondu
Realita nemovitostni otevireny podilovy fond, WMS investi¢ni spole¢nost, a.s.
zpusobem, ktery nebylo mozné zpétné rekonstruovat,

tedy poruSsila

povinnost upravenou ustanovenim § 47 odst. 2 pism. k) zakona 0 investi¢nich
spolec¢nostech a fondech ve spojeni s ustanovenim § 46 odst. 2 téhoz zakona;

vobdobi od 1.1.2016 do 31.12.2017 nezajistila zapracovani poZadavku
ustanoveni § 267 odst. 2 pism. h) zakona o investi¢nich spole¢nostech a fondech,
tedy zapracovani Kritéria posledniho znamého iodhadovaného budouciho
Cistého zisku z nemovitosti, s uvedenim budouciho vyuZiti nemovitosti,
do znaleckych posudkaii,

tedy porusila

povinnost upravenou ustanovenim § 47 odst. 2 pism. k) zakona o investi¢nich
spole¢nostech a fondech ve spojeni s ustanovenim § 46 odst. 2 téhoZ zakona,

vobdobi od 1.1.2016 do 19.3.2018 neméla nastaveny postupy
pro vyhodnocovani rozdilii ocenéni plynoucich ze znaleckych posudkii,

tedy porusila

povinnost upravenou ustanovenim § 47 odst. 2 pism. k) zakona o investi¢nich
spolecnostech a fondech ve spojeni s ustanovenim § 46 odst. 2 téhoz zakona;

v obdobi od 1.1.2016 do 19.3.2018 v systému Fizeni rizik nestanovila zasady a
metody Fizeni rizik, kompetence osoby povéiené vykonem funkce Fizeni rizik
a pravidla pro hodnoceni vyznamnosti jednotlivych rizik,

tedy porusila

povinnost upravenou ustanovenim § 20 odst. 1 pism. ¢) zakona o investi¢nich
spole¢nostech a fondech ve spojeni s ustanovenim § 19 odst. 2 téhoz zakona
a dale ve spojeni s ustanovenim § 15 vyhlasky 244/2013 a ustanovenim § 31 tézZe
vyhlasky;

vV obdobi od 1.1.2016 do 19.3.2018 pri upravé zasad pro sestaveni a upravu
pohotovostnino planu pro piipad rizika nedostate¢né likvidity nestanovila
podrobny popis moZnych krizovych situaci, konkrétni pouZzitelné postupy
a kompetence jednotlivych pracovniku,



tedy poruSsila

povinnost upravenou ustanovenim § 20 odst. 1 pism. ¢) zdkona o investi¢nich
spole¢nostech a fondech ve spojeni s ustanovenim § 19 odst. 2 téhoz zakona
adale ve spojeni s ustanovenim § 15 odst. 1 pism. f) vyhlasky 244/2013
a ustanovenim § 31 téZe vyhlasky;

I11.C. v obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017 nepiedloZila zpravy z oblasti Fizeni rizik,
které by dokladaly ucinné a priibézné rizeni vSech relevantnich rizik,

tedy poruSsila

povinnost upravenou ustanovenim § 20 odst. 1 pism. c¢) zakona o investi¢nich
spole¢nostech a fondech ve spojeni s ustanovenim § 19 odst. 2 téhoz zakona,
ve spojeni s ustanovenim § 15 odst. 1 pism. h) vyhlasky 244/2013 a ustanovenim
§ 31 téze vyhlasky;

IV.A.1. v obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2017 neupravila ve vnitini piredpisové zakladné
neslucitelnost funkci spojenych s obhospodarovanim,

tedy porusila

povinnost upravenou ustanovenim § 20 odst. 1 pism. b) ziakona o investi¢nich
spolecnostech a fondech ve spojeni s ustanovenim § 19 odst. 2 téhoz zakona
adale ve spojeni s ustanovenim § 6 odst. 2, 3 a 5 vyhlasky 244/2013
a ustanovenim § 30 odst. 1 téZe vyhlasky;

IV.A.2. vobdobi od 1.1.2016 do 31.12.2017 nezajistila oddéleni ¢innosti spojenych
S Fizenim spravy majetku fondu Realita nemovitostni otevieny podilovy fond,
WMS investi¢ni spolecnost, a.s. od pravomoci spojenych s Fizenim rizik
a vyporadanim a rekonciliaci obchodi na finanénich trzich,

tedy porusila

povinnost upravenou ustanovenim § 20 odst. 1 pism. b) zikona o investi¢nich
spole¢nostech a fondech ve spojeni s ustanovenim § 19 odst. 2 téhoz zakona
a dale ve spojeni s ustanovenim § 6 odst. 5 vyhlasky 244/2013 Sb. a ustanovenim
§ 30 odst. 1 vyhlasky 244/2013;

IV.B. vobdobi od 1.1.2016 do 31.12.2017 neupravila okruh osob, které mohou
predstavovat vyznamné riziko z pohledu stietu zajmii,

tedy porusila

povinnost upravenou ustanovenim § 20 odst. 2 pism. ¢) zdkona o investi¢nich
spolec¢nostech a fondech ve spojeni s ustanovenim § 19 odst. 2 téhoz zakona,



¢imzZ se dopustila

prestupku podle ustanoveni § 599 odst. 1 pism. i) zakona o investi¢nich
spole¢nostech a fondech jednanim uvedenym ad .A.l., . A.2,, 1.B.1., 1.B.2;

prestupku podle ustanoveni § 599 odst. 1 pism. e) zdkona o investi¢nich
spolecnostech a fondech jednanim uvedenym ad I1.C., IILA, II1.B., 1II.C., IV.Al,
IV.A2,IV.B,;

prestupku podle ustanoveni § 604 odst. 1 pism. e) zikona o investi¢nich
spole¢nostech a fondech jednanim uvedenym ad I1.A., 11.B., I11.C., 11.D.,

za coZ se ji uklada

podle ustanoveni § 599 odst. 7 pism. a) zakona o investi¢nich spole¢nostech
a fondech pokuta ve vysi 300 000 K¢ (slovy tii sta tisic korun ceskych). Pokuta je
splatna do 30 dni od nabyti pravni moci tohoto prikazu na et Celniho ufadu pro
hlavni mésto Prahu vedeny u Ceské nirodni banky ¢&. 3754-67724011/0710, konstantni
symbol 1148, variabilni symbol je identifika¢ni ¢islo platce.

(i)

Pro ostatni skutky neuvedené pod bodem (i) vyroku tohoto rozhodnuti, pro které
bylo Fizeni z moci ufedni vedené pod spis. zn. Sp/2017/455/573, s TESLA investi¢ni
spole¢nosti, a.s., ICO 276 47 188, se sidlem Konviktska 291/24, 110 00 Praha 1 — Staré
Mésto, dne 11.7.2019 dorucenim oznameni o zahajeni Fizeni &.j. 2019/77643/570,
zahajeno, se toto Fizeni zastavuje.

(iii)
TESLA investi¢ni spole¢nosti, a.s., ICO 276 47 188, se sidlem Konviktska 291/24,
110 00 Praha 1 — Staré Mésto, se dle ustanoveni § 79 odst. 5 spravniho Fadu, ve spojeni
s § 6 odst. 1 vyhlasky &. 520/2005 Sb., o rozsahu hotovych vydaji a uslého vydélku,
které spravni organ hradi jinym osobam, a o vySi pauSidlni ¢astky naklada Fizeni,
ve znéni vyhlasky ¢. 112/2017 Sb., uklada povinnost nahradit naklady Fizeni pauSalni
¢astkou ve vysi 1 000 K¢. Nahrada naklada Fizeni je splatna do 30 dni od nabyti pravni

moci tohoto rozhodnuti na et Ceské narodni banky, €. 115-69193891/0710, konstantni
symbol 1148, variabilni symbol je identifikacni ¢islo platce.

ODUVODNENI

Charakteristika ucastnika fizeni

1. TESLA investi¢cni spolecnost, a.s., ICO 276 47 188, se sidlem Konviktska 291/24,
110 00 Praha 1 — Staré M¢sto, jez je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném M¢stskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 11488 (dale jen téz ,,ui¢astnik fizeni*), je investi¢ni



spole¢nosti, jejimz pfedmétem podnikani je dle vypisu z obchodniho rejstiiku vykon

¢innosti podle zdkona 0 investi¢nich spole¢nostech a fondech, opravinujicich ucastnika

fizeni:

(i) presahnout rozhodny limit;

(i)  obhospodatovat specialni fondy;

(ili)  obhospodatovat zahrani¢ni fondy srovnatelné se specialnim fondem;

(iv)  obhospodatovat fondy kvalifikovanych investorti (s vyjimkou kvalifikovanych
fondt rizikového kapitéalu a kvalifikovanych fondu socialniho podnikéni);

(v)  obhospodafovat  zahrani¢ni  investicni  fondy  srovnatelné s fondem
kvalifikovanych investori (s vyjimkou zahrani¢nich investicnich fondua
srovnatelnych s fondy kvalifikovanych fondt rizikového Kkapitalu a fondy
kvalifikovanych fondt socidlniho podnikani);

(vi)  provadét administraci specialnich fondu;

(vii) provadét administraci zahrani¢nich investi¢nich fondt srovnatelnych se
specialnim fondem;

(viii) provadét administraci fondi kvalifikovanych investort (S vyjimkou
kvalifikovanych fondu rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondi socidlniho
podnikani);

(ix)  provadét administraci zahrani¢nich investi¢nich fondi srovnatelnych s fondem
kvalifikovanych investori (s vyjimkou zahrani¢nich investicnich fonda
srovnatelnych s fondy kvalifikovanych fondi rizikového kapitalu a fondy
kvalifikovanych fondil socialniho podnikani).

2. Ucastnik Fizeni podnikal od 8.2.2013 do 30.4.2018 pod obchodni firmou WMS
investi¢ni spolecnost, a.s. Dne 1.5.2018 doslo k zépisu nového ndzvu spolecnosti
obchodniho rejsttiku, ato ,,TESLA investi¢ni spolecnost, a.s.*.

3.  Rozhodnutim CNB &.j. 2015/87460/570, ze dne 12. srpna 2015 ve znéni rozhodnuti
bankovni rady o rozkladu ¢.j. 2015/124701/CNB/110, ze dne 12. listopadu 2015,
spis zn. Sp/2013/381/573, které nabylo pravni moci dne 16.11.2015, bylo ucéastniku
fizeni mimo jiné za zjistény nedostatek v ¢innosti spocivajici v realizovani obchodti bez
provedeni nalezitych analyz ekonomické vyhodnosti téchto obchodli z vefejné
ptistupnych informaci ulozeno podle ustanoveni § 538 odst. 1 zédkona o investi¢nich
spole¢nostech a fondech ve spojeni s ustanovenim § 539 pism. g) téhoz zakona
dohledové opatteni, a sice se ucastniku fizeni na dobu 5 let pozastavily veSkeré €innosti
podléhajici dohledu Ceské narodni banky s vyjimkou obhospodafovani a administrace
podilového fondu Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, WMS investi¢ni
spole¢nost, a.s. (dale jen téz ,,Rozhodnuti o uloZeni dohledového opatieni®).

4. Utastnik fizeni v kontrolovaném obdobi' obhospodafoval investi¢ni fond Realita
nemovitostni otevieny podilovy fond, WMS IS, a.s. (od 1.5.2018 piejmenovan
na Realita nemovitostni otevieny podilovy fond, TESLA investi¢ni spolecnost, a.s.)
(dale jen ,,Fond*). Fond je specialnim fondem nemovitosti investujici do nemovitosti
a nemovitostnich spolecnosti. Do Fondu jsou pofizovany jiz existujici nemovitosti
pfinaSejici vynos z prondjmu bytovych a nebytovych prostor. Fond z mensi ¢asti dale
rovnéZz investuje do cennych papirt (korporatnich dluhopisi).

5. Majetek Fondu se v kontrolovaném obdobi skladal z likvidni a nemovitostni slozky.

! Kontrolovanym obdobim bylo obdobi od 1.1.2016.



Podil nemovitostni slozky byl udrzovan ve vysi cca 65 - 75 %. K 30. 6. 2017 bylo
v portfoliu Fondu celkem 16 nemovitosti umisténych vyhradné¢ mimo Prahu, a to
predev§im v oblasti severnich Cech (Liberec, Usti nad Labem, Ceska Lipa). Likvidni
slozka aktiv byla tvofena cennymi papiry (dluhopisy) a financnimi prostiedky
ulozenymi na terminovanych a bankovnich uctech.

6. Ucastnik Fizeni v kontrolovaném obdobi zaroven vystupoval jako administrator Fondu.
Cinnost depozitafe vykonavala Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. (dale jen
,,CSOB%).

Okolnosti zahajeni spravniho fizeni

7. Ve dnech 24.7.2017% a7 24.11.2017° byla u ugastnika Fizeni provedena kontrola na misté
(dale jen ,,Kontrola®), jejimz cilem bylo provéfeni dodrzovani povinnosti v souladu
S pfisluSnymi pravnimi piedpisy v oblasti pravidel jednani a zéasad odborné péce
pii obhospodafovani majetku investiéniho fondu a navazujicich kontrolnich
mechanismu.

8. O zjisténich, k nimZz spravni orgédn dospél v ramci Kontroly, byl potfizen protokol
0 kontrole ¢.j. 2017/148489/CNB/650, ze dne 8.11.2017 (dale jen ,,Protokol o kontrole®),
jez byl tcastniku fizeni doruc¢en dne 9.11.2017.

9. Ucastnik fizeni prava podat namitky proti Protokolu o kontrole nevyuzil.

10. Dne 3.1.2018, pod ¢.j. 2018/1519/CNB/650, byl tcastnikem fizeni piedlozen piehled
napravnych opatfeni ke Kontrole (dale jen ,,Opatieni k népravé™), v ramci kterého
ucastnik fizeni deklaroval zjednani napravy ke zjisténim uvedenym v Protokolu
0 kontrole, a to v€etné uvedeni terminu realizace jednotlivych opatteni.

11. Vramci Kontroly byly u ucastnika fizeni identifikovany niZe uvedené skutecnosti,
U kterych existuje divodné podezieni, Ze predstavuji poruSeni povinnosti ulozenych
ucastniku fizeni zékonem o investicnich spole¢nostech a fondech.

12. Spravni organ pifi stanoveni casového vymezeni jednotlivych skutkli vySel
Z kontrolovaného obdobi, které zapocalo dne 1.1.2016 a dale vySel z data, ke kterému
ucastnik fizeni deklaroval piislusné zjednani napravy, tak jak vyplynulo z Gcastnikem
fizeni piedlozeného dokumentu Opatieni k napravé. Z tohoto dokumentu vyplynulo, ze
Vv pfipad¢ jednani uvedenych ve vyroku rozhodnuti pod bodem L.A.2., II.C., IIL.C.
aIV.A.1. bylo deklarovano zjednéni népravy ke dni 1.1.2018 a dale v ptipad¢ jednani
uvedenych ve vyroku rozhodnuti pod bodem L.A.1., I.B.1., L.B.2., I.C., ILA., IL.B., IL.D.,
[ILA., III.B., IV.A.2. a IV.B. bylo zjednani ndpravy deklarovano ke dni 20.3.2018.
Ujednani IV.A.2. a IV.B. zohlednil nasledn¢ spravni organ v rdmci fizeni datum
deklarovaného zjednani napravy 1.1.2018, tak jak bylo u¢astnikem fizeni uvedeno v jeho
vyjadieni k ozndmeni o zah4jeni fizeni (viz nize).

13. K deklarovanému zjednani napravy ze strany Gcastnika fizeni je na misté konstatovat, ze
faktickou ucinnost jednotlivych pfijatych opatfeni k napravé lze ovéfit pouze v ramci
nasledné kontroly na misté.

2 Doruceni oznameni o zahajeni kontroly ¢j. 2017/102678/CNB/650.
¥ Marné uplynuti Ihiity pro podani namitek proti protokolu o kontrole.



Prubéh fizeni

14.

15.

16.

17.

18.

S ohledem na rozsah a zdvaznost zjisténi identifikovanych Kontrolou rozhodl sprévni
organ vést V této véci fizeni z moci Gfedni, které bylo s ucastnikem fizeni zahajeno dne
11.7.2019 dorucenim ozndmeni o zahajeni fizeni z moci Ufedni ¢.j. 2019/77643/570,
ze dne 11.7.2019 (dale jen téz ,,Oznameni o zahajeni fizeni®).

Vyjadreni ke skutkovym okolnostem obsazenym v Ozndmeni o zahdjeni fizeni predlozil
ucastnik fizeni spravnimu organu dne 1.8.2019, pod ¢&j. 2019/85364/570
a 2019/85365/570 (dale jen téz ,,Vyjadieni).

Ptipis ¢.j. 2020/103351/570, ze dne 17.8.2020, obsahujici informaci o tom, ze spravni
organ shromazdil dostatecné podklady pro vydani rozhodnuti ve véci a déale informaci
0 moznosti vyjadrit se ve lhité 10 pracovnich dnti ode dne doruceni tohoto pfipisu

k témto shromazdénym podkladim rozhodnuti byl ucastniku fizeni dorucen dne
24.8.2020.

Do spravniho spisu ucastnik fizeni nahlédl dne 27.8.2020, o ¢emz byl potizen protokol
¢.j. 2020/106449/570.

Ucastnikem Fizeni deklarovana pfijatd opatfeni sméfujici k odstranéni zjisténych
nedostatkli nemaji na Kontrolou identifikovany skutkovy stav vliv, nebot’ jsou, byt
zadouci a nutnou, ale toliko néaslednou reakci na spravnim orgédnem zjisténé nedostatky.
K deklarovanému zjednani napravy nicméné spravni organ podstatnym zpisobem
ptihlédl pfi uréeni vySe pokuty jako k jednomu z dilezitych kritérii. Spravni organ
na tomto misté proto konstatuje, Ze se dale v textu rozhodnuti k jednotlivym opatienim
K napravé nebude vyjadifovat. A to mimo jiné i s ohledem na skuteénost, ze faktickou
ucinnost UcCastnikem fizeni deklarovanych opatfeni k napravé k odstranéni zjisténych
nedostatkli bude moZzno ovéfit aZ v ramci kontroly na misté.

(i)

Skutkova zjisténi, vyjadreni ucastnika rizeni, vvhodnoceni spravniho organu a pravni

kvalifikace

I.A. Analyzy ekonomické vyhodnosti obchodii

19. Povinnost stanovit konkrétni postupy pro ekonomickou analyzu vyhodnosti obchodu je

20.

dana ustanovenim § 22 odst. 2 pism. c) zakona o investicnich spolecnostech a fondech,
které uklada obhospodarovateli investicniho fondu povinnost zavest, udrZovat
a uplatiovat postupy pro ekonomickou analyzu vyhodnosti obchodu ze spolehlivych
a aktualnich informaci.

Analyzy ekonomické vyhodnosti byly pfipravovany portfolio manazerem nebo ¢lenem
predstavenstva pted uzavienim obchodu s nemovitostmi ¢i cennymi papiry. Dale byly
tyto analyzy ptredkladdny risk manazerovi, poté Clenu piredstavenstva a posilany
depozitafi.



21.

V priibéhu kontroly na misté si CNB vyzadala veskeré analyzy ekonomické vyhodnosti
pro obchody s nemovitostmi a cennymi papiry uzavienymi v roce 2016 a 2017. CNB
rovnéz piezkoumala relevantni vnitini pfedpisovou zékladnu ucastnika fizeni.

I.A.1. Uprava zpracovani analyz ekonomické vyhodnosti ve vnitinich p¥edpisech

22.

23.

24,

Vnitini  predpisova zdkladna ucastnika fizeni nestanovila konkrétni postupy
pro ekonomickou analyzu vyhodnosti obchodu ze spolehlivych a aktualnich informaci.
Nebyly stanoveny minimdalni pozadavky na obsah/rozsah, podrobnost a aktudlnost
podkladt, které musi byt portfolio manazery uchovavany k odivodnéni zameéru
anacasovani realizace jednotlivych obchodli (odivodnéni investiéniho rozhodnuti),
a na zpusob jejich uchovavani.

Vyjadieni ucastnika fizeni

K vys$e popsanému nedostatku ucastnik ¥izeni uvedl, Ze piedkladd CNB vnitini piedpis
Pravidla obhospodafovani, upravujici postupy pro ekonomickou analyzu vyhodnosti
obchodu ze spolehlivych a aktudlnich informaci, pfijaty Gcastnikem fizeni. Tento
piedpis reaguje dle ucastnika fizeni na veSkeré v tomto bod¢ tvrzené nedostatky,
identifikované CNB v ramci Kontroly.

Vyhodnoceni spravniho orgadnu

Na zakladé vySe uvedeného spravni organ konstatuje, Gcastnik Fizeni v obdobi
0d 1.1.2016 do19.3.2018 nezavedl ve svych vnitinich piedpisech postupy
pro ekonomickou analyzu vyhodnosti _obchodu ze spolehlivych a aktualnich
informaci, ¢imZ porusSil ustanoveni § 22 odst. 2 pism. ¢) zdkona o investi¢nich
spole¢nostech a fondech a dopustil se tak prestupku podle ustanoveni § 599 odst. 1
pism. i) zikona o investi¢nich spole¢nostech a fondech.

I.A.2. Provadéni analyz ekonomické vyhodnosti nakupu dluhopist

25.

26.

Utastnik fizeni k realizovanym obchodiim s dluhopisy dolozil v jednom dokumentu
zakladni idaje o dluhopisu (nézev, ISIN, vysi kuponu, rok splatnosti), dotaznik ohledné
souladu nabyti s limity a se zdkonnymi pozadavky a ohledné informovani depozitate,
a dale konfirmaci a analyzy ekonomické vyhodnosti pofizeni dluhopist. K vybranym
obchodim byly vyzadany téz podklady, na zéklad¢ kterych ucastnik fizeni rozhodoval
0 pofizeni dluhopisti do majetku fondu, byla zhotovena téZ analyza ekonomické
vyhodnosti a byly tyto investicni nastroje ocer‘lovény4.

Analyzy ekonomické vyhodnosti neobsahovaly analyzu diversifikace portfolia
z hlediska emitenta, likvidity, durace, analyzu rizik, citlivostni analyzu nebo zhodnoceni
zamyslené¢ho investi¢niho horizontu. Nebyl doloZzen zadny postup, na zakladé¢ kterého
ucastnik fizeni provadél vybér z nabidky dluhopisti a na zaklad¢ jakych kritérii.
Zaveérecné zhodnoceni, ze se rizikovy profil fondu provedenim obchodu zéisadné
nezméni, nebylo nijak dolozZeno.

*Slozky: SROVNANI K ANALYZE C.36, SROVNANI K ANALYZE C.37, SROVNANI K ANALYZE C.38,
pfijaté dne 6.10.2017 (&. j. 2017/135860/CNB/650); soubory: 20170830105421.pdf, 20170830105159.pdf,
20170830104933.pdf, piijaté dne 30. 8. 2017 (&. j. 2017/119252/CNB/650).



27.

28.

29.

30.

31.

32.

Utastnik fizeni drzel v dob& Kontroly pozice v korporatnich dluhopisech v hodnoté
ptiblizné 300 mil. K¢, tato hodnota piedstavovala okolo 30 % vlastniho kapitalu Fondu
a 25 % celkovych aktiv Fondu. Pozice byly drzeny v emisich dvou emitentti, vétSinovy
podil ptedstavovaly dluhopisy vydané subjekty ze skupiny J&T, zbytek piedstavovaly
dluhopisy Energetického a primyslového holdingu (EPH).

Fond byl tak vystavovan rizikiim, ktera nebyla fadn¢ analyzovana a dokumentovana.
Jednalo se zejména o riziko likvidity, nebot’ dluhopisy nemély Zadny rating, nebyly
pfedmétem bézného obchodovani na organizovaném trhu, obchodovani, kotace
a likviditu na OTC trhu zajistoval jediny subjekt — emitent dluhopisu. Kotace mély
znaéné velky spread, coz jiz pfi samotném ndkupu piind§i nezanedbatelnou
nerealizovanou ztratu. Nizké objemy, ve kterych je kotovano (zpravidla 10 mil. K<),
a zaroven zadné zaruky kontinuity obchodovani na OTC trhu za nepfiznivych okolnosti,
nezajiStuji moznost rychlého odprodeje vyznamnéjsiho objemu dluhopisit v piipadé
naléhavé potieby. Ucastnik Fizeni nefidil #adné riziko likvidity Fondu.

Dale bylo zjisténo, ze analyzy ekonomické vyhodnosti ani jiné piedlozené dokumenty
nedokladaji provedeni kreditni analyzy emitenta. V analyzach je pouhy odkaz na infolist
a prospekt cenného papiru a emitenta”.

Absence pisemného zachyceni kreditni analyzy emitenta byla potvrzena i risk
manazerem. Jeho vyjadfeni k dané problematice: ,,...Podivame se na toho emitenta,
podivame se na prospekt, podivame se na protistranu.... “® Na dalsi otazku ze strany
CNB, zda-li existuje pisemny zéznam tohoto postupu, risk manaZer odpovédél:

»...koupime nebo nekoupime... to je zaver..”, ... “..Zadny formalizovany
7
dokument....*

Vyjadreni ucastnika fizeni

K tomuto zjisténi ucastnik Fizeni uvedl, Zze predklada CNB rozhodnuti piedstavenstva
ucastnika tizeni o ukonceni nakupu dluhopisti do obhospodatfovaného fondu, které bylo
ucinéno dne 1.12.2017 jako bezprostifedni reakce na tvrzené nedostatky, identifikované
CNB v ramci Kontroly. Stavajici dluhopisy v majetku obhospodafovaného fondu jsou
drzeny do splatnosti.

Vyvhodnoceni spravniho orgdnu

Na zikladé vySe uvedeného spravni organ konstatuje, Ze ic¢astnik fizeni v obdobi
od 1.1.2016 do31.12.2017 pri nakupu Kkorporatnich dluhopisi do majetku
obhospodarovaného Fondu fadné neprovadél ekonomickou analyzu vyhodnosti
obchodi, ¢imZ porusil ustanoveni § 22 odst. 2 pism. ¢) zakona o investi¢nich
spole¢nostech a fondech a dopustil se tak prestupku podle ustanoveni § 599 odst. 1
pism. i) zakona o investi¢nich spole¢nostech a fondech.

® Soubor: 20170830104622.pdf, ptijaty dne 30. 8. 2017 (&. j. 2017/119252/CNB/650).
® Zaznam poskytnuti informaci (. j. 2017/128538/CNB/650), soubor:2017-09-20 risk management, &as 38:25.
" Zaznam poskytnuti informaci (. j. 2017/128538/CNB/650), soubor:2017-09-20 risk management, &as 38:33.
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LI.B. Provadéni obchodu

L.B.1. Uprava pravidel pro provadéni obchodii ve vnitinich piedpisech

33.

34.

35.

36.

Podle ustanoveni § 22 odst. 2 pism. e) zakona o investicnich spolecnostech a fondech
ma ucastnik rizeni povinnost zavést, udrZovat a uplatnovat pravidla pro provadeéni
obchodii za nejlepsich podminek.

Vnitini predpisy ucCastnika fizeni nestanovovaly podrobna pravidla a postupy
vynakladani odborné péce pii sjedndvani obchodil s investicnimi néstroji a nebylo tak
zajisténo, ze obchod bude proveden za nejlepsich podminek (best execution) a ze tyto
podminky budou fadné zdokumentovany. Konkrétné se jednalo o absenci nasledujicich
pravidel a postupi:

a) pravidla tykajici se minimélniho poctu protistran, které je nutné kontaktovat
zaucelem ziskani zavaznych cenovych podminek realizace obchodu

(tj. neposta¢i pouze potvrzeni nezajmu oslovené protistrany na provedeni
obchodu);

b) postupy pro vybér takovych protistran (viz pfedchozi odstavec), aby byl
vytvoren piedpoklad pro vybér nejvhodnéjsich cenovych podminek realizace
obchodu (formulace pozadavku na primarni kontaktovani takovych protistran,
u nichz lze ocekavat zdjem na provedeni obchodu a zaroven vyhodnéjsi
podminky nez nabizeji konkurenéni protistrany);

C) konkrétni pozadavky na rozsah podkladd, které musi byt odpovédnymi
pracovniky uchovavany k odavodnéni zdméru a nacasovani realizace
jednotlivych obchodli (odiivodnéni investiéniho rozhodnuti), a na zptisob
jejich uchovavani;

d) pravidla a postupy pro zpracovavani kreditnich analyz pifi zafazovani
dluhovych cennych papirli do portfolia Fondu, véetné¢ pozadavku na jejich
obsah/rozsah, maximalni stafi vstupnich udaji a vymezeni odpovédnosti
za jejich vyhotoveni, uchovavani (tyka se 1 vSech podkladovych a pfipadnych
doplnujicich material) a pribézny monitoring jejich celkové aktualnosti.

Vyjadieni ucastnika fizeni

Ucastnik fizeni k tomuto zjisténi uvadi, ze piedklada CNB vnitini piedpis Pravidla
obhospodafovani, upravujici pravidla pro provadéni obchodu za nejlepsich podminek,
piijaty ucastnikem fizeni. Tento ptfedpis reaguje dle GiCastnika fizeni na veSkeré v tomto
bodé tvrzené nedostatky, identifikované CNB v ramci Kontroly.

Vvhodnoceni spravniho orgdnu

Na zikladé vySe uvedeného spravni organ konstatuje, Ze ucastnik Fizeni v obdobi
od 1.1.2016 do 19.3.2018 nezaved| pravidla pro provadéni obchodu za nejlepSich
podminek konkrétné pravidla pro minimalni pocet protistran, pravidla pro jejich
vybér ani pravidla pro dokumentovani obchodi, ¢imZ porusil ustanoveni § 22
odst. 2 pism. e) zakona o investi¢nich spole¢nostech a fondech a dopustil se tak
prestupku podle ustanoveni § 599 odst. 1 pism. i) zakona o investi¢nich
spole¢nostech a fondech.
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1.B.2. Dokumentovani zptusobu provedeni obchodu

37.

38.

39.

40.

41.

42.

Podle ustanoveni § 22 odst. 3 pism. d) zdkona o investicnich spolecnostech a fondech
obhospodarovatel investicniho fondu dale mimo jiné dokumentuje zpiisob provedeni
obchodu a kontroluje spravnost evidovanych informaci.

CNB obdrzela dokumentaci k obchodiim s cennymi papiry uzavienym v roce 2016
a2017. Tyto podklady obsahovaly dokumenty oznacené jako analyzy ekonomické
vyhodnosti, konfirmace od protistrany, instrukce k vypotadani cennych papirti, formulaf
pro kontrolu obchodi s ostatnimi aktivy®. Chybgjici podklady, které mély dokladat
uzavirani obchodi za nejlepsich podminek, byly dodate¢né CNB vyzadany b&hem
pohovoru s portfolio manazerem®.

Utastnik Fizeni uzaviral obchody s cennymi papiry prostrednictvim ||, ktera
je jedinou schvalenou protistranou. Do portfolia nemovitostniho fondu byly potizovany
prevazné dluhopisy vydané ve skupiné | U téchto emisi vystupuje || jako
manazer prodeje a zdroven jako jediny tvlrce trhu. Pracovnik ucCastnika fizeni se
vyjadtil, Ze se nefidil pravidly ,,best execution®, s tim, Ze dluhopisy poptaval piimo
U emitenta, ktery je kotuje, a tudiz neni mozné dolozit vybér z vice nabidek téchto
dluhopist.™

K uvedenému tématu Ucastnik fizeni ptedlozil pouze pisemné vyjadieni, ze kromé
prob&hlo osobni jednani s || a spole¢nosti
. Nabidka téchto spole¢nosti vSak podle ucastnika fizeni nespliiovala

zékonem dané podminky pro nakup dluhopisi do portfolia nemovitostniho fondu.™
Tento svilij zavér ucastnik fizeni nikterak blize nevysvétlil ani nedolozil.

Vyjadreni ucastnika fizeni

Utastnik fizeni K vySe uvedenému zjisténi uvedl, Ze predkladdi CNB Rozhodnuti
predstavenstva ucastnika fizeni o ukonceni nakupu dluhopisi do obhospodafovaného
fondu, které bylo uéinéno dne 1.12.2017 jako bezprostiedni reakce na tvrzené
nedostatky, identifikované CNB v ramci Kontroly. Stavajici dluhopisy v majetku
obhospodatovaného fondu jsou drZeny do splatnosti.

Vyvhodnoceni spravniho orgdnu

Na zikladé vySe uvedeného spravni organ konstatuje, Ze ucastnik Fizeni v obdobi
od 1.1.2016 do 19.3.2018 nedokumentoval zpisob provadéni obchodi s cennymi
papiry, ¢imZ porusil ustanoveni § 22 odst. 3 pism. d) zdkona o investi¢nich
spole¢nostech a fondech a dopustil se tak piestupku podle ustanoveni § 599 odst. 1
pism. i) zakona o investi¢nich spolecnostech a fondech.

® Slozka: obchody dluhopisy, piijata dne 30. 8. 2017 (&. j. 2017/119252/CNB/650).
® Zaznam poskytnuti informaci (¢.j. 2017/124063/CNB/650, soubor:2017-09-14 portfoliomanagement 2,

¢as 43:20.
10
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Zaznam poskytnuti informaci (€. j. 2017/128538/CNB/650), soubor: 2017-09-20_risk management, cas 39:00.
12 Slozka: CENNE PAPIRY — PROTISTRANY, prijata dne 21. 9. 2017 (&. j.2017/129129/CNB/650)
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I.C. Kontrola provadéni obchodu

43.

44,

45.

46.

47.

48.

Podle ustanoveni § 20 odst. 1 pism. d) bodu 2 zdkona o investicnich spolecnostech
afondech je ucastnik Fizeni v ramci systému vnitini kontroly povinen provadet
priubéznou kontrolu dodrzovani povinnosti stanovenych zdkonem o investicnich
spolecnostech a fondech a jeho provadécimi predpisy, primo pouZitelnym predpisem EU
v oblasti obhospodarovani investicnich fondii, vnitinim predpisem a statutem
investicniho fondu.

V pribéhu Kontroly na mistd CNB ovéfovala, zda u tdastnika Fizeni prokazatelnym
zptisobem dochazi k pravidelné a nezavislé (systematické ¢i alespoii naméatkové)
kontrole toho, zda pracovnici sjednavajici obchody vynakladaji pii této cCinnosti
odbornou péci, a to zejména tim, ze provadéji obchody za nejlepSich podminek podle
§ 22 odst. 3 pism. f) zakona o investi¢nich spole¢nostech a fondech v souladu s pravidly
pro provadéni obchodl za nejlepSich podminek, ktera je Gcastnik fizeni povinen zavést,
udrzovat a uplatiiovat podle § 22 odst. 2 pism. e¢) zakona o investi¢nich spole¢nostech
a fondech.

Na zaklad¢ dokumentace shromdzdéné v prubéhu Kontroly lze konstatovat, ze takova
kontrola v obdobi od 1.1.2016 neprobé&hla. Vnitini pfedpisova zakladna navic ani
nedavala odpovéd na otazku, kdo a jakym zptisobem (Cetnost, vstupy a zdroje kontroly,
detaily pfedmétu kontroly, zptsob vybéru vzorku a pozadavky na jeho rozsah a sloZeni,
kritéria hodnoceni, predkladani vystupt, eskala¢ni procedura atd.) ma tuto kontrolu
zajistovat.

Totéz Ize konstatovat ohledné procedury nezdvislého ovéfovani ohledné skute¢nosti,
zda odpovédni pracovnici udrzuji a uplatiiuji postupy pro ekonomickou analyzu

vyhodnosti obchodu ze spolehlivych a aktualnich informaci.

Vyjadieni ucastnika fizeni

Utastnik fizeni k vy$e uvedenému zjisténi uvedl, ze predklada CNB vnitini predpisy
Pravidla wnitini kontroly a Pravidla obhospodafovani, upravujici systém kontroly
provadéni obchodi, jejich dokumentovani a uplatiovani postupti pro ekonomickou
analyzu vyhodnosti obchodi, pfijaté ucastnikem fizeni. Tyto piedpisy reaguji dle
Gicastnika fizeni na veskeré v tomto bodé tvrzené nedostatky, identifikované CNB
vramci kontroly. Ugastnik fizeni dale piedkladi zaznam z vnitini kontroly Useku
investic, prodeje a back office, zaméfené cilené na provadéni obchodi, jejich
dokumentovani a uplatiovani postupit pro ekonomickou analyzu vyhodnosti
a provedené dne 15. 12. 2018 na zdklad€ vySe zminénych vnitinich pfedpisi. Touto
kontrolou nebyly dle Gc¢astnika fizeni zjistény zadné nedostatky v jeho ¢innosti.

Vvhodnoceni spravniho organu

Na zakladé vySe uvedeného spravni organ konstatuje, Ze ucastnik rizeni v obdobi
od 1.1.2016 do 19.3.2018 nedisponoval Fidicim a kontrolnim systémem, ktery by
zahrnoval systém vnitini kontroly, konkrétné pribéZné kontroly provadéni
obchodi, jejich dokumentovani a uplatiiovani postupii pro ekonomickou analyzu
vyhodnosti obchodi ze spolehlivych a aktualnich informaci, ¢imZ porusil
ustanoveni § 20 odst. 1 pism.d) bod 2 zidkona o investi¢nich spole¢nostech a
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fondech ve spojeni s ustanovenim § 19 odst. 2 téhoZ zakona a dale ve spojeni
S ustanovenim § 22 odst. 2 pism. ¢) zakona o investi¢nich spole¢nostech a fondech
a ustanovenim § 22 odst. 3 pism. d) téhoZ zakona a dopustil se tak prestupku podle
ustanoveni § 599 odst. 1 pism. e) zakona o investi¢nich spole¢nostech a fondech.

I1.  Ocenovani aktiv v portfoliu fondu

49. Podle ustanoveni § 47 odst. 2 pism. k) zdkona o investicnich spolecnostech a fondech
Jjsou soucdasti vidictho a kontrolniho systému administratora investicniho fondu mimo
jiné postupy pro ocenovani majetku a dluhii investicniho fondu, jehoz administraci
provadi.

50. Hodnotu nakupovanych a proddvanych nemovitosti dokladal tcastnik fizeni dvéma
znaleckymi posudky vypracovanymi externimi znalci nebo ¢leny vyboru odbornikii.
Tento vybor, ziizeny ucastnikem fizeni v roce 2014, byl déale odpovédny za pravidelné
pfecenéni jednotlivych nemovitosti drzenych v portfoliu Fondu, a to alesponi dvakrat
ro¢né. Vysledky pravidelného ptrecenéni byly zachyceny v ,,Zdpisu ze zaseddni Vyboru
odbornikit WMS investicni spolecnosti, a.s.”, jehoz soucasti bylo vzdy usneseni (dale
jen ,,Usneseni*).*®

51. Dluhopisy byly ptecenovany stfedovou cenou jednou mési¢né za Gcelem sestaveni
mési¢ni zavérky a stanoveni hodnoty podilového listu. Ucastnik fizeni vychazel
pii stanoveni hodnoty dluhopisi z cen zvefejiovanych v obchodni platformé
Bloomberg. Z diivodu neexistence piistupu ucastnika fizeni do jakékollil\lzmobchodni

platformy byly podklady pro precenéni zajistovany spole¢nosti ||| Gz

II.A. Uprava postupii a zasad ocefiovani ve vnitinich predpisech

52. Ocenovaci proces byl upraven ,,Vnitrnim predpisem ocenovani «16, jehoZz posledni
aktualizace byla provedena v roce 2014. Tento ptedpis obsahoval ve vétsi mife prevzaté
¢asti pravnich pfedpisi a odkazy na konkrétni paragrafy jednotlivych legislativnich
norem. Nebyly zde vSak zakomponovany konkrétni postupy aplikované ucastnikem
fizeni pfi ocenovani jednotlivych slozek majetku vyjma cinnosti vyboru odborniki.
Nebyly zde upraveny zejména nésledujici oblasti:

a) povinnosti, tlohy a odpovédnost v§ech stran G¢astnicich se procesu ocefiovani, a to
vcetné vrcholného vedeni a risk manazera. Risk manazer by mél zésady a postupy
pfijaté k ocenovani pfezkoumat a v piipadé€ potieby poskytnout vhodnou podporu;

b) metody ocenovani, vstupy, modely a kritéria vybéru zdrojii oceiovani a zdroje
trznich dat;

c) kontroly vybéru vstupd, zdroji a metod ocenovani;

d) zpusob eskalace k feseni rozdilti v hodnotach aktiv;

'3 Slozka: Zdpisy VO pro CNB, piijata dne 30. 8. 2017 (€. j. 2017/119252/CNB/650).

 Soubor: SEZNAM_PROTISTRAN_PRO_OBCHODY_S CP, ptijaty dne 5.9.2017
(6. ]. 2017/121427/CNB/650).

' Kontrolovana osoba uvedla [l jako svou jedinou schvélenou protistranu pro obchody s cennymi
papiry vV odpovédi na vyzvu 2017/117965/CNB/650.

1 Soubor: Smérnice pro ocerovani majetku - 2014.pdf, ptijaty dne 8. 8. 2017 (&. j. 2017/110267/CNB/650).
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53.

54.

55.

56.

S7.

I1.B.

58.

59.

e) postup prezkumu jednotlivych druht aktiv, u nichz existuje riziko nespravného
ocenéni (napf., pokud je cena zaloZena na cendch dostupnych pouze od jedné
protistrany);

f) pravidelny pfezkum postupt a metod ocenovani.

Déle zde chybél popis okolnosti, na jejichz zdklad¢ bude provedena zména metody
ocenovani.

Uvedené postupy nebyly upraveny ani v zddném jiném vnitfnim pfedpisu ucastnika
fizeni.

Absenci upravy vySe uvedenych postupt dochdzelo ke snizeni schopnosti ucastnika
fizeni zpétné vysledovat a rekonstruovat ptislusné postupy v plném rozsahu a nésledné
i ke snizeni efektivnosti jakychkoliv naslednych kontrol.

Vyjadieni ucastnika fizeni

Utastnik fizeni K vy$e uvedenému zjisténi piedlozil CNB vnitini predpis Pravidla
administrace, upravujici konkrétni postupy pro ocenovani majetku a dluht
administrované¢ho fondu. Tento pfedpis dle Gcastnika fizeni reaguje na veskeré v tomto
bodé tvrzené nedostatky, identifikované CNB v ramci Kontroly.

Vvhodnoceni spravniho orgdnu

Na zakladé vySe uvedeného spravni organ konstatuje, Ze icastnik Fizeni v obdobi
0d 1.1.2016 do 19.3.2018 nedisponoval Fidicim a Kontrolnim systémem, ktery by
zahrnoval konkrétni postupy ocefiovani majetku a dluhii Fondu, véetné poZadavku
na rFadnou aplikaci téchto postupi a na zpisob provadéni nasledné nezavislé
kontroly véetné stanoveni odpovédnosti za tuto kontrolu, a porusil tak ustanoveni
§ 47 odst. 2 pism. k) zdkona o investi¢nich spole¢nostech a fondech ve spojeni
S ustanovenim § 46 odst. 2 téhoZz ziakona a spachal prestupek podle ustanoveni
§ 604 odst. 1 pism. e) zakona o investi¢nich spole¢nostech a fondech.

Pravidelné revize hodnot nemovitosti

Pravidelné revize hodnot nemovitosti provadéné ucastnikem ftizeni byly sice podlozeny
Usnesenim®’, které ale obsahovalo u viech nemovitosti v majetku Fondu toliko pouze
udaj o vysledné hodnoté jednotlivych nemovitosti, avSak s absenci uvedeni konkrétnich
divodi, na jejichz zdklade¢ dospél vybor odbornikit ke zméné hodnot jednotlivych
nemovitosti.

Diivod pro postupné navySovani hodnoty nemovitosti od data jejiho potfizeni nebyl
spravnimu organu sdélen ani béhem pohovoru vedeného dne 20.9.2017 se ¢lenem
vyboru odbornikii®®, kdy dotaz CNB sméfoval konkrétng na zvyseni hodnoty zamku
Cechtice, ktery byl zakoupen dne 20.6.2016 za celkovou pofizovaci cenu

" Slozka: Zdapisy VO pro CNB, piijata na misté dne 30. 8. 2017 (&. j. 2017/119252/CNB/650).
18 Zaznam poskytnuti informaci (&. j. 2017/128540/CNB/ 650), soubor:2017-09-20_vybor odbornikii, Gas 33:59
az 36:20.
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60.

61.

62.

33 771 850 K&*, z toho vedlejsi porizovaci naklady ¢&inily 1371850 K&. Na zakladd
pravidelné revize byla hodnota této nemovitosti zvySena na 34 300 000%° Kg&
k 21.12. 2016, a dale na 35 000 000 K¢ k 31.7.2017. Analyzou ptedloZzenych podkladi
nebyly zjistény objektivni divody, které by mohly vysvétlovat navyseni hodnoty této
nemovitosti (napf. obsazenost objektu” avyse najemného® % zistaly nezménény
od data jejiho pofizeni). Navic v kontrolovaném obdobi doslo k vypadkiim najemného
od jediného ndjemce této nemovitosti?*. K pfi¢inam a feSeni dané situace podal portfolio
manazer nasledujici vysvétleni: ,,...nam bylo 7Feceno po téch riznejch urgencich
a schiizkach, tak od ndajemce bylo receno, ze penéz ma dost, ale ma to v projektech, mél
prisliben0 néjaké financovani a Ze viceméné rozjel moc akci najednou. Nicméné
po nasich dost bych rek tvrdych urgencich a schiizek atd. atd. i k priprave k tomu, Ze
Jjsme zacali sledovat na trhu za kolik by se nemovitost ta dala prodat. Nechtéli jsme ji
prodat, ale museli jsme vyvinout patiicny tlak... “®

Absence diivodl pro zmény hodnot jednotlivych nemovitosti neumozituje dany proces
zpétné rekonstruovat a nezajiStuje jeho plnou transparentnost. Divody vedouci
ke zméné hodnot nemovitosti povazuje spravni organ za podstatné udaje, které by mély
byt pisemné zachyceny tak, aby f4dné& dokladovaly vyvoj hodnot nemovitosti.

Vyjadieni ucastnika fizeni

Utastnik fizeni K vy$e uvedenému zjisténi piedlozil CNB vnitini predpis Pravidla
administrace, upravujici podrobnd pravidla pro revizi hodnot nemovitosti v majetku
administrovaného fondu, pfijaty ucastnikem fizeni. Sou€asné Gcastnik fizeni piedlozil
zapisy ze zasedani vyboru odbornikl za rok 2018, tykajici se pravidelné revize hodnot
nemovitosti v majetku administrovaného fondu, vypracované v souladu s vnitinim
predpisem Pravidla administrace. Tato opatieni reaguji dle tc¢astnika fizeni na veskeré
Vv tomto bodé tvrzené nedostatky, identifikované CNB v ramci Kontroly. Diikaz: Vnitini
predpis Pravidla administrace, Zapis ze zasedani vyboru odbornikii Tesla investicni
spolecnost, a.s., konaného dne 12. cervence 2018, Zapis ze zasedani vyboru odborniki
Tesla investicni spolecnost, a.s., konaného dne 18. prosince 2018.

Vvhodnoceni spravniho organu

Na zakladé vySe uvedeného spravni organ konstatuje, Ze ucastnik Fizeni v obdobi
0d 1.1.2016 do 19.3.2018 oceiioval nemovitosti v majetku Fondu zpisobem, ktery
nebylo mozné zpétné rekonstruovat, a porusil tak ustanoveni § 47 odst. 2 pism. k)
zakona 0 investi¢nich spole¢nostech a fondech ve spojeni s ustanovenim § 46 odst. 2
téhoz zakona a spachal prestupek podle ustanoveni § 604 odst. 1 pism. e) zakona
0 investi¢nich spole¢nostech a fondech.

9 Slozka: PREHLED PORIZOVACICH NAKLADU U ZAKOUPENYCH NEMOVITOSTI,

prijata dne 5. 9. 2017 (&. j. 2017/121427/CNB/650).

0 Slozka: NEMOVITOSTNI PORTFOLIO FONDU, piijata dne 5. 9. 2017 (&. j. 2017/121427/CNB/650).

?1 Slozka: PROCENTO OBSAZENOSTI, piijata dne 21. 9. 2017 (&. j. 2017/129129/CNB/650).

22 Soubor: NS-Living_Venues, a.s. Cechtice.pdf, pfijaty dne 30. 8. 2017 (&. j. 2017/119252/CNB/650).

% Slozka: PREHLED UHRAD OD NAJEMCU NEMOVITOSTI NAKOUPENYCH DO FONDU, piijata
dne 21. 9. 2017 (&. j. 2017/129129/CNB/650).

2 Soubor: WMS_RMR_Q1_2017_1307201701F .pptx, piijaty dne 30. 8. 2017 (&. j. 2017/119252/CNB/650).

% Zaznam poskytnuti informaci (Z.j. 2017/128538/CNB/650), soubor:2017-09-20 risk management,
¢as 1:25:10 az 1:26:13.
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11.C. Nalezitosti znaleckych posudkii

63. Podle ustanoveni § 267 odst. 1 zdakona o investicnich spolecnostech a fondech ke dni
nabyti nebo pozbyti viastnickeho prava k nemovitosti nesmi uplynout vice nez 6 mésicti
ode dne, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo clena vyboru odbornikii podle
odstavce 2.

64. Podle ustanoveni § 267 odst. 2 zakona o investicnich spolecnostech a fondech posudek
znalce nebo c¢lena vyboru odbornikit zahrnuje

a) udaje nutné k identifikaci nemovitosti,

b) cenu nemovitosti urcenou znalcem nebo ¢lenem vyboru odbornikii,

¢) zpiisob soucasného vyuziti nemovitosti a stupern jejiho obsazeni,

d) strucny popis nemovitosti,

e) popis zavad nemovitosti,

f) zdkladni informace o absolutnich a relativnich majetkovych prdavech vztahujicich se
k nemovitosti,

g) technicky stav nemovitosti,

h) posledni znamy i odhadovany budouci Cisty zisk z nemovitosti, s uvedenim budouciho
VYUZiti nemovitosti,

i) popis trvalych nebo dlouhodobé udrzitelnych viastnosti,

J) popis mistnich podminek trhu s nemovitostmi a jeho predpoklddany vyvoj a

k) dalsi podstatné informace, které mohou mit vliv na cenu nemovitosti.

65. Pfi posouzeni kompletnosti znaleckych posudkt z hlediska zdkonnych pozadavka bylo
shledéno, Ze znalecké posudky nezahrnuji posledni zndmy i odhadovany budouci Cisty
zisk z nemovitosti s uvedenim budouciho vyuziti nemovitosti. Tato skute¢nost byla
potvrzena i &lenem vyboru odborniki®.

66. Ustanoveni § 267 zdkona o investi¢nich spolecnostech a fondech stanovi naleZitosti
a informace, které musi obsahovat vypracovany posudek nezavislého znalce nebo ¢lena
vyboru odborniki. Kromé zékladnich identifika¢nich udaji o nemovitosti se jedna
predev§im o udaje dulezité pro samotné ocencni. Pozadované informace zohlediuji
vSechny parametry, které musi podle ustanoveni § 265 =zdkona o investicnich
spolecnostech a fondech vzit osoba provadéjici ocenéni v tivahu, protoZe mohou mit
a zpravidla 1 maji na cenu nemovitosti podstatny vliv. Dané zdkonné pozadavky byly
pozadovany i ,,Vnitinim predpisem ocenovani* z roku 2014.

Vyjadieni udastnika fizeni

67. Ucastnik Fizeni vramci svého Vyjadieni k tomuto zjisténi predlozil CNB posudky
tykajici se posledniho nakupu nemovité véci do majetku Fondu

), osvédCujici, ze ucastnik fizeni zajiStuje zapracovani kritéria posledniho

znamého 1 odhadovaného budouciho ¢istého zisku z nemovitosti, s uvedenim budouciho

vyuziti nemovitosti do znaleckych posudkl. Ditkaz: Odhad trzni hodnoty nemovitosti
(obvyklé ceny) ¢. 01-05-2018-P, Znalecky posudek ¢. 1/ 1017 / 2018.

% zaznam poskytnuti informaci (. j. 2017/128540/CNB/ 650), soubor: 2017-09-20_vybor odbornikii, Eas 26:00.
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Vyvhodnoceni spravniho orgdnu

68. Na zakladé vySe uvedeného spravni organ konstatuje, Ze ucastnik Fizeni v obdobi
od 1.1.2016 do 31.12.2017 nezajistil zapracovani pozadavku ustanoveni § 267 odst.
2 pism. h) zakona o investi¢nich spole¢nostech a fondech, tedy zapracovani kritéria
posledniho znamého i odhadovaného budouciho ¢istého zisku z nemovitosti,
s uvedenim budouciho vyuZziti nemovitosti, do znaleckych posudkii, a porusil tak
ustanoveni § 47 odst. 2 pism. k) zakona o investi¢nich spole¢nostech a fondech
ve spojeni s ustanovenim § 46 odst. 2 téhoZ zikona a spachal prestupek podle
ustanoveni § 604 odst. 1 pism. e) zakona o investi¢nich spole¢nostech a fondech.

11.D. Vyhodnocovani znaleckych posudki

69. Ve ., Vnitinim predpisu oceiovani“ nebyl upraven postup eskalaéniho procesu
pro ptipad, ze se odhady za pouziti stejnych ocenovacich metod (napf. metody
vynosové) materidlné liSily. Postupy nebyly upraveny ani v zaddném jiném vnitinim
dokumentu ucastnika fizeni. Béhem pohovoru portfolio manazer uvedl, Ze vypracované
posudky kontroloval a v piipadé zjisténych rozdili pozaduje vysvétleni.?’

70. Ocenéni nakoupenych nemovitosti dolozil ucastnik fizeni vyjma dvou nakupl
nemovitosti dvéma znaleckymi posudky. Pii porovnani odhadil dle vynosové metody
byl zjiStén materialni rozdil u nemovitosti na adrese .
Externi znalec uvedl odhad ve vy 54 061 600 K&*°. Clen vyboru odbornikii dospél
K hodnoté znatelné vyssi, a to 76 203 087 K&, Vysledny odhad nemovitosti dle
externiho znalce, tzv. cena obvykla, ¢inil 54 000 000 K¢, trzni hodnota dle ¢lena vyboru
odbornikli byla stanovena ve vysi 70 000 000 K¢. Kupni cena nemovitosti Cinila
54 720 000 K¢&*,

71. Pii poskytnuti informaci portfolio manazer podal nasledujici vysvétleni k vySe
uvedenému rozdilu: ,,...To bylo presné, presné ten moment, kdy jeden bere hodnotu
Jjakoby na trhu toho najmu a druhy bral hodnotu najmu, kterd tam je skutecné... «3l

72. Nemovitost v dobé zpracovani posudku nebyla plné obsazena, a proto u metody
vychazejici ze skute¢nych ndjma musely byt tyto hodnoty ndjmu [K¢&/m2/rok] doplnény.
Tyto doplnéné hodnoty vSak vyrazné prevySovaly ndjmy ploch skutecné obsazenych,
ackoliv by mély byt na srovnatelné Grovni. Déle v posudcich nejsou uvedeny véhy,
které¢ by mély byt pfifazeny jednotlivym pouzitym oceniovacim metodam pii stanoveni
hodnoty finalni, tzv. trZni.

Vyijadreni ucastnika fizeni

73. Uastnik fizeni k tomuto zjidténi piedlozil CNB vnitini piedpis Pravidla administrace,
upravujici  konkrétni postupy pro vyhodnocovani rozdili ocenéni plynoucich

" 7aznam poskytnuti informaci (€. j. 2017/124063/CNB/650), soubor:2017-09-14 portfolio management_1,
Cas 46:38.

% Soubor: Odhad 2016112165911.pdf, prijaty dne 30. 8. 2017 (¢. j. 2017/119252/CNB/650).
2 Soubor: zp_unl , 20170725154821.pdf, piijaty dne 30. 8. 2017 (<. j. 2017/119252/CNB/650).

3 Slozka: NEMOVITOSTNI PORTFOLIO _FONDU pfijata dne 5. 9. 2017 (. j. 2017/121427/CNB/650).

8! Zaznam poskytnuti informaci (&. j. 2017/124063/CNB/650), soubor:2017-09-14 portfolio management 1,
Cas 49:50.
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74.

ze znaleckych posudki, ktery byl ucastnikem fizeni pfijat. Tento piedpis reaguje dle
ucastnika fizeni na veskeré v tomto bod¢ tvrzené nedostatky, identifikované CNB
v ramci Kontroly.

Vvhodnoceni spravniho orgdnu

Na zékladé vySe uvedeného spravni organ Konstatuje, Ze ucastnik Fizeni v obdobi
od 1.1.2016 do 19.3.2018 tim, Ze nemél nastaveny postupy pro vvhodnocovani
rozdilii ocenéni plynoucich ze znaleckych posudkii, porusil ustanoveni § 47 odst. 2
pism. k) zikona o investi¢nich spole¢nostech a fondech ve spojeni s ustanovenim
§ 46 odst. 2 téhoz zakona a dopustil se piestupku podle ustanoveni § 604 odst. 1
pism. e) zakona o investi¢nich spole¢nostech a fondech.

I11. Rizeni rizik

75.

76.

77.

78.

Podle ustanoveni § 20 odst. 1 pism. c) zakona o investicnich spolecnostech a fondech je
soucasti vidictho a kontrolniho systému obhospodarovatele investicniho fondu systém
Fizeni rizik, jehoZ soucdsti je vidy

1. pristupovani obhospodarovatele k rizikiim, kterym je nebo miize byt vystaven on nebo
jim obhospodarovany investicni fond nebo zahranicni investicni fond, vcetné rizik
vyplyvajicich z vnitiniho anebo vnéjsiho prostredi a rizika nedostatecné likvidity, a

2. rozpozndvani, vwvhodnocovani, méreni, sledovani, ohlasovani a omezovani rizik véetné
prijimani opatieni vedoucich k omezeni vyskytu anebo dopadii vyskytu rizik.

Podle ustanoveni § 15 odst. 1 vyhlasky 244/2013 obhospodarovatel a administrator
standardniho fondu nebo zahranicniho standardniho fondu stanovi ve své strategii
Fizeni rizik predevsim

a) vymezeni vrizik, kterym je nebo muze byt tento obhospodarovatel, jim
obhospodarovany standardni fond a zahranicni standardni fond, a tento administrdtor
vystaven,

b) zasady pro posuzovani vyznamnosti rizik z hlediska jejich rizeni,

¢) zasady Fizeni jednotlivych druhii rizik,

d) metody pro Fizeni rizik,

e) svoji akceptovanou miru rizika, v pripadé obhospodarovatele standardniho fondu
nebo zahranicniho standardniho fondu i rizikovy profil obhospodarovanych fondii,

f) zasady pro sestaveni a upravy pohotovostniho planu pro pripad rizika nedostatecné
likvidity,

g) zasady pro vymezeni prFipustnych majetkovych hodnot, mén, statu, zemépisnych
oblasti, trhit a protistran a

h) zasady pro podavani zprav o podstupovanych rizicich a jejich Fizeni Fidicimu organu
a kontrolnimu organu.

Podle ustanoveni § 15 odst. 2 vyhlasky 244/2013 obhospodarovatel a administrator
standardniho fondu nebo zahranicniho standardniho fondu zajisti, aby vsechny osoby,
pomoct kterych provadi své cinnosti, jejichz cinnost ma vliv na rizeni rizik, byly se
schvalenou strategii seznameny v potrebném rozsahu a postupovaly v souladu s touto
strategii a z ni vyplyvajicimi postupy a limity.

Podle ustanoveni § 15 odst. 3 vyhlasky 24412013 obhospodarovatel a administrator
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79.

80.

standardniho fondu nebo zahranicniho standardniho fondu zajisti, aby Ceské ndrodni
bance byly oznameny bez zbytecného odkladu vsechny podstatné zmeny systému rizeni
rizik.

Podle ustanoveni § 31 odst. 1 vyhlasky 244/2013 obhospodarovatel opravneény
presahnout rozhodny limit dodrzuje pravidla uvedena v § 14 az 16 obdobné s tim, Ze
pravidelne, nejméné vsak jednou rocne, prezkoumava systém rizeni rizik a v pripadé
potieby jej upravuje. V dalsim postupuje podle clankit 38 az 49 primo pouzitelného
predpisu Evropské unie, kterym se doplnuje smérnice Evropského parlamentu a Rady
upravujici spravce alternativnich investicnich fondu.

Podle § 31 odst. 2 vyhlasky 244/2013 administrator specialniho fondu, jehoz
obhospodarovatel je opravneny presahnout rozhodny limit, dodrzuje pravidla uvedend
v ¢§ 14 a 15 obdobne.

III.A. Uprava Fizeni rizik v pFedpisové zikladné

81.

82.

83.

84.

85.

Utastnik fizeni upravil obecna pravidla a principy fizeni rizik ve vnitinim piedpisu
. Pravidla metod Fizeni financnich rizik“*. Zasady fzeni rizik byly obsaZeny
v dokumentu ,, Strategie Fizeni rizik 3 (nedatovany dokument, z n€hoz neni jasné, zdali
je soucasti predpisové zakladny).

Uprava fizeni rizik obsaZend v tdchto dokumentech nebyla uréitd a dostateéna svym
obsahem ani rozsahem. Nebyly stanoveny postupy ani procesy fizeni rizik. Nebyly
stanoveny specifické oblasti Cinnosti ucastnika fizeni, které ma osoba povéfend
vykonem funkce fizeni rizik ve své agend€. Soucasné nebyl stanoven okamzik (¢asova
navaznost), v jakém tato osoba do konkrétniho procesu zasahuje. Dale nebyly stanoveny
pravomoci, které ma tato osoba k dispozici. Na zésady fizeni rizik nenavazovala
konkrétni a urCitd metodika. Vyznamnost jednotlivych rizik nebyla zpracovéna
(napft. formou ptehledné tabulky).

Konkrétni postupy tykajici se fizeni rizik nebyly tedy shora uvedenymi ani zZadnymi
jinymi dokumenty ucastnika fizeni upraveny.

Vyjadieni ucastnika fizeni

Utastnik Fizeni k vy$e uvedenému zjisténi uvedl, ze predkladd CNB vnitini predpis
Pravidla fizeni rizik a Strukturu fizeni rizik jako Pfilohu €. 1, které upravuji systém
fizeni rizik u ucCastnika fizeni. Tento systém reaguje na veskeré v tomto bod¢ tvrzené
nedostatky, identifikované CNB v ramci Kontroly.

Vvhodnoceni spravniho orgdnu

Na zakladé vySe uvedeného spravni organ konstatuje, Ze icastnik fizeni v obdobi
od 1.1.2016 do 19.3.2018 v_systému Fizeni rizik nestanovil zasady a metody Fizeni
rizik, kompetence osoby povéiené vykonem funkce Fizeni rizik a pravidla pro
hodnoceni vyznamnosti jednotlivych rizik, ¢imZ porusil ustanoveni § 20 odst. 1

%2 Soubor:  pravidla metod Fizeni fin.rizik vnitini  predpis  2015.pdf, piijaty dne 8. 8.2017
(€. j. 2017/110267/CNB/650).
% Soubor: Strategie Fizeni rizik (3).pdf, ptijaty dne 8. 8. 2017 (. j. 2017/110267/CNB/650).
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pism. ¢) zakona o investi¢nich spolecnostech a fondech ve spojeni s ustanovenim
§ 19 odst. 2 téhoz zakona a dale ve spojeni s ustanovenim § 15 vyhlasky 244/2013
a ustanovenim § 31 téZe vyhlasky, a dopustil se tak piestupku podle ustanoveni
§ 599 odst. 1 pism. e) zakona o investi¢nich spole¢nostech a fondech.

II1.B. Pohotovostni plin

86.

87.

88.

89.

Ucastnik fizeni upravil postupy pii mimoiadnych situacich v dokumentu ,, Strategie
v r . .7 ¢34 r ’ Lo . . ~ror o . r
Fizeni rizik ", ze kterého neni patrné, jak je shora uvedeno, zda je soucasti predpisové
zékladny ucastnika ftizeni ¢i nikoli. V ¢asti ,,Zdasady pohotovostniho planu «35 je

upraveno:

,a) S cilem predejit riziku likvidity spolecnost optimalizuje své financni toky, a to
V kratkodobém i dlouhodobém horizontu.

b) Spolecnost Fidi své financni toky a strukturu aktiv v investicnich fondech tak,
aby minimalizovala riziko ztraty likvidity, tzn., aby byla v kazdém okamZzZiku schopna
pokryt potreby vyplyvajici z podanych Zadosti o odkup cennych papirii vydavanych
investicnim fondem a vyporadani obchodnich transakct na ucet spolecnosti.

¢) Spolecnost Fidi své financni toky a strukturu aktiv v investicnich fondech tak,
aby minimalizovala riziko ztraty likvidity, tzn., aby byla v kazdém okamZiku schopna
pokryt potreby vyplyvajici z podanych Zadosti o odkup cennych papiru vydavanych
investicnim fondem a vyporadani obchodnich transakci na ucet spolecnosti.

d) Spolecnost prijala vnitini predpis, ktery popisuje pohotovostni plan likvidity.

Pohotovostni plan byl upraven nedostate¢né, a to pokud jde jak o rozsah, tak i obsah.
Zasady pohotovostniho planu pouze povsechné popisovaly situace, kdy dojde
Kk ohroZeni z pohledu likvidity (ackoliv toto riziko je v pfipadé ucastnika fizeni velmi
vyznamné) a nereflektuje dalsi krizové situace, které mohou Fond, resp. G€astnika fizeni
postihnout a mohou mit vyznamné dopady na podilniky Fondu. Nebyly zde rovnéz
stanoveny zadné konkrétni postupy, které maji byt v pfipad€ krizové situace pouzity
a stejné tak chybélo vymezeni kompetenci jednotlivych pracovnikii ucastnika fizeni.

Ucastnik fizeni nedolozil, 7¢ ma upraven pohotovostni plan likvidity ve vnitini
predpisové zakladné, jak o tom deklaruje v bod¢€ d) Zdsad pohotovostniho planu.

Vyjadieni ucastnika fizeni

K tomuto zjiiténi ucastnik fizeni uvedl, Ze predklada CNB vnitini predpis Pravidla
fizeni rizik a Pohotovostni plan pro pfipad krize likvidity jako Pfilohu ¢. 2, které
upravuji postupy pro piipad rizika nedostateéné likvidity u tdastnika Fizeni. Utastnik
fizeni dale pfedklada wvnitini ptedpis Pohotovostni plan, reflektujici dalSi krizové
situace, které mohou mit dopad na ucastnika fizeni, obhospodatrovany fond a podilniky.
Tyto dokumenty ve svém souhrnu dle Gcastnika fizeni reaguji na veskeré v tomto bodé
tvrzené nedostatky, identifikované CNB v ramci Kontroly.

% Soubor: Strategie Fizeni rizik (3).pdf, ptijaty dne 8. 8. 2017 (. j. 2017/110267/CNB/650).
% Strategie Fizeni rizik, str. 3, Gast 7. Zasady pohotovostniho planu.
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Vyvhodnoceni spravniho orgdnu

90. Na zakladé vySe uvedeného spravni organ konstatuje, Ze ucastnik Fizeni v obdobi
od 1.1.2016 do 19.3.2018 pri upravé zasad pro sestaveni a upravu pohotovostniho
planu pro pripad rizika nedostate¢né likvidity nestanovil podrobny popis moZnych
krizovych situaci, konkrétni pouzitelné postupy a kompetence jednotlivych
pracovniki, ¢imZ porusil ustanoveni § 20 odst. 1 pism. c¢) zakona o investi¢nich
spolec¢nostech a fondech ve spojeni s ustanovenim § 19 odst. 2 téhoZ zakona a dale
ve spojeni s ustanovenim § 15 odst. 1 pism. f) vyhlasky 244/2013 a ustanovenim
§ 31 téze vyhlasky a dopustil se tak pirestupku podle ustanoveni § 599 odst. 1 pism.
e) zakona o investi¢nich spole¢nostech a fondech.

II1.C. Zpravy z oblasti Fizeni rizik

91. Za oblast fizeni rizik dolozil ucastnik fizeni odli$né zpravy za rok 2016 a 2017. Za rok
2016 se jednalo o zpravy, které byly povinnou soucésti plnéni informacni povinnosti
do CNB™. Za rok 2017 byly predlozeny dva &tvrtletni ,, Risk&Likvidity” reporty*’, které
byly pfipraveny Oddélenim tUcetnictvi a administrace portfolia dle zadani nové
jmenovaného risk manazera Oddé€leni ucetnictvi a administrace. Toto oddéleni ma dva
zaméstnance veetné vykonného feditele, ktery je zaroven nadiizenym risk manazera.®

92. Zpravy z oblasti fizeni rizik patii mezi postupy, jejichz cilem je sledovat veskera rizika
souvisejici s investi¢ni strategii fondu, kterym je nebo mtize byt fond vystaven.

93. Predlozené risk reporty za rok 2017 se predevSsim zamétovaly na vykonnost Fondu,
oblast likvidity a obchodni vysledky.

94. Zcela vSak absentovala relevantni rizika, jako naptiklad riziko protistrany, Gvérové, trzni
¢1 operacni.

Vyjadieni ucastnika fizeni

95. K tomuto zjisténi ucastnik fizeni v ramci svého Vyjadieni piedlozil CNB pravidelnou
ro¢ni zpravu z oblasti fizeni rizik za rok 2018 (Risk & Likvidity Report, Vysledky fizeni
rizik za rok 2018). Tento dokument reaguje na veskeré v tomto bod¢ tvrzené nedostatky,
identifikované CNB v ramci Kontroly. Diikaz: Risk & Likvidity Report, Vysledky izent
rizik za rok 2018.

Vvhodnoceni spravniho organu

96. Na zakladé vySe uvedeného spravni organ konstatuje, Ze ucastnik Fizeni za obdobi
od 1.1.2017 do 31.12.2017 nepiedloZil zpravy z oblasti Fizeni rizik, které by
dokladaly ucinné a pribéZné rizeni vSech relevantnich rizik, ¢imZz porusil
ustanoveni § 20 odst. 1 pism. ¢) zdkona o investi¢nich spole¢nostech a fondech

% Soubory:  8080213431_liquidity.docx a 8080213431 stress_testing.docx, pfijaté dne  30. 8. 2017
(€. . 2017/119252/CNB/650).

¥ Soubory: WMS_RMR_Q1_2017_1307201701F.pptx a WMS_RMR_Q2 2017 10082017F.pptx, pfijaté
dne 30. 8. 2017 (¢. j. 2017/119252/CNB/650).

% Zaznam poskytnuti informaci (& j. 2017/128538/CNB/650), soubor: 2017-09-20 risk management,
Cas 1:23:18 2 1:29:58.
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ve spojeni s ustanovenim § 19 odst. 2 téhoZ ziakona, ve spojeni s ustanovenim § 15
odst. 1 pism. h) vyhlasky 244/2013 a ustanovenim § 31 téZe vyhlasky a dopustil se
tak prestupku podle ustanoveni § 599 odst. 1 pism. e) zakona o investi¢nich
spolecnostech a fondech.

IV. Organizaéni usporadani a stiet zajmu

97. Podle ustanoveni § 20 odst. 1 pism. b) zakona o investicnich spolecnostech a fondech je
soucasti ridictho a kontrolniho systému obhospodarovatele investicniho fondu nebo
zahranicniho investicniho fondu vzdy organizacni usporadani a vnitrni predpisy, které
jej upravuji, s jasnym vymezenim cinnosti, vcetné cinnosti organii tohoto
obhospodarovatele a vyboru, které zridil, a s nimi spojenych piisobnosti
a rozhodovacich pravomoci; v ramci organizacniho usporadani se soucasné vymezi
funkce, jejichz vykon je vzdjemné neslucitelny.

IV.A. Nesluditelnost funkei

98. Ustanoveni § 6 odst. 1 vyhlasky 244/2013, které upravuje Fizeni stietu zdjmi
a neslucitelnost funkci, stanovi, Ze obhospodarovatel a administrator standardniho
fondu nebo standardniho investicniho fondu zajisti, aby byly

a) vcas identifikovany oblasti stretu zajmit a oblasti jeho mozného vzniku,

b) organizacnim utvarum na vSech Fidicich a organizacnich urovnich stanoveny
pravomoci, pusobnost a zodpoveédnost tak, aby bylo dostatecné zamezeno vzniku
mozného stietu zajmii,

¢) dodrzovany postupy pro zjistovani a rizeni stietu zajmii (§ 26 az 28) a

d) oblasti stretu zajmii a oblasti jeho mozného vzniku predmétem prubézného
nezavislého sledovani.

99. Podle ustanoveni § 6 odst. 2 vyhlasky 244/2013 obhospodarovatel standardniho fondu

provadi nezavisle na sprave majetku standardniho fondu

a) vyporadani obchodii sjednanych na financnich trzich,

b) kontrolu shody udajit o obchodech sjednanych na financnich trzich se skutecnym
stavem a odstranéni zjistenych nesrovnalosti (rekonciliace),

¢) Fizeni rizik,

d) schvalovani a kontrolu dodrzovani limitii pro rizeni rizik a

e) vytvareni kvantitativnich a kvalitativnich informaci o rizicich ohlasovanych
kontrolnimu nebo Fidicimu orgdanu obhospodarovatele.

100. Podle ustanoveni § 6 odst. 3 vyhlasky 244/2013 pokud obhospodarovatel standardniho
fondu provadi také administraci standardniho fondu, nezdvisle na sprave majetku
a rizeni rizik téchto fondu rovnez
a) schvaluje postupy pro ocenovani majetku a dluhu téchto fondu,
b) ocenuje majetek a dluhy techto fondii a
¢) vypocitava aktudlni hodnotu cenného papiru nebo zaknihovaného cenného papiru
vydavaného témito fondy.

101. Podle ustanoveni § 6 odst. 5 vyhlasky 244/2013 obhospodarovatel standardniho fondu
zajisti az do urovné ridiciho orgdanu oddeéleni pravomoci spojenych s rizenim spravy
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102.

majetku standardniho fondu od pravomoci spojenych s Fizenim rizik a vyporddanim
a rekonciliaci obchodit sjednanych na financnich trzich.

Podle ustanoveni § 30 odst. 1 vyhlasky 244/2013 obhospodarovatel opravnény
presahnout rozhodny limit a administrdtor jim obhospodarovaného specialniho fondu,

dodrzuje pravidla uvedena v § 6 obdobné s tim, Ze v dalsim postupuje podle clankii 30
az 35 a 37 Narizeni (EU) 231/201 3.

IV.A.1. Uprava nesluditelnosti funkei v predpisové zakladné

103.

104.

105.

106.

V platném organizaénim Fadu z roku 2016% upravil ucastnik Fizeni vymezeni
pusobnosti vedoucich funkci. Bylo zde stanoveno, Ze vedouci front office (a soucasné
jediny ¢len predstavenstva ucastnika fizeni), v dobé provadéni kontroly na misté¢ Martin
Folprecht, #idi oddéleni a) klientského servisu; b) prodejniho servisu, tréninku
avzdeélavani; c¢) oddéleni portfolio managementu, analyzy a spravy aktiv, tedy
organiza¢ni utvary majici ptimy vliv na obhospodafovani. Dale organizaéni fad stanovil,
ze vedouci back office, v dobé provadéni kontroly na misté Jan Drapal, fidi a) odd€leni
ucetnictvi, administrace portfolia, back office; b) fizeni rizik; ¢) compliance; d) interni
audit; a e) spravu IT, tedy organiza¢ni Gtvary majici vliv na vypotadani obchodu (a dalsi
funkce, které maji byt nezavislé).

V uvedené verzi Organizacniho fadu 2016, platného v dobé provadéni Kontroly
na misté, vSak nebyla upravena neslucitelnost funkci. Neslucitelnost funkci spojenych
s obhospodafovanim majetku Fondu nemél ucastnik fizeni v dobé provadéni Kontroly
na misté upravenu ani vV zddném jiném vnitinim dokumentu.

Vyjadieni ucastnika fizeni

K tomuto zjisténi Gcastnik Fizeni v rAmci svého Vyjadfeni uvadi, ze predklada CNB
vnitini  predpis Organizaéni fad, wupravujici neslucitelnost funkci spojenych
s obhospodafovanim, pfijaty ucastnikem fizeni s G¢innosti ke dni 1. 1. 2018. Tento
predpis reaguje dle ucastnika fizeni na veSkeré v tomto bodé€ tvrzené nedostatky,
identifikované CNB v ramci Kontroly.

Vyhodnoceni spravniho organu

Na zakladé vySe uvedeného spravni organ konstatuje, Ze ucastnik Fizeni v obdobi
od 1.1.2016 do 31.12.2017 neupravil ve vnitini piedpisové zakladné nesluditelnost
funkci spojenych s obhospodarovanim, ¢imZ porusil ustanoveni § 20 odst. 1 pism.
b) zakona o investi¢nich spole¢nostech a fondech ve spojeni s ustanovenim § 19
odst. 2 téhoz zakona a dale ve spojeni s ustanovenim § 6 odst. 2, 3 a 5 vyhlasky
244/2013 a ustanovenim § 30 odst. 1 téZe vyhlasky a dopustil se tak prestupku
podle ustanoveni § 599 odst. 1 pism. e) zakona o investiCnich spole¢nostech
a fondech.

% Soubor: Organizacni iad oprava 2016.pdf, ptijaty dne 8. 8. 2017 (&.j. 2017/110267/CNB/650), (dale jen téZ
,,Organizacni Fad 2016%).
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IV.A.2. Neslucitelnost funkci v éinnosti uc¢astnika rizeni

107. Martin Folprecht fidil v dob& provadéni Kontroly na misté mimo jiné oddéleni portfolio
managementu, analyzy a spravy aktiv a sam aktivné vyjedndval a provadél obchody
s dluhopisy. Ve své roli vedouciho front office nepodléhal Martin Folprecht Zadnému
internimu  omezeni a pravidlim, obchody nebyly piedem nijak konzultovany,
analyzovany, ucastnik fizeni nedolozil, Ze by se k nim kdokoli (ani osoba povéiena
vykonem risk managementu) vyjadfoval. Nebyla zavedena zasada Ctyt o€i pii1 provadéni
obchodu a Martin Folprecht se ze své pozice vedouciho front office zodpovidal sam
sob¢ jako jedinému ¢lenovi predstavenstva.

108. Obchody s cennymi papiry (zahrnuji i repo operace) byly uzavirany prostiednictvim
telefonni linky Gcastnika fizeni™. Zadznam o provedeni obchodu, tzv. deal ticket, nebyl
vystavovan. Protistrana posilala konfirmace pracovnikiim, kteti dany obchod sjednali.
Tato skuteCnost byla potvrzena béhem pohovoru dne 14.9.2017 portfolio
manazerem®,*? a dne 27. 9. 2017 Martinem Folprechtem®.

109. Bhem piezkouméni predlozenych dokumenti CNB identifikovala nékolik obchod,
kde cely proces od podani pokynu k obchodu po vypotadani obchodu byl proveden

jednim pracovnikem, Martinem Folprechtem™.

110. Uptesnéni ohledné vypotadani obchodl uvedl také portfolio manazer pii jednani dne
14.9.2017: ,,... a vyporadavam ho v tom procesu bud ja, nebo pan Folprecht.... «ds
Dale v dokumentech ~ predlozenych  kvyzvé CNB ze dne  28.8.2017
(€. J. 2017/117965/CNB/650) byl dolozen dokument , Fdze procesu nakladani
s likvidnimi prostiedky “*°, kde za oblast vyporadani je uveden také Martin Folprecht.

Vyjadreni ucastnika fizeni

111. Ucastnik fizeni k tomuto zjidténi ptedlozil CNB vnitini piedpis Organizatni fad,
upravujici v ramci stanoveni organizaéni struktury Ucastnika fizeni oddéleni &innosti
spojenych s fizenim spravy majetku obhospodatovaného fondu od pravomoci spojenych
s fizenim rizik a vyporadanim a rekonciliaci obchodd na financnich trzich, pfijaty
ucastnikem fizeni s u¢innosti ke dni 1.1.2018. Tento ptedpis reaguje dle ucastnika fizeni
na veskeré v tomto bodé tvrzené nedostatky, identifikované CNB v ramci Kontroly.

“0 Zaznam poskytnuti informaci (€. ]. 2017/124063/CNB/650), soubor:2017-09-
14_portfoliomanagement_2.MP3, cas 45:40 a 46:35); zaznam poskytnuti informaci
(€. j. 2017/132869/CNB/650), soubor:2017-09-27_top management.MP3, ¢as 24:32).

! Zaznam poskytnuti informaci (€. ]. 2017/124063/CNB/650), soubor:2017-09-
14 _portfoliomanagement_2.MP3, ¢as 49:43.

*2\/ dobé kontroly na mist& u kontrolované osoby zastaval pozici portfolio manaZera Jan Duchag.

8 Zaznam poskytnuti informaci (&. j. 2017/132869/CNB/650), soubor:2017-09-27 top management.MP3, &as
1:02:28).

“Soubor:  20170830104827.pdf a  20170830104743.pdf  piijaty na mistt dne  30.8.2017
(€. . 2017/119252/CNB/650).

*® Zaznam poskytnuti informaci (€. . 2017/124063/CNB/650), soubor:2017-09-
14_portfoliomanagement_2.MP3, ¢as 49:02.
“® Soubor: POPIS FAZI PROCESU NAKUPU A PRODEJE ptijaty dne 8. 8. 2017

(&. j. 2017/110267/CNB/650).
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112.

113.

114.

115.

Diéle udastnik Fizeni v ramci svého vyjadieni rozporuje zjisténi CNB, podle néhoz
tvrzené pochybeni trvalo do 19. 3. 2018. Tvrzené pochybeni bylo dle ucastnika fizeni
prokazateln¢ odstranéno nejpozdéji dnem Gc€innosti vnitiniho pfedpisu Organizaéni fad,
tedy dnem 1.1.2018.

Vyvhodnoceni spravniho orgadnu

Jak je uvedeno vuvodu tohoto rozhodnuti spravni organ pii stanoveni Casového
vymezeni jednotlivych skutkd vysel z data, ke kterému sam ucastnik fizeni V jim
predlozeném dokumentu Opatieni k napravé deklaroval zjednani piislusné napravy.
Jedna z ¢asti napravy pak dle informace ucastnika fizeni spocivala v Gpravé, resp.
zakomponovani dokumentu ,,Popis fazi procesu nadkupu a prodeje” do vnitiniho
ptedpisu Pravidla obhospodafovéni s terminem realizace 20.3.2018.

Pokud tedy ucastnik fizeni deklaruje diivéjsi faktické zjednani napravy prostrednictvi
toliko ptijeti Vnitiniho predpisu Organizacni rad, spravni organ s ohledem mimo jiné
na okolnost, Ze skute¢nou ucinnost a dopad jednotlivych pfijatych opatieni k napravé
lze ovéfit pouze v ramci nasledné kontroly na misté, vzal v potaz tvrzeni Gcastnika
fizeni 0 pfijeti napravy k 1.1.2018 a ¢asové vymezeni skutku pro ucely rozhodnuti tak
stanovil v souladu s timto tvrzenim.

Na zakladé vySe uvedeného spravni organ konstatuje, Ze ucastnik rizeni v obdobi
od 1.1.2016 do 31.12.2017 nezajistil oddéleni ¢innosti spojenych s Fizenim spravy
majetku Fondu od pravomoci spojenych s Fizenim rizik a vyporadanim
a rekonciliaci _obchodii na financnich trzich, ¢imz porusil ustanoveni § 20 odst. 1
pism. b) zakona o investi¢nich spole¢nostech a fondech ve spojeni s ustanovenim
§ 19 odst. 2 téhoZ zakona a dale ve spojeni s ustanovenim § 6 odst. 5 vyhlasky
244/2013 a ustanovenim § 30 odst. 1 vyhlasky 244/2013 a dopustil se tak prestupku
podle ustanoveni § 599 odst. 1 pism. e) zakona o investi¢nich spole¢nostech
a fondech.

IV.B. Stret zajmii, jeho identifikace a Fizeni

116.

117.

Podle ustanoveni § 20 odst. 2 pism. c) zakona o investicnich spolecnostech a fondech je
soucasti ridiciho a kontrolniho systéemu obhospodarovatele investicniho fondu nebo
zahranicniho investicniho fondu vizeni stietii zajmii pri vykonu cinnosti vietné jejich
zjistovani, zamezovani a oznamovani podilnikiim, spolecnikiim nebo obmyslenym tohoto
fondu.

Okruh osob, které mohou predstavovat riziko

Utastnik fizeni upravil postup pii zjistovani a Fizeni stietu z4jma vnitinim piedpisem
., Opatieni k zamezeni obchodii na viastni ucet a pravidla Fizeni stretu zdjmi“®.
Utastnik Fizeni zde vymezil subjekty, u nichZ upravuje stfet z4jmd nasledng, tedy mezi:
,,a) Investicni spolecnosti a obhospodarovanymi fondy kolektivniho investovani;

b) Fondy kolektivniho investovani a investory a fondy kolektivniho investovani
obhospodarovanymi investicni spolecnosti navzdajem a investory téchto fondii navzdajem,
¢) Investicni spolecnosti a jejimi vedoucimi osobami;

“" Soubor: Opatieni k zamezeni pouziti obh.maj.na viastni icet — 2014.pdf, piijaty dne 8.8.2017
(€. ]. 2017/110267/CNB/650).
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d) Osobou, ktera ovlada investicni spolecnost, je ovladana investicni spolecnosti nebo
osobou ovladanou stejnou osobou jako investicni spolecnost a jejich vedoucimi osobami
a investory fondi obho%yodafovan)}ch investicni spolecnosti, pripadné jinymi zakazniky
investicni spolecnosti ““.

118. Okruh osob, které mohou piedstavovat podstatné riziko pro zajmy podilniki z pohledu
sttetu zajmi, by vSak mél byt z povahy cinnosti u ucastnika fizeni $irSi (a to
| pti zohlednéni zasady pfiméfenosti v posuzovaném piipadé).

119. Ugastnik Fizeni upravuje neuréité identifikaci podstatného stietu zajmd, resp. osob, které
mohou byt jeho subjekty, a to ndsledovné: ,, Postupy pro rizeni podstatného stietu
zdjmii. - osoby se zvlastnim vztahem k investicni spolecnosti, které se podileji na vykonu
sluzeb, se kterymi je spojen podstatny stret zdjmu, musi vykondvat svou cinnost
S takovou mirou nezavislosti, aby nedoslo k poSkozeni zdjmu fondu kolektivniho
investovani. - osoby se zvlastnim vztahem k investicni spolecnosti: - se zdrzi vymény
informaci, pokud je s informacemi spojeno nebezpeci stretu zajmu a pokud by vyména
informaci mohla poskodit zajmy fondu kolektivniho investovani, - pri zabezpecovani
provadeni sluzeb pro investicni spolecnost se nesmi nechat ovlivnit neopravnénym nebo
neduvodnym viivem na zpiisob, kterym zabezpecuji provadeni sluzeb “9

120. Utastnik fizeni by mél pfesnym zptsobem (alespoit demonstrativnim vyétem, popi.
konkrétnimi kritérii, ktera musi byt naplnéna) - definovat osoby ,,se zvlastnim vztahem*
k Gcastniku fizeni, a to tak, aby bylo jasné, srozumitelné a nezavadgjici, jaka konkrétni
osoba muze u ucastnika fizeni v souvislosti s obhospodafovanim predstavovat podstatné
riziko z pohledu stietu zajmu.

121. Martin Folprecht, ktery u ucastnika fizeni v dobé Kontroly vystupoval jako jediny ¢len
pfedstavenstva a soucasné jako vedouci front office, je osobou blizkou (bratr) ve smyslu
ustanoveni § 22 odst. 1 obc¢anského zakoniku ve vztahu k Pavlu Folprechtovi, osobé
povetené vykonem funkce fizeni rizik.

122. Z organiza¢niho schématu Ucastnika fizeni a z vefejného rejstiiku je dale patrné, ze Jan
Duchac¢ ml., ktery u Gc¢astnika fizeni v dobé Kontroly vystupoval jako vedouci oddéleni
portfolio managementu, analyzy a spravy aktiv, je osobou blizkou (syn) ve smyslu
ustanoveni § 22 odst. 1 obcanského zédkoniku ve vztahu k Janu Duchacovi st., ktery byl
jedinym ¢lenem dozor¢i rady.

123. VySe uvedené skute¢nosti mohou piedstavovat potencidlni stiet zdjmi ve vztahu
k obhospodafovani, a to z pohledu zachazeni s vnitinimi nebo divérnymi informacemi,
nezavislosti vykonu dotcenych funkci a jejich oddélenosti a také v ptipadném spravnim
nebo trestnim ftizeni, kdy osoby v postaveni osoby blizké maji specifické postaveni,
které mize mit dopad pro podilniky v soukromopravni rovin¢ (napf. ndhrada Skody).
Pti pouZiti zasady pfiméfenosti ve smyslu ustanoveni § 20 odst. 3 zakona o investi¢nich
spole¢nostech a fondech neni vylouceno, aby osoby blizké ve smyslu obcanského
zékoniku zastavaly u ucastnika fizeni jiné funkce, které vSak nebudou piedstavovat
riziko stfetu zajml z pohledu zachazeni s vnitinimi nebo divérnymi informacemi nebo
nezavislosti vykonu dot¢enych funkci a jejich ,,oddélenosti*.

“8 Opatreni k zamezeni obchodii na viastni iicet a pravidla Fizeni stietu zajmil, str. 3, &ast 111 Stiet zajma.
“ Opatreni k zamezeni obchodii na viastni iicet a pravidla Fizeni stietu zajmil, str. 4, &ast 111, Stiet zajma.
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124.

125.

126.

127.

128.

129.

Vyjadieni ucastnika fizeni

V ramci Vyjadieni k tomuto zjisténi piedlozil dastnik ¥izeni CNB vnitini piedpis
Pravidla fizeni stfetu z4jma, upravujici s G€innosti ke dni 1.1.2018 fizeni stfetu zajmi,
véetné stietl zajmi tvrzenych CNB v ramci Kontroly u u¢astnika fizeni. Uastnik Fizeni
dale priklada aktualni vypis z obchodniho rejstiiku, z n€hoz je zfejmé, Ze tvrzeny stiet
z4jml plynouci z Clenstvi Jana Duchace st. v dozorci rad¢é ucastnika fizeni skoncil
nejpozdéji ke dni 14.11.2017, kdy se jedinym ¢lenem dozor¢i rady ucastnika fizeni stal
Roman Kratochvil.

Tvrzeny stfet z4jmu plynouci z funkce Pavla Folprechta jako osoby povérené vykonem
funkce fizeni rizik ucastnika fizeni dle nazoru ucastnika fizeni pfii aplikaci principu
pfiméfenosti ve smyslu § 20 odst. 3 zakona o investi¢nich spole¢nostech a fondech
nikterak neporusuje zakon o investi¢nich spole¢nostech a fondech nebo souvisejici
pravni pifedpisy, je-li odpovidajicim zplisobem fizen. Odpovidajici fizeni tvrzeného
stietu z4jmu GcCastnik fizeni prokazatelné zajistil nejpozdéji ke dni 1.1.2018, kdy nabyl
¢innosti vnitini predpis Gicastnika fizeni Pravidla ¥izeni stfetu zajmi. Rizeni tvrzeného
stietu z4jmu ucastnik fizeni prokazuje jednak vnitinim pfedpisem Pravidla fizeni stietu
z4jmd, jednak evidenci podstatnych stietli zajmil, vedenou osobou povérenou vykonem
compliance v souladu s vnitfnim pfedpisem Pravidla fizeni stfetu zajmi, jednak
informovanim investori obhospodafovaného fondu prostiednictvim internetovych
stranek UcCastnika ftizeni na adrese https://www.teslainvest.cz/teslainvest/vysledky-
hospodareniwms-investicni-spolecnost-a-s/.

S ohledem na vyse uvedené tak Gicastnik fizeni ve Vyjadieni rozporuje zjisténi CNB,
podle néhoz tvrzené pochybeni ucastnika fizeni trvalo do 19.3.2018. Tvrzené pochybeni
bylo tcastnikem fizeni prokazatelné odstranéno nejpozdé€ji dnem ucinnosti vnitiniho
predpisu Pravidla fizeni stfetu zajmi a souvisejicich opatteni, tedy dnem 1.1.2018.

Vvhodnoceni spravniho organu

Jak je uvedeno v uvodu tohoto rozhodnuti spravni organ pii stanoveni Casového
vymezeni jednotlivych skutk vysel zdata, ke kterému sam ucastnik fizeni V jim
predlozeném dokumentu Opatieni k napravé deklaroval zjednani pfislusné napravy.
V tomto konkrétnim ptipadé bylo ucastnikem tizeni uvedeno datum 20.3.2018.

Deklaruje-li tedy ucastnik fizeni diivejsi zjednani napravy prostiednictvim pfijeti
Vnitiniho predpisu Pravidla Fizeni stietu zajmii Spravni organ s ohledem mimo jiné na
okolnost, Ze skute¢nou ucinnost a dopad jednotlivych pfijatych opatieni k naprave lze
ovetit pouze v ramci nasledné kontroly na misté, vzal v potaz tvrzeni ucastnika fizeni
0 pfijeti napravy nejpozdéji k 1.1.2018 a ¢asové vymezeni skutku pro Gcéely rozhodnuti
tak stanovil v souladu s timto tvrzenim.

Na zakladé vySe uvedeného spravni organ Kkonstatuje, Ze wcastnik Fizeni obdobi
0d 1.1.2016 do 31.12.2017 neupravil okruh osob, které mohou predstavovat
vyznamné riziko z pohledu stietu zajmii, ¢imZ porusil ustanoveni § 20 odst. 2 pism.
c) zakona o investi¢nich spole¢nostech a fondech ve spojeni s ustanovenim § 19
odst. 2 téhoZz zakona a dopustil se tak piestupku podle ustanoveni § 599 odst. 1
pism. e) zakona o investi¢nich spole¢nostech a fondech.
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Oduvodnéni spravniho trestu

130. Zakon o investi¢nich spoleénostech a fondech zmociiuje Ceskou narodni banku uloZit
v souladu s ustanovenim § 538 tohoto zakona osobé podléhajici jejimu dohledu, ktera
porusila povinnost nebo podminku podle § 535> zakona o investi¢nich spolenostech
a fondech opatieni k napraveé zjisténého nedostatku odpovidajici povaze poruseni a jeho
zavaznosti a dale ulozit za spachany prestupek pokutu. V posuzovaném piipad¢ se jako
prostiedek, ktery zajisti splnéni individudlné a generalné preventivniho5 | represivniho
ucelu trestu jevi uloZeni pokuty.

131. Spravni organ se pii rozhodovani o ulozZeni spravniho trestu v tomto spravnim fizeni
nejdiive zabyval moznymi davody pro zproSténi odpovédnosti ucastnika fizeni
za poruseni pravnich povinnosti. K mozné liberaci tGcastnika fizeni dle § 21 odst. 1 a 2
ptestupkového zakona spravni organ uvadi, Ze mu nejsou zndmy zadné skutecnosti,
které by nasvédcovaly tomu, Ze by tcastnik fizeni vynalozil veskeré usili, které po ném
bylo mozné pozadovat, aby pfestupku zabranil.

132. Vychozim piedpokladem pro uloZeni pokuty za ptestupek je skutecnost, Ze spravni
organ prokazal, ze kjeho spachani ze strany ucastnika fizeni skutecné doslo.

0 Podle ustanoveni § 535 zakona o investi¢nich spolegnostech a fondech Ceské nérodni banka vykonava dohled nad dodrzovanim
a) povinnosti stanovenych
1. timto zakonem,
2. na zaklad¢ tohoto zakona a
3. pfimo pouzitelnym piedpisem Evropské unie v oblasti obhospodatovani investi¢nich fonda® a

b) podminek uréenych v rozhodnuti na zakladé¢ tohoto zakona.

2) Natizeni Komise (EU) ¢. 583/2010 ze dne 1. ervence 2010, kterym se provadi smérnice Evropského parlamentu a Rady 2009/65/ES,
pokud jde o klicové informace pro investory a podminky, které je tieba splnit pii poskytovani klicovych informaci pro investory nebo
prospektu na jiném trvalém nosi¢i, nez je papir, nebo prostiednictvim internetovych stranek.

Nafiizeni Komise (EU) ¢. 584/2010 ze dne 1. ¢ervence 2010, kterym se provadi smérnice Evropského parlamentu a Rady 2009/65/ES, pokud
jde o formu a obsah standardniho oznameni a osvéd¢eni SKIPCP, vyuzivani elektronické komunikace mezi ptislusnymi organy pro ucely

oznamovani a postupy pro ovéfovani na misté a Setfeni a vyménu informaci mezi pfislusSnymi organy.

Nafizeni Komise v ptenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince 2012, kterym se dopliiuje smérnice Evropského parlamentu a
Rady 2011/61/EU, pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitafe, pakovy efekt, transparentnost a dohled.

Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢&. 345/2013 ze dne 17. dubna 2013 o evropskych fondech rizikového kapitalu.
Nafiizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 346/2013 ze dne 17. dubna 2013 o evropskych fondech socialniho podnikani.

Provadéci nafizeni Komise (EU) ¢. 447/2013 ze dne 15. kvétna 2013, kterym se stanovi postup pro spravce alternativnich investiénich
fondu, ktefi se rozhodnou, Ze se na né bude vztahovat smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU.

Provadéci nafizeni Komise (EU) ¢. 448/2013 ze dne 15. kvétna 2013, kterym se stanovi postup pro urceni referenéniho ¢lenského statu
mimounijniho spravce alternativnich investiénich fondd podle smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU.

Nafiizeni Komise (EU), kterym se provadi smérnice Evropského parlamentu a Rady 2009/65/ES, pokud jde o depozitaie SKIPCP.

Naftizeni Komise v ptenesené pravomoci (EU) ¢. 694/2014 ze dne 17. prosince 2013, kterym se dopliiuje smérnice Evropského parlamentu a
Rady (EU) 2011/61/EU, pokud jde o regulaéni technické normy uréujici typy spravci alternativnich investi¢nich fonda.

Naftizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2015/760 ze dne 29. dubna 2015 o evropskych fondech dlouhodobych investic.

51 ., . B . . , ; ur ; fy v x sevix s
Cilem ukladané pokuty je nejen potrestat Ucastnika fizeni, ale téz pfimét ho do budoucna k zajisténi

dislednéjsiho plnéni povinnosti plynoucich mu ze zakona o investi¢nich spolecnostech a fondech. Soucasné

vramci generalni prevence dava spravni organ vSem subjektim najevo, ze poruseni pravnich predpist
takovéhoto charakteru hodnoti jako zavazny prestupek, jehoz nasledkem je uloZeni penézitého postihu.
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133.

134.

135.

136.

V posuzovaném piipadé ma spravni organ s ohledem na vySe uvedené za prokéazané,
7ze ucastnik ftizeni naplnil vramci vice¢inného soub&hu nestejnorodého celkem
patnactkrat znaky prestupku podle zadkona o investi¢nich spolec¢nostech a fondech.
Sedmkrat 0cCastnik fizeni naplnil riznym jednanim znaky piestupku ve smyslu
ustanoveni § 599 odst. 1 pism. e) zdkona o investi¢nich spole¢nostech a fondech, tedy
jako obhospodatovatel investi€éniho fondu nezajistil, aby jeho fidici a kontrolni sytém

spliioval stanovené pozadavky (viz prestupek I.C., IIL.A., I11.B., 11l.C., IV.A.1., IV.A.2,,
IV.B); dale c¢tyfikrat naplnil riznym jednanim znaky piestupku ve smyslu ustanoveni
§ 599 odst. 1 pism. i) zdkona o investi¢nich spolecnostech a fondech, tedy jako
obhospodarovatel investi€éniho fondu porusil nékteré ze stanovenych pravidel jedndni
(viz prestupek 1.A.1., LA.2., I.B.1, 1.B.2); a kone¢n¢ Ctytikrat naplnil riznym jednanim
znaky piestupku ve smyslu ustanoveni § 604 odst. 1 pism. e) zakona o investi¢nich
spole¢nostech a fondech, tedy jako administrator investiéniho fondu nezajistil, aby jeho

fidici a kontrolni systém splnoval stanovené pozadavky (viz piestupek I.A., 11.B., II.C.,
I1.D.).

Spravni organ se dale zabyval také skutecnosti, zda nedoslo k zaniku odpovédnosti,
respektive promlceni projedndvanych ptestupkii. Podle § 30 a 31 piestupkového zédkona
ve spojeni se specialnim ustanovenim § 46¢ odst. 3 zékona o CNB®? proml&eci doba &ini
5 let a po¢ina bézet dnem nasledujicim po dni spachani prestupku; dnem spachani
prestupku se rozumi den, kdy doslo k ukonceni jednéni, kterym byl ptestupek spachan.
U trvajiciho piestupku potom pocind promlceci doba béZet dnem nasledujicim po dni,
kdy doslo k odstranéni protipravniho stavu. S ohledem na skute¢nost, Ze k ukonéeni
protipravniho stavu u Sesti pfestupktt doslo 1.1.2018, u dalSich deviti piestupki
20.3.2018, u zaddného z projednavanych pirestupkll k zaniku odpovédnosti nedoslo.

Pti ivahach o konkrétni vysi pokuty vySel spravni organ z absorp¢ni zasady, ze které
ve smyslu § 41 ptestupkového zakona vyplyva, Ze spravni organ uklada ucastnikovi
fizeni spravni trest za prestupek nejpfisnéji trestny a v piipadé€, jsou-li hranice sazeb
pokut stejné, ulozi se spravni trest podle ustanoveni vztahujiciho se na prestupek
nejzavaznéjsi.

Podle ustanoveni § 599 odst. 7 zakona o investi¢nich spole¢nostech a fondech lze
za prestupek podle § 599 odst. 1 pism. e) a 1) téhoz zdkona ulozit pokutu do:

a) 300 000 000 K¢,

b) vyse 10 % celkového ro¢niho obratu pravnické osoby podle jeji posledni fadné
ucetni zavérky nebo konsolidované ucetni zavérky, presahuje-li takto urcena vyse
pokuty ¢astku 300 000 000 K¢&, nebo

c) vySe dvojndsobku neopravnéného prospéchu ziskaného spéachanim tohoto
prestupku, je-li mozné vySi neopravnéného prospéchu zjistit a piesahuje-li takto
urcena vyse pokuty ¢astku 300 000 000 K¢.

Podle ustanoveni § 604 odst. 7 zakona o investi¢nich spole¢nostech a fondech Ize
za prestupek podle § 604 odst. 1 pism. e) t¢hoz zdkona ulozit pokutu do:

%2 U piestupku, k jehoZ projednani je piisluina Ceska narodni banka podle tohoto anebo jiného zakona nebo
podle pfimo pouzitelného pfedpisu Evropské unie a za ktery zakon stanovi sazbu pokuty, jejiz horni hranice je
alespon 1 000 000 K¢, ¢ini promlceci doba 5 let. Byla-li promlceci doba u tohoto pifestupku pierusena,
odpovédnost za prestupek zanika nejpozdéji 10 let od jeho spachani.
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138.

139.

140.

141.

a) 300 000 000 K¢,

b) vyse 10 % celkového rocniho obratu pravnické osoby podle jeji posledni fadné
ucetni zavérky nebo konsolidované tcetni zavérky, presahuje-li takto urcend vyse
pokuty ¢astku 300 000 000 K¢, nebo

c) vySe dvojndsobku neopravnéného prospéchu ziskaného spéachanim tohoto
prestupku, je-li mozné vysi neopravnéného prospéchu zjistit a piesahuje-li takto
uréend vyse pokuty ¢astku 300 000 000 K¢.

Vzhledem ktomu, Ze V konkrétnim ptipadé jsou vSechny projednavané piestupky
z pohledu zakonodarce, resp. jim stanovené maximalni sazby pokuty, stejné, byl pii
zohlednéni kritéria zavaznosti shledan nejzavaznéjSim prestupek v rozhodnuti
oznacen jako I.A.2. Cili prestupek ve smyslu ustanoveni § 599 odst. 1 pism. i)
zakona o investi¢nich spole¢nostech a fondech, tedy poruseni stanovenych pravidel
jednani obhospodarovatelem, konkrétné porusSeni pravidla obsaZeného
Vv ustanoveni § 22 odst. 2 pism. c¢) zakona o investi¢nich spole¢nostech a fondech,
kdyz ucastnik Fizeni Fadné neprovadél ekonomickou analyzu vyhodnosti obchodu
(dale jen téz ,prestupek spocivajici v neprovadéni ekonomickych analyz
vyhodnosti obchodu*).

Zavaznost jednani je v konkrétnim piipadé¢ dana celkovym objemem korporatnich
dluhopisti (hodnota 300 mil. K¢, coz predstavovalo 30 % vlastniho kapitdlu Fondu
a 25 % celkovych aktiv Fondu v daném obdobi) drzenych v emisich dvou emitentt, tedy
v chybé&jici diversifikaci portfolia Fondu, kdy byl Fond vystaven rizikiim, ktera nebyla
fadn¢ analyzovana a dokumentovéna.

Dals$im podstatnym divodem vysoké zavaznosti je zejména okolnost, ze jiZz v minulosti
byly u tc¢astnika Fizeni zjistény v této oblasti zasadni nedostatky, které vedly dokonce
K vydani Rozhodnuti o uloZeni dohledového opatieni, kdy bylo Gcastniku fizeni mimo
jiné za zjistény nedostatek v ¢innosti spocivajici v realizovani obchodl bez provedeni
nalezitych analyz ekonomické vyhodnosti téchto obchodli =z vefejné pristupnych
informaci ulozeno dohledové opatteni, asice byly ucastniku fizeni na dobu 5 let
pozastaveny veskeré Ginnosti podléhajici dohledu Ceské narodni banky s vyjimkou
obhospodaiovani a administrace Fondu a dale byla ucastniku fizeni za spravni delikt
spocivajici v poruSeni povinnost jednat kvalifikované, cestné, odpovédné a v nejlepSim
z4jmu podilnikd fondu kolektivniho investovani, mimo jiné provadét analyzy
ekonomické vyhodnosti obchodii z vefejné pfistupnych informaci uloZena pokuta
ve vysi 500 000 K¢.

Okolnosti umocnujici zavaznost samotného fadného neprovadéni ekonomickych analyz
vyhodnosti obchodl je rovnéz i prestupek I.A.1. spocivajici jiz vV samotné absenci
zavedeni postupti pro ekonomickou analyzu vyhodnosti obchoda do vnitinich predpisti.

U ostatnich vytykanych pochybeni, resp. piestupkt, je na misté poukazat na jejich
vesmes systémovy charakter a to, ze se dotykaji mnoha oblasti a Cinnosti, které ma
ucastnik fizeni za povinnost vykonavat pii obhospodafovani Fondu (provadéni obchod
za nejlepSich podminek viz ptestupek [.B.1., dokumentovani zplisobu provadeéni
obchodt viz prestupek 1.B.2, systém wvnitini kontroly viz piestupek I|.C., postupy
ocenovani majetku a jejich rekonstruovatelnost viz prestupek Il.A. a 11.B., nedostatky
znaleckych posudku viz prestupek 11.C. a I1.D., oblast systému Fizeni rizik viz prestupek
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[I.A. a III.C., pohotovostni plan pro pfipad rizika nedostatecné likvidity viz 111.B.,
oblast neslucitelnosti funkci a stietu zajmia viz piestupek IV.A.1., IV.A.2., IV.B).

Podle ustanoveni § 37 piestupkového zékona se pfi urceni druhu spravniho trestu a jeho
vymeéry piihlédne zejména mimo jiné k povaze a zavaznosti prestupku, k pfitézujicim
a polehcujicim okolnostem, u pravnické osoby k povaze jeji Cinnosti a u trvajiciho
ptestupku k tomu, zda k ¢asti jednani, jimz byl piestupek spachan, doslo za u¢innosti
zékona, ktery za prestupek stanovil spravni trest mirnéjsi nez zékon, ktery byl u€inny
pti dokonceni tohoto jednani. Zminéné ustanoveni § 37 prestupkového zdkona upravuje
demonstrativni vycet faktort, z nichz bylo mozné vzhledem k charakteru piestupku
uplatnit pouze zde v odlivodnéni jmenované.

Ustanoveni § 38 prestupkového zdkona potom tikd, ze povaha a zavaznost piestupku je
dana zejména mimo jiné vyznamem zakonem chranéného zajmu, ktery byl ptestupkem
porusen nebo ohrozen, vyznamem a rozsahem nasledku ptestupku, zptisobem spachéni
ptfestupku, okolnostmi spachani prestupku a délkou doby, po kterou trvalo protipravni
jednani pachatele nebo po kterou trval protipravni stav udrzovany protipravnim
jednanim pachatele.

K povaze a zavaznosti ptestupku spocivajiciho v neprovadéni ekonomickych analyz
vyhodnosti obchodd, ale potazmo ve svém disledku i vSech ostatnich projedndvanych
prestupktl, spravni organ uvadi, Ze jejich objektem, tedy zdkonem chranénym zajmem je
jeden ze zakladnich ptedpokladti pro fadny vykon ¢innosti investi¢ni spole¢nosti, tedy
zdjem investori — podilniki na profesiondlnim, kvalifikovaném, ptedvidatelném
a ¢estném nakladani s jejich majetkem v pribéhu investicniho procesu. U piestupku
spocivajiciho v neprovadéni ekonomickych analyz vyhodnosti obchodd je to potom
konkrétné zajem na zabezpeCeni toho, Ze investi€ni spolecnost fadné vyhodnoti
a zohledni pted provedenim obchodu vSechny jeho aspekty vyznamné pro piijeti
investiéniho rozhodnuti. Pozadavky na odbornost a kvalitu pifi vykonu c¢innosti
investi¢ni spolec¢nosti vystupuji do poptedi i s ohledem na skute¢nost, Ze podilniky
podilovych fondl jsou casto fyzické osoby, drobni investofi, ktefi v kolektivnim
investovani hledaji alternativu zhodnoceni svych doc¢asné volnych penéznich prostredkli
a ktefi tak vzdy nemusi disponovat a obvykle ani nedisponuji dostate¢nymi odbornymi
znalostmi. Pfi posuzovani povahy ¢innosti u¢astnika fizeni je tedy tieba vzit v uvahu
I tento aspekt.

Nasledkem jednéni ucastnika fizeni bylo bezprostfedni ohrozeni zdkonem chranéného
zajmu. Pokud jde o u€inek protipravniho jednani Gcastnika fizeni, k naplnéni skutkové
podstaty prestupku spachaného ucastnikem tizeni dochéazi bez ohledu na skute¢nost, zda
V konkrétnim piipadé vede jednani Ucastnika fizeni ke vzniku Skody. Zékonodarce
povazuje jiz ohrozeni zpiisobené porusenim prisluSnych povinnosti za natolik zédvazné,
ze k odpovédnosti za dotéeny prestupek neni tieba vzniku Skody.

Z hlediska zpusobu, jakym se Ucastnik fizeni dopustil protipravniho jednani, spravni
organ konstatuje, ze §lo o jednani omisivni povahy, tedy poruSeni zdkonné povinnosti
opomenutim.

Zavaznost prestupkl je potom umocnéna délkou doby, po kterou ucastnik fizeni

udrzoval protipravni stav, kdy se jednalo o dobu dvou let (viz piestupek 1.A.2., II.C.,
I.C., IV.A.1., IV.A.2., IV.B), resp. u piestupka [.A.1., L.B.1., I.B.2,, I.C., Il.A., IL.B.,
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I1.D., LA, 1l1.B., dokonce o dobu pfesahujici 26 mésici. Délka trvani je potom
povazovana za pritéZujici okolnost majici pfimy vliv na posouzeni zavaznosti
spachaného ptestupku. Lze obecné konstatovat, Ze ¢im je obdobi, po které byl piestupek
pachan delsi, tim vyssi je jeho nebezpe¢nost.

148. Jako okolnost pFitéZujici hodnoti spravni organ skute¢nost, ze, jak bylo podrobné
uvedeno vyse, jiz v roce 2015 bylo vydano Rozhodnuti o ulozeni dohledového opattent,
kdy bylo ucastniku fizeni mimo jiné za zjiStény nedostatek v Cinnosti spocivajici
Vv realizovani obchodl bez provedeni nélezitych analyz ekonomické vyhodnosti téchto
obchodu z vetejné piistupnych informaci ulozeno dohledové opatieni a dale za delikt
spocivajici v poruseni povinnost jednat kvalifikované, ¢estné, odpovédné a Vv nejlepSim
z4jmu podilnik fondu kolektivniho investovdni, mimo jiné¢ provadét analyzy
ekonomické vyhodnosti obchodu z vefejné piistupnych informaci ulozena pokuta.

149. Se stejnou peclivosti, s jakou spravni organ zjistoval a hodnotil zdvaznost protipravniho
jednéni ucastnika fizeni, vyhleddval i polehéujici skute€nosti svédcici ve prospéch
ucastnika fizeni. Jako okolnost svédcici ve prospéch ucastnika fizeni hodnotil spravni
organ to, ze Ucastnik fizeni po skonceni Kontroly deklaroval pfijeti a zavedeni opatieni
k napravé smétujicich k odstranéni nedostatkd, pro které bylo toto fizeni zahajeno.

150. Spravni organ se v fizeni rovnéZ zaobiral majetkovymi poméry ucastnika fizeni.
Spravni organ vychdzel ptfi hodnoceni majetkovych poméri zudaji uvedenych
ve Vyrocni zpravé ucastnika fizeni za rok 2019%, z niz vyplyva, Ze Ucastnik fizeni
v ramci ucetni zavérky ke dni 31.12.2019 vykézal za Gcetni obdobi zisk po zdanéni
ve vysi 10 823 000 K¢ a jeho vlastni kapital ¢inil 19 555 000 K¢; v prfedchéazejicim
ucetnim obdobi, tedy ke dni 31.12.2018 vykézal ucastnik fizeni za i¢etni obdobi zisk
po zdanéni ve vysi 4 963 000 K¢ a jeho vlastni kapital ¢inil 10 932 000 K¢&. Dle udaji
Vyro&ni zpravy za rok 2017>* ugastnik fizeni v ramci uéetni zavérky ke dni 31.12.2017
vykazal za Gcetni obdobi zisk po zdanéni ve vysi 7 802 000 K¢ a jeho vlastni kapital
¢inil 13 771 000 K¢; v predchazejicim tcetnim obdobi, tedy ke dni 31.12.2016 vykazal
ucastnik fizeni za Gcetni obdobi zisk po zdanéni ve vysi 3 883 000 K¢ a jeho vlastni
kapital ¢inil 8 469 000 K¢.

151. Vzhledem ke vSem vySe uvedenym skute¢nostem a v souladu s kontinuitou rozhodovaci
sankéni praxe Ceské narodni banky spravni organ rozhodl ulozit udastniku fizeni
pokutu ve vysi 300 000 K¢ (slovy tFi sta tisic korun ¢eskych). Takto uloZend pokuta
je vyrazné pii dolni hranici zdkonem vymezeného rozpéti, kdyz predstavuje pouze
0,1 % maximalni vySe pokuty. Uvedend pokuta tak, ackoliv je pokutou ukladanou
piispodni hranici rozpéti, odrazi skutkové okolnosti posuzovanych ptestupki
I majetkové poméry ucastnika fizeni.

152. Spravni orgén povazuje pokutu vymeétenou ve vyroku tohoto rozhodnuti za pfiméfenou
a adekvatni intenzit¢ zjiSténého pochybeni, resp. ostatnim relevantnim okolnostem
projednavaného ptipadu.

153. Ze vsech vyse uvedenych divodi rozhodl spravni organ tak, jak je uvedeno ve vyroku
tohoto rozhodnuti.

%3 https://www.teslainvest.cz/_data/dokumenty/tesla_vyrocni_zprava 2019.pdf
% https://www.teslainvest.cz/_data/dokumenty/wms_vyrocni_zprava 2017.pdf
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Oduvodnéni zastaveni ¢asti Fizeni

154. Ohledng skutkid neuvedenych pod bodem (i) vyroku tohoto rozhodnuti®®, pro které bylo
fizeni z moci ufedni vedené pod spis. zn. Sp/2017/455/573, s ucastnikem fizeni dne
11.7.2019 doruenim Oznameni o zahdjeni fizeni, zahajeno, bylo v pribéhu fizeni
upfesnéno jejich ¢asové vymezeni a rozhodnuto, ze jsou zde dany divody pro postup
dle § 86 odst. 1 pism. h) ptestupkového zakona a fizeni se proto zastavuje.

Oduvodnéni rozhodnuti o nakladech Fizeni

155. Dle ustanoveni § 79 odst. 5 spravniho fadu ulozi sprdvni orgdn ucastniku fizeni, ktery
vyvolal spravni fizeni porusenim své pravni povinnosti, povinnost nahradit naklady
fizeni pausalni cCastkou. Pausalni c¢astka je stanovena provadécim piedpisem
ke spravnimu fadu, kterym je vyhlaska ¢. 520/2005 Sb., o rozsahu hotovych vydaji
a uslého vydelku, které spravni organ hradi jinym osobam, a o vySi pausalni ¢astky
nakladi fizeni, ve znéni vyhlasky 112/2017 Sb. Z ustanoveni § 6 odst. 1 této vyhlasky
vyplyva, ze pausalni ¢astka nakladl spravniho fizeni, které ucastnik vyvolal porusenim
své pravni povinnosti, ¢ini 1 000 K¢.

156.Vzhledem ke skute¢nosti, ze vedené spravni fizeni bylo, jak je podrobné uvedeno vyse,
vyvolano tim, ze ucastnik fizeni porusil své pravni povinnosti, ulozil spravni organ
ucastnikovi fizeni povinnost nahradit naklady tohoto spravniho fizeni pausalni ¢astkou
ve vysi 1000 K¢. Lhita 30 dni stanovend k zaplaceni pauSalni ¢astky nakladt
spravniho tizeni je pak zcela pifimétfena s ohledem na vysi stanovené povinnosti.

POUCENI

Proti tomuto rozhodnuti 1ze podat podle ustanoveni § 152 spravniho fadu ve spojeni
S ustanovenim § 6 odst. 2 zdkona o dohledu v oblasti kapitalového trhu rozklad k bankovni
radé Ceské narodni banky, a to prostiednictvim sekce licen¢nich a sankénich fizeni, odboru
sank¢énich fizeni, Na Piikop¢ 28, 115 03 Praha 1. Lhuta pro podani rozkladu ¢ini podle
ustanoveni § 83 odst. 1 spravniho fadu ve spojeni s ustanovenim § 152 odst. 5 t¢hoZ zdkona
15 dnti ode dne doruceni tohoto rozhodnuti.

Ing. Karel Gabrhel, LL.M. Mgr. et Mgr. Petra Chroustovska
teditel sekce licencnich a sankcnich fizeni feditelka odboru sank¢nich fizeni
podepséno elektronicky podepsano elektronicky

*® Jednani spocivajici v absenci A) postupu v souladu s pozadavkem ustanoveni § 266 odst. 1 zakona
0 investi¢nich spole¢nostech a fondech, tedy pozadavkem na ocenéni nemovitosti dvéma osobami, které jsou
¢lenem vyboru odborniki obhospodatovatele fondu, nebo nezavislym znalcem v pfisluSném oboru a to
v souvislosti s nakupem komerénich nemovitosti v a dale B) fizeni
stfetu zajma pii uzavirdni (i) smlouvy o podndjmu nebytovych prostor (uzaviené mezi UcCastnikem ftizeni
na strané najemce a spolecnosti na stran¢ podnajemce, kdy za obé
spolecnosti jednal jako jediny ¢len ptedstavenstva) a dale pii uzavirani (ii) dodatku €. 1
Smlouvy o zapijckach (uzavieném mezi Uastnikem fizeni na strané zaptjcitele a vydluZitelem spole¢nosti
, kdy obé spolecnosti zastupoval ||| i-«o jediny clen

predstavenstva).
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