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VYHODNOCENI RIZIK PRO FINANCNI STABILITU

»_ e Hlavnim rizikem pro finanéni stabilitu zistava globalni geopoliticka

W
‘ M ”—;*3'3 a obchodni nejistota. Pfestoze dosavadni dopady americkych cel byly

S $ mirnéj$i, nez se ocekavalo, nelze vyloucit jejich opozdéné ucinky. Ty by
mohly oslabit ekonomicky rust, investi¢ni aktivitu i ddvéru domacnosti.

Ceskéa ekonomika pokraduje v rastové fazi finanéniho cyklu. Aktivita na
prle hypote¢nim trhu je mirné nad dlouhodobym primeérem a ceny obytnych
! nemovitosti dale rostou. Vlivem slab$iho vyvoje v ostatnich segmentech
ekonomiky je vSak posun v cyklu zatim spiSe pozvolny.

Poptavka po hypotékach se stale vice zaméruje na financovani

@ investi¢nich obytnych nemovitosti. To sice podporuje trzni aktivitu,
n v hor§ich ¢asech vS§ak nahly prodej téchto nemovitosti muze vyvolat ¢i
/J prohloubit pokles celého trhu a zvysit ztraty v bilancich bank.
Z dlouhodobého hlediska tak prfedstavuje zdroj moznych systémovych

rizik.



ROZHODNUTI BANKOVNI RADY PO JEDNANI
O FINANCNI STABILITE

Kapitalové nastroje

CCyB

SyRB

x|

O-5IIB

Proticyklicka kapitalova
rezerva

Kapitalova rezerva ke kryti
systémoveého rizika

Kapitalova rezerva pro jiné
systémové vyznamné
instituce

1,25 %

pro vSechny banky

0,5%

pro v8echny banky

0,5-2,5%

pro Sest hlavnich bank

Neméni se

Neméni se

Pocet instituci se
o jednu snizil

Souc€asna vyse rezervy
dostatecné pokryva cyklicka
systémova rizika v bilancich

bank.

Soucasna vySe rezervy posiluje
odolnost bank vici
strukturalnim systémovym
rizikdm vyplyvajicim
z globalnich nejistot.

Soucasné nastaveni pomaha

posilovat odolnost a stabilitu

kliCovych instituci financniho
systému.



Pozadavky na limity uvérovych ukazatell

LTV, DTl a DSTI

Zakonny limit

Doporuéeni (vybrana ustanoveni)
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Horni hranice uvérového
ukazatele LTV

PoZadavky k pofizeni
investicni obytné
nemovitosti**

Obezietnost

80 %*
*90 % pro zadatele do 36 let pofizujici
si vlastni bydleni

LTV 70 %
DTI 7nasobek

DTI nad 8nasobek
DSTI nad 40 %
LTV nad 80 %

Neméni se

Zavadise k 1. 4. 2026

Neméni se

Nastaveni dostate¢né
zohlednuje rizika
nadhodnoceni cen bytd
i svizného rustu hypoték.

Zavedeni pozadavku reaguje
na rostouci riziko, které banky
podstupuiji pfi poskytovani
hypoték na pofizeni
investi¢nich obytnych
nemovitosti.

CNB prib&zné sleduje Gvérové
standardy bank a nadale
upozoriuje, ze u zadosti

charakteristikami maji
poskytovatelé postupovat
vysoce obezfetné.



*NOVE DOPORUCENI CNB
K HYPOTECNIM UVERUM NA INVESTICNi
OBYTNE NEMOVITOSTI

Pozadavky
k pofizeni LTV 70 % o
. o, , Zavadise k 1. 4. 2026
investicni DTI 7nasobek
nemovitosti
Pofizovana obytna nemovitost bude posuzovana jako investi¢ni, pokud
zadatel v Zadosti o hypotéku uvede, Ze Uvér neslouzi k vlastnimu bydleni,
nebo pokud do svych posuzovanych pfijm zahrne oéekavany pfijem z
Jakych jejiho pronajmu.
nemovitosti
se tyka? Za investi¢ni bude povaZovana také nemovitost pofizovana Zadatelem,
ktery jiz vlastni dvé obytné nemovitosti. Kazda dal$i nemovitost se
v takovém pfipadé zpravidla nepofizuje za ucelem vlastniho bydleni, ale
spiSe jako dlouhodoba investice nebo zdroj pfijmd z pronéjmu.
Jaké jsou , e i , o -
doporuéené Pro hypotéky na pofizeni investi¢ni obytné nem0\v/|tost|v_se doporucuje, aby
limity? ukazatel LTV nepfesahl 70 % a ukazatel DTI nepfekrocil hodnotu 7.
Pocet investicné motivovanych nakupu obytnych nemovitosti roste. Banky
. pfi jejich financovani podstupuji obecné vyssi riziko nez u hypoték na
Pro¢ CNB reziden&ni nemovitosti uréené k vlastnimu bydleni, protoZe v nepfiznivych
toto opatfeni | podminkach mohou hromadné vyprodeje téchto nemovitosti snizit ceny,
zavadi? zmenSit hodnotu zajisténi a prohloubit ztraty v bilancich bank. Z
dlouhodobého hlediska tak investi¢ni obytné nemovitosti predstavuji
potencialni zdroj systémovych rizik.
Zpétna analyza ukazuje, ze ve tfetim Ctvrtleti 2025 by nové limity na
Jaky bude investiéni nemovitosti ovlivnily zhruba 7,5 % vSech nové poskytnutych

dopad natrh
s hypotékami?

hypotecnich avérl. To by objemem odpovidalo pfiblizné 7 mid. K& z
celkovych 83 mld. K& hypotecnich uvérl poskytnutych v tomto obdobi, resp.
34 mld. K& uvéru s ucelem jinym, nez je primarni vlastni bydleni.



POPIS SLEDOVANYCH RIZIK A JEJICH VYVOJ

Svétova ekonomika nadale €eli geopolitické a obchodni nejistoté.
Dopad americkych cel je prozatim mensi, nez se oCekavalo, coz pfispélo ke
ZlepSeni vyhledu hospodarského ristu pro rok 2025.

Ceny finanénich aktiv se drzi na zvySenych urovnich. Po volatilni prvni
poloviné roku se podminky na svétovych finanénich trzich ¢aste¢né uklidnily.
Indikatory rizika zlstavaji stabilni, pfipadné pfecenéni rizikovych prémii

a vyrazngjSi pokles cen aktiv jako riziko pretrvavaji.

V Evropé rostou obavy z verejnych financi. Mnohé zemé se potykaji

s vysokymi rozpoc¢tovymi schodky. Zaroveri musi zvySovat vydaje, a to nejen
na obranu. VIady vysoce zadluzenych zemi se tak mohou dostat do
dluhovych obtizi, které by nepfiznivé ovlivnily evropskou ekonomiku i finanéni
sektor.

Ceska ekonomika postupné ozivuje a inflace se drzi pobliz 2% cile.
Mé&novépoliticka sazba CNB se ustélila na 3,5 %. Tempo ristu ekonomiky
mohou zpomalit pfetrvavajici rizika spojena s geopolitickou nejistotou,
fragmentaci mezinarodniho obchodu nebo energetickou transformaci.

Ziskovost podnikii klesla na nejnizsi uroven za poslednich deset let.
Rostouci mzdové naklady a nejisté globalni prostredi ztézuji dlouhodobé
investovani. Presto Uvérova aktivita podnikd zagina pozvolna ozivat.

Rust cen obytnych nemovitosti dale zrychlil, nejvyraznéji u bytu.
Prispély k tomu vy$$i pfijmy domacnosti a niz$i hypoteéni sazby. Podle CNB
bude rust cen pokracovat, ale tempo by mélo zvolnit. Rizikem je pfetrvavajici
investi¢ni optimismus a pfipadna viadni podpora poptavky po bydleni.

Pro fadu domacnosti ziistava vlastnické bydleni obtizné finanéné
dostupné. Hlavni pfi¢inou je dlouhodobé nizka vystavba v oblastech

s nejvétsi poptavkou, pfedevsim v Praze a Brné. Domacnosti s béZnymi
pFijmy zde pfi pofizovani bydleni na hypotéku €eli vy$Sim finanénim rizikam.

Uvéry domacnostem nadale rostou. Tomu napomahaji zvy$ujici se mzdy,
nizka nezaméstnanost i rostouci spotfeba. Objem novych uvérd na bydleni
i spotfebu se jiz pohybuje mirné nad dlouhodobym primérem.



Finanéni cyklus pokraéuje v rustu, zejména diky uvérové aktivité
domacnosti. Cisté nové uvéry domacnostem se od bfezna drzi nad
dlouhodobym priimérem a od ¢ervna rychleji rostou i ivéry podnikim.

@ Materializace rizik u avéra podnikiim i domacnostem zlstava nizka.
: l-l Mira selhani u podnikovych a spotfebitelskych uvért se pohybuje pobliz
: & historickych minim. U uvér na bydleni sice mira selhani mirné vzrostla, stale
vSak zUstava hluboko pod dlouhodobym primérem.

SITUACE VE FINANCNIM SEKTORU

Ziskovost bank se pohybuje na velmi dobré trovni, coz posiluje jejich
&‘I kapitalovou pozici i celkovou odolnost sektoru. Hlavnim zdrojem zisku
w zUstavaji Cisté Urokové vynosy. V dalSich letech vS§ak mlze byt ziskovost
. ovlivnéna geopolitickym napétim, pfipadnym nartistem uvérovych ztrat nebo

slab$i poptavkou po uvérech.

kapitalovy pomér dosahl v poloviné roku 2025 hodnoty 23 %, coz spolu
s dobrou kvalitou aktiv a dostate€nou likviditou zajiStuje odolnost bankovniho
sektoru vUci pfipadnému nepfiznivému hospodarskému vyvoiji i likviditnim

/E\ Banky se vyznacuji silnou a stabilni kapitalovou vybavenosti. Celkovy

Sokdm.
\ Zatézové testy naznacily vysokou odolnost celého bankovniho sektoru.
‘\ | pfi hypotetickém scénafi hlubokého a dlouhotrvajiciho ekonomického
\O_ propadu, zplsobeného eskalaci geopolitické krize a naruSenim
\ o= mezinarodniho obchodu, by banky obstély. K této silné odolnosti sektoru by

prispély stabilni vynosy z uvérovych portfolii a solidni urokova marze.

& Investiéni fondy pokraéuji v ristu. Jejich aktiva se zvySuji i pfes
0. .. 0 turbulentni vyvoj na finanénich trzich, coz znamena, Ze ¢ast finanénich
22 ipg; &2 rezerv domacnosti je stale vice vystavena trznim vykyvim. Ocekava se, ze

@ : silny riist fond bude pokracovat, a jejich vyznam z hlediska systémovych
rizik tak dale poroste.




