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Asset-Backed Securities (ABS)

Bilan¢ni likvidita

Typ dluhovych cennych papird, jejichz vynosy jsou zajistény hotovostnimi toky
z urcité mnoziny podkladovych aktiv (hypotecni Gvéry, pFijmy z vydanych kreditnich
karet, Uvéry na nakup automobill apod.). V pfipadé ABS krytych platbami z hypo-
tecnich Uvérl na rezidencni nemovitosti se hovofi o Residential Mortgate-Backed
Securities (RMBS). Urcitou variantou ABS s kratkymi splatnostmi jsou Asset-Backed
Commercial Papers (ABCP), které byvaji emitovany za Ucelem ziskani kratkodobého
Gvéru.

Schopnost instituce dostat svym zavazklm v odpovidajici objemové a ¢asové struk-
ture.

Celkovy pfirtistek obyvatelstva

Soucet pfirozeného pfirastku obyvatelstva a prirlistku stéhovanim za stejné obdobi
v daném Uzemi. PFirGstek stéhovanim (migracni saldo) je rozdilem poctu pfisté-
hovalych a vystéhovalych osob za stejné obdobi v daném Uzemi. Viz téz pfirozeny
prirdstek obyvatelstva.

Ceny pievodl nemovitosti (téz ,,Realizacni ceny nemovitosti”)

Carry trade (carry obchod)

Ceny pochazejici ze statistik dafiovych pfiznani pro daf z pfevodu nemovitosti MF
CR, které jsou publikovany CSU. Tyto ceny maji metodicky nejblize ke skute¢nym
trznim cendm nemovitosti, jsou vsak publikovany s casovym zpozdénim. Viz téZ na-

bidkové ceny nemovitosti.

Spekulativni strategie na financ¢nich trzich, kdy si investor vypUjci prostfedky v mé-
lem realizace zisku vyplyvajictho z Urokového diferencidlu (pfipadné podobnou
transakci udéld pomoci finan¢nich derivatd). Predpokladem realizace zisku v3ak je,
Ze ptipadny pohyb ménového kurzu mezi financujici ménou a ménou investice ne-
bude eliminovat vynos z Urokového diferencialu.

Collateralized debt obligation (CDO)

Conduits

Credit default swap (CDS)

Dluhové zajistény cenny papir, kde podkladovym portfoliem jsou riizné dluhové
pohledavky. Narozdil od tradi¢nich dluhové zajisténych cennych papird jsou proti
jednomu podkladovému portfoliu vydavany dluhové cenné papiry v nékolika riziko-
vych variantach (tzv. transich), které jsou charakterizované specifickym rizikovym
profilem a vynosem. Rizikov&jsi tran3e nabizi vétsi vynos, ale je také nejvic ztratova,
pokud nastane kreditni udalost v podkladovém portfoliu. Jako podkladové aktiva
mohou poslouzit i CDS, pak se jedna o tzv. synteticky CDO.

Ucelové firmy zfizené bankami, které podobné jako SIVs prodavaji kratkodobé
pasiva (commercial papers) a za ziskané zdroje kupuji dlouhodobd aktiva jisténa
aktivy (hypotecni Uvéry, Uvéry na nakup automobill, pfijmy z kreditnich karet
apod.). Banky je vyuZivaji pro sekuritizaci poskytnutych Gvérd a do znacné miry ruci
za jejich fungovani.

Jde o kreditni derivat, v ramci kterého se kupujici kreditniho zajisténi zavazuje platit
prodavajicimu kreditniho zajisténi periodické fixni platby (tzv. swapovou prémii) po
dobu Zivotnosti kontraktu vyménou za podminénou platbu protistrany v pfipadé
vyskytu kreditni udalosti, tzv. referen¢ni entity, ke které se dohoda vztahuje. Pokud
Uvérova udalost nenastane, kontrakt ve stanovenou dobu zanikd a prodejce tak
pouze ziska prémii za podstoupeni mozného kreditniho rizika.
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Developerské spolec¢nosti -

Default

Flight to quality

HerfindahlGv index (HI)

IRB pfistup

Kapitalova pfimérenost

Leveraged loans

Loan-to-value ratio (LTV)

Mira defaultu

Monoline pojistovny

developerské projekty

Spole¢nosti resp. projekty, jejichz cilem je komplexnf vystavba rezidencnich i komer-
¢nich nemovitosti. Cinnost developerskych spole¢nosti zahrnuje predeviim vytipo-
vani vhodného Uzemi, zajisténi tvorby projektu, ziskani vsech potfebnych povoleni,
vytvoreni inzenyrskych siti, vlastni vystavbu a prodej nemovitosti. Developerské
spole¢nosti ¢asto rovnéz klientlm zprostfedkovavaji financovani nakupu nemovi-
tosti, nezfidka se podileji na pronajimani ¢i spravé nemovitosti po ukoncenf vystav-
by (predevsim u komerc¢nich nemovitosti). Vzhledem ke kombinaci stavebni ¢in-
nosti a spekulacnich nakupd nemovitosti jsou vysledky developerskych spole¢nosti
silné zavislé na vyvoji cen nemovitosti.

Udalost kreditniho defaultu je definovana jako poruseni platebni moralky dluznika.
V regulatorni terminologii (vyhlaska CNB ¢. 123/2007) se obvykle pouzivé pojem
selhani dluznika, ke kterému dochazi v okamziku, kdy je pravdépodobné, Ze ne-
splati své zavazky fadné a vcas, aniz by véfitel pfistoupil k uspokojeni pohledavky
ze zajisténi nebo alespon jedna splatka (jejiz vyse je véfitelem povaZzovana za vy-
znamnou) je po splatnosti déle nez 90 dnd.

Uték ke kvalité — situace na financ¢nich trzich, kdy se investofi hromadné zbavuiji
veSkerych rizikovych aktiv a nakupuji pouze kvalitni, velmi malo rizikové vladni
dluhopisy vyspélych zemi.

Soucet druhych mocnin trznich podilli subjektd pisobicich na daném trhu. Vyjad-
fuje Uroven koncentrace daného trhu. Nabyva hodnot 0 — 10000. Cim je HI nizsi,
tim méné je trh koncentrovan.

(Internal Rating Based Approach), pfistup pro vypocet kapitdlového pozadavku
k Gvérovému riziku investi¢niho portfolia a riziku rozmélnéni investi¢niho portfolia
zaloZeny na internim ratingu. Jde o jednu z nejvyznamnéjsich inovaci nového ka-
pitadlového konceptu. IRB pfistup upravuje Vyhlaska o pravidlech obezietného
podnikani bank, spofitelnich a Gvérnich druzstev a obchodnikd s cennymi papiry
(¢.123/2007).

Podil regulatorniho kapitalu a celkovych rizikové vazenych aktiv. Kapitélova pfimeé-
fenost Tier1 vyjadiuje podil kapitalu Tier1 a celkovych rizikové vazenych aktiv (viz
téz Tier1).

Uvéry s vysokou finaneni pakou — Gvéry poskytované firmam, které jiz majf Groven
vnéjsSiho dluhu nad hranici, kterd je povazovana za normalni. U téchto Gveérd
existuje vyssi pravdépodobnost selhanf a banky k nim stanovuji relativné vysoké
Urokové sazby. Jsou Casto pouzivany kratkodobé za urcitym cilem — typicky za uce-
lem ziskavani kontrolniho baliku akcif podnikd prostfednictvim zapdjcenych zdrojd
(leveraged buy-outs, LBOs).

Pomér Uvéru a hodnoty zastavené nemovitosti.

12mési¢ni mira defaultu je pomér mezi poc¢tem subjektl, u kterych doslo v hori-
zontu 12 mésict od okamziku sledovani nové k defaultu, a poc¢tem vech subjektd
existujicich v daném obdobi. Rovnéz je mozné miru defaultu definovat analogicky
objemové na zakladé prijatych zévazk( dluznikd.

Jde o specializované instituce pojistujici riziko defaultu emisi dluhopist a zajistujici
jim kvalitni rating (primarné vznikly za Ucelem pojistovani emisi komunalnich
dluhopist). Vétsi pozornost tento pomérné maly sektor ziskal v prabéhu Gvérové
krize v roce 2008 v disledku toho, Ze v honbé za vynosem predchozich letech zacal
pojistovat i kreditni derivaty vcetné téch, které vznikly sekuritizaci subprime hypo-
ték.
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Nabidkové ceny nemovitosti
Ceny nabidek prodeje nemovitosti v realitnich kancelarich. Nabidkové ceny by mély
byt vy$3i nez ceny prevodd nemovitosti. V CR jsou nabidkové ceny nemovitosti
publikované napt. CSU, ¢i Institutem regionalnich informaci (IRI; ten publikuje i na-
bidkové trzni najemné). Viz téZ ceny pfevodl nemovitosti.

Originate-and-distribute model
Oznaceni obchodniho modelu banky, ktera nejprve poskytuje Uvéry nebo zdroje
k poskytovani tverd zprostfedkovateli a nasledné prostfednictvim sekuritizace tyto
Uvéry prodava dale a distribuuje tim plvodnf kreditni riziko mezi dalsi subjekty.

Over the counter operace (OTC)
Operace probihajici mimo organizovany trh.

Penézni likvidita Penize v 3irsim slova smyslu (penézni prostfedky, kratkodoba aktiva rychle sméni-
telnd za penize apod.).

Present value of basis point (PVBP)
Velikost zmény redlné hodnoty nastroje pfi paralelnim posunu Urokové kfivky
o 1 bazicky bod, tj. 0,01 %.

Pfirozeny pfirtstek obyvatelstva
Rozdil poctu Zivé narozenych déti a poc¢tu zemrelych obyvatel za stejné obdobi
a Uzemi. Viz téz celkovy prirlstek obyvatelstva.

Return on equity Rentabilita kapitalu.
RMBS Viz Asset-Backed Securities
Sekuritizace Sekuritizace je metoda transferu kreditniho rizika, pfi které se ze souboru nelik-

vidnich aktiv vytvori novy obchodovatelny cenny papir, jehoz hotovostnf toky jsou
zavislé na penéznich tocich z téchto podkladovych aktiv. Proces sekuritizace pro-
biha pres SPV (Special Purpose Vehicle), plvodni vlastnik postoupf této spole¢nosti
podkladové aktiva za hotovostni platbu a SPV na jejich zékladé emituje nové cenné
papiry (oznacovany jako cenné papiry kryté aktivy — asset-backed securities, ABS),
které rozproda investortim. Kreditni riziko se tak z pGvodniho vlastnika pohledavek
prenese pres ABS na jejich drzitele.

Solventnost Solventnost v pojistovnictvi je schopnost pojistitele plnit prijaté pojistné zavazky,
tj. uhradit opravnéné pojistné naroky z realizovanych pojistnych udalosti. Solvent-
nost Il — Evropskou komisi projektovany novy regulatorni rédmec — smérnice (soubor
pravidel) pro evropské pojistovny a zajistovny obsahujici kvantitativni pozadavky,
kvalitativni pozadavky a obezfetnostni postupy, dodrzovani trzni discipliny a infor-
macni povinnosti.

Stinovy bankovni systém Jednd se o pomérné novy termin, ktery zacal byt ve velkém rozsahu pouzivan od
roku 2007 v souvislosti s Uvérovou krizi. Jde o heterogenni skupinu finan¢nich
instituci, které umozriuji bankovnimu sektoru poskytovat pfi daném kapitalu vetsi
mnozstvi Uvérl nebo které v rtznych formach poskytuji ivéry do ekonomiky samy.
Wikipedia napf. uvadi, Ze stinovy bankovni systém nebo stinovy finan¢ni systém je
v prevazné mife tvofen nebankovnimi finan¢nimi institucemi, které maji kratko-
dobé a likvidni pasiva a dlouhodoba a méné likvidni aktiva. Systém zahrnuje SIVs,
conduits, fondy penézniho trhu, investi¢ni banky, hedgeové fondy, monoline poji3-
fovny a dalsi nebankovni subjekty. Tyto instituce jsou vystaveny trznimu riziku, kre-
ditnimu riziku a zejména riziku likvidity pfi rolovani cennych papird nebo Gvérl
zajistujicich jejich financovani. Vzhledem k tomu, Ze nejde o depozitni instituce,
nemaji pristup k penézdm centralni banky v rdmci jeji funkce véfitele posledni in-
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stance. V pfipadé problém s likviditou mohou zbankrotovat kvili nemoznosti refi-
nancovat své kratkodobé zavazky.

Structured Investment Vehicles (SIVs)

Subprime

Technické rezervy

Tier1

Trzni likvidita

Price-to-income

Price-to-rent

Urokovy spread

Value at risk

Vyrovnavaci rezerva

Vynosovy spread

Vynos z najemného

Ucelové firmy fungujf jako fond, ktery ziskava zdroje emisi kratkodobych cennych
papird (commercial papers) a pak je investuje prostfednictvim nakupu dlouhodo-
bych cennych papirt, pficemz profituje na rozdilu Urokovych sazeb kratkodobych
pasiv (cenné papir jisténé aktivy nebo firemni obligace) a dlouhodobych aktiv. SIVs
maji otevfenou strukturu, tj. pdsobi permanentné tak, Zze nakupuji nova aktiva
s tim, jak jina dochazf do splatnosti. Na rozdil od conduits nemohou pfimo spolé-
hat na to, Zze v obdobi finan¢nich turbulenci ziskaiji likviditu od zfizovatelské banky.

Pomérné rizikovy segment klientll s predpoklddanou horsi platebni moralkou
(napf. klienti se Spatnou kreditni historif, vy33im rizikem ztraty zaméstnanf apod.).

Technické rezervy vytvari pojistitel podle zdkona o pojistovnictvi k plnéni zavazkd
z pojistovaci ¢innosti, které jsou pravdépodobné nebo jisté, ale nejista je jejich vyse
nebo okamzik jejich vzniku.

Nejkvalitngjsi a u bank v CR sou¢asné nejvyznamnéjsi ¢ast regulatorniho kapitalu.
Dominantnimi slozkami Tier1 jsou zakladni kapital, nerozdéleny zisk a povinné re-
zervni fondy.

Mira schopnosti Gcastnikd trhu realizovat finan¢ni transakce s aktivy daného ob-
jemu bez toho, Ze by zpUsobili vyraznou zménu v jejich cenach.

Podil ceny bytu (68 m?) a primérné ro¢ni mzdy v daném regionu.

Podil ceny bytu a ro¢niho ndjemného. Ukazatel price-to-rent je prevracenou hod-
notou vynosu z najemného.

Téz urokovy diferencidl, rozpéti mezi Urokovou sazbou urc¢itého kontraktu (vkladu,
cenného papiru) a referen¢ni Urokovou sazbou.

Velikost ztraty s preddefinovanou pravdépodobnosti za urcité obdobi drzeni sou-
¢asného portfolia, kterou maze banka utrpét pfi nepfiznivém vyvoji trznich faktord
(napf. urokovych sazeb, ménovych kurzd apod.).

Vyrovnavaci rezerva se tvori k jednotlivym odvétvim nezivotniho pojisténi a je urce-
na na vyrovnavani zvysenych nakladd na pojistna plnéni, které vzniknou kolisanim
Skodniho prabéhu v disledku skutecnosti nezavislych na vali pojistovny.

Téz vynosovy diferencidl, rozpéti mezi vynosem urcitého dluhopisu a vynosem refe-
ren¢niho (tzv. benchmarkového) dluhopisu.

Podil ro¢ntho nabidkového najemného a nabidkové ceny bytu. Jde o prevracenou
hodnotu ukazatele price-to-rent.





