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Carry trade

Spekulativni strategie na financ¢nich trzich, kdy si investor vypUj¢i prostfedky v mé-
né s nizsi Urokovou sazbou a investuje je do mény s vy3si Urokovou sazbou za Gce-
lem realizace zisku vyplyvajiciho z Urokového diferencidlu. Pfedpokladem realizace

zisku v3ak je, Ze ptipadny pohyb ménového kurzu mezi financujici ménou a ménou
investice nebude eliminovat vynos z Urokového diferencialu.

Celkovy pfirtistek obyvatelstva

Ceny pifevodli nemovitosti

Soucet pfirozeného pfirstku obyvatelstva a pfirlistku stéhovanim za stejné obdobf
v daném Uzemi. PFirGstek stéhovanim (migra¢ni saldo) je rozdilem poctu pfisté-
hovalych a vystéhovalych osob za stejné obdobi v daném Gzemi. Viz téZ pojem P¥i-
rozeny piirGstek obyvatelstva.

Ceny pochazejici ze statistik danovych pfiznani pro dan z pfevodu nemovitosti MF
CR, které jsou publikovany CSU. Tyto ceny maji metodicky nejblize ke skute¢nym
trznim cendm nemovitosti, jsou vsak publikovany s ¢asovym zpozdénim zhruba
jednoho roku. Viz téZ pojem Nabidkové ceny nemovitosti.

Developerské spolecnosti/ developerské projekty

Default

Globalni prebytek tspor

Globalni previs likvidity

Herfindahlav index (HI)

Honba za vynosem

Spolecnosti, resp. projekty, jejichz cilem je komplexni vystavba reziden¢nich i ko-
mer¢nich nemovitosti. Cinnost developerskych spole¢nosti zahrnuje predeviim
vytipovani vhodného Uzemi, zajisténi tvorby projektu, ziskani vsech potfebnych po-
voleni, vytvoreni inZzenyrskych siti, vlastni vystavbu a prodej nemovitosti. Develo-
perské spole¢nosti ¢asto rovnéz klientdm zprostfedkovavaji financovani nakupu
nemovitosti, nezfidka se podileji na pronajimani ¢ spravé nemovitosti po ukoncent
vystavby (pfedevsim u komerénich nemovitosti). Vzhledem ke kombinaci stavebni
¢innosti a spekula¢nich nakupd nemovitosti jsou vysledky developerskych spolec-
nosti silné zavislé na vyvoji cen nemovitosti.

Udalost kreditniho defaultu je definovana jako poruseni platebni moralky dluznika.

Globalnim prebytkem Uspor se rozumi situace nékolika poslednich let, kdy zejména
v rozvijejicich se ekonomikach doslo k vyznamnému narlstu objemu Uspor, ktery neni
mozno v téchto ekonomikach investovat do ddvéryhodnych aktiv. To vede k rozsahlym
kapitalovym tok&m z rozvijejicich se ekonomik do vyspélych zemi. K tomu se pridal
narlst Uspor firemniho sektoru ve vyspélych zemich v dlsledku relativné nizkych
investic, coz byva spojovano s predchozi investi¢ni vinou, ktera ve vite v efekty ,nové
ekonomiky” pfispéla k tvorbé nadmérnych kapacit. Jednim ze souhrnnych efektt je
pokles svétovych redlnych urokovych sazeb, ktery se pro-jevuje také historicky nizkou
Urovni dlouhodobych nominalnich trokovych sazeb v klicovych ekonomikach.

Globalni previs likvidity je oznaceni pro vyznamny narast Gvérl a penézni zasoby
v fadé zemi v poslednich letech. Za nejvyznamnéjsi ukazatele tohoto jevu jsou
povazovany odchylky poméru penézni zasoby k HDP nebo poméru Uvérl sou-
kromého sektoru k HDP oproti dlouhodobym trend@m. Globalni previs likvidity je
davan do souvislosti s nizkymi ménovépolitickymi sazbami klicovych centralnich
bank v obdobi po roce 2001 a s pretrvavajici historicky nizkou Urovni dlouhodo-
bych nominalnich urokovych sazeb (viz pojem Globalni prebytek Uspor).

Soucet druhych mocnin trznich podilli subjektd pisobicich na daném trhu. Vyjad-
fuje Uroven koncentrace daného trhu. Nabyva hodnot O — 10000. Cim je HI nizsi,
tim méné je trh koncentrovan.

Honbou za vynosem (search for yield) se rozumi snaha mezinarodnich investord
kompenzovat historicky nizké irovné vynos( nizkorizikovych aktiv z vyspélych zemi

realizaci investic do vynosnéjsich aktiv zejména rozvijejicich se ekonomik, u nichz je
¢asto mozno predpokladat nominalni zhodnocovani ménového kurzu.
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Kapitalova pfimérenost Podil regulatorniho kapitalu a celkovych rizikové vazenych aktiv.

Kapitalova pfimérenost Tier1
Podil kapitélu Tier1 a celkovych rizikové vazenych aktiv (viz téz pojem Tier1).

Loan-to-value ratio (LTV)  Pomér Uvéru a hodnoty zastavené nemovitosti.

Mira defaultu 12mési¢ni mira defaultu je pomér mezi poctem subjektd, u kterych doslo v hori-
zontu 12 mésict od okamziku sledovani nové k defaultu, a poc¢tem viech subjekt
existujicich v daném obdobi. Rovnéz je mozné miru defaultu definovat analogicky
objemové na zakladé pfijatych zavazkd dluznika.

Nabidkové ceny nemovitosti
Ceny nabidek prodeje nemovitosti v realitnich kancelarich, které jsou uverejrovany
Institutem regionalnich informaci (IRl), spolu s Gdaji o nabidkovych cenach trzniho
ndjemného. Nabidkové ceny by mély byt vyssi nez ceny prevodt nemovitosti. Viz
téZ pojem Ceny prevodl nemovitosti.

Over-the-counter operace (OTC)
Operace probihajici mimo organizovany trh.

Present value of a basis point (PVBP)
Velikost zmény redlné hodnoty nastroje pfi paralelnim posunu Urokové krivky
o 1 bazicky bod, tj. 0,01 %.

PFirozeny pfirtstek obyvatelstva
Rozdil poctu zivé narozenych déti a poc¢tu zemrelych obyvatel za stejné obdobf
a Uzemi. Viz téZ pojem Celkovy pfirlstek obyvatelstva.

Return on equity Rentabilita kapitalu.

Solventnost Solventnost v pojistovnictvi je schopnost pojistitele plnit pfijaté pojistné zavazky, tj.
uhradit opravnéné pojistné naroky z realizovanych pojistnych udalosti.

Technické rezervy Technické rezervy vytvari pojistitel podle zdkona o pojistovnictvi k pInéni zavazkd
z pojistovaci ¢innosti, které jsou pravdépodobné nebo jisté, ale nejista je jejich vyse
nebo okamzik jejich vzniku.

Tier1 Nejkvalitn&jsi a u bank v CR sou¢asné nejvyznamnéjsi ¢ast requlatorniho kapitélu.
Dominantnimi slozkami Tier1 jsou zakladni kapital, nerozdéleny zisk a povinné re-
zervni fondy.

Urokovy spread Téz urokovy diferencial, rozpéti mezi Urokovou sazbou urcitého kontraktu (vkladu,
cenného papiru) a referen¢ni Grokovou sazbou.

Value at risk Velikost ztraty s preddefinovanou pravdépodobnosti za urcité obdobi drzeni sou-
¢asného portfolia, kterou mize banka utrpét pfi nepfiznivém vyvoji trznich faktord
(napf. urokovych sazeb, ménovych kurz apod.).

Vyrovnavaci rezerva Vyrovnavaci rezerva se tvori k jednotlivym odvétvim nezivotniho pojisténi a je urce-
na na vyrovnavani zvysenych nakladd na pojistna plnéni, které vzniknou kolisanim
Skodniho pribéhu v disledku skutecnosti nezavislych na vali pojistovny.

Vynosovy spread Téz vynosovy diferencial, rozpéti mezi vynosem urcitého dluhopisu a vynosem refe-
ren¢niho (tzv. benchmarkového) dluhopisu.
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AFAM CR
AKAT
APF CR
ATM
b.b.
BIS
BRIBOR
BUBOR
Bund
BUX
CAR
CEA
CEBS
CEC5
CEIOPS

CERTIS
CESR
cp

CRU
CcsD
CZEONIA
CzZK
CVCA
CAP
CLFA
CNB

CR

¢su

DJ Stoxx 50
DJ EuroStoxx
DJIA
DOA
DPH
EBRD
EC

ECB
EHP

EIB
EMBI
EONIA
ES

ESCB
EU
EU-12
EU-25
EUR
EURIBOR
EVCA
Fed

FRA
FSAP
FVO

Asociace fondd a asset managementu CR

Asociace pro kapitalovy trh

Asociace penzijnich fondd CR

automated teller machine (bankomat)

bazicky bod

Bank for International Settlements

Bratislava InterBank Offered Rate (referencni Grokové sazba mezibankovniho trhu)
Budapest InterBank Offered Rate (referen¢ni Urokova sazba mezibankovniho trhu)
némecky vladni dluhopis

madarsky akciovy index

capital adequacy ratio (kapitalova primérenost)

Comité Européen des Assurances (Evropsky vybor pojistoven)

Committee of European Banking Supervisors (Vybor evropskych bankovnich dohled)
Central and East-European Countries (CR, Madarsko, Polsko, Slovensko, Slovinsko)
Committee of European Insurance and Occupational Pensions Supervisors

(Vybor evropskych dohledd nad pojistovacimi a zaméstnaneckymi fondy)

Czech Express Real Time Interbank Gross Settlement System

Vybor evropskych regulator cennych papirC

cenné papiry

centrdlni registr Gvérd

centraini depozitaf cennych papird

Czech OverNight Index Average (referen¢ni O/N Urokové sazba mezibankovniho trhu)
Ceska koruna

Czech Venture Capital Association

Ceska asociace pojistoven

Ceské leasingova a finanéni asociace

Ceska néarodni banka

Ceské republika

Cesky statisticky Grad

evropsky akciovy index Dow Jones Stoxx 50

evropsky akciovy index Dow Jones EuroStoxx

americky akciovy index Dow Jones Industrial Average

doba obratu aktiv

dan z pfidané hodnoty

European Bank for Reconstruction and Development (Evropskéa banka pro obnovu a rozvoj)
European Commission (Evropska komise)

Evropska centralni banka

Evropsky hospodéfsky prostor

European Investment Bank (Evropska investi¢ni banka)

Emerging Market Bond Index

Euro OverNight Index Average (referen¢ni O/N Urokova sazba mezibankovniho trhu)
Evropské spolecenstvi

Evropsky systém centralnich bank

Evropska unie

zemé eurozony

zemé EU

euro

Euro InterBank Offered Rate (referen¢ni Grokova sazba mezibankovniho trhu)
European Private Equity & Venture Capital Association

FederdIni rezervni systém (americkd centralni banka)

Forward Rate Agreement

Financial Sector Assessment Program

fair value option (opce na realnou hodnotu)
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HDP
H

HUF
IAS/IFRS
IBRD

IMF
IRl

K¢

KP
LGD
LIBOR
LTV
MF CR
MIFID
MNB
MSP
NMS-8
O/N
oCP
OECD

OKEC
OON
OPF

OR

OTC
p.b.

P/E ratio
PD

PH

PLN
PRIBOR
PVBP

PX (PX-Glob)
PZI

QIS

RoA
RoE

RoT

S&P 500
SITC
SKD
SKK
SKONIA
SSS
UcCITS

usb
VIM
WB
WIBOR
WIG
JPY

hruby domaci produkt

HerfindahlGv index

madarsky forint

mezindrodni Ucetni standardy/mezindrodni standardy finan¢niho vykaznictvi
International Bank for Reconstruction and Development (Mezindrodni banka pro obnovu
a rozvoj)

International Monetary Fund (Mezindrodni ménovy fond)

Institut regionalnich informaci

Ceska koruna

kapitalova pfimérenost

Loss Given Default (o¢ekavana mira ztraty)

London InterBank Offered Rate (referen¢ni Urokovéa sazba mezibankovniho trhu)
loan-to-value ratio (pomér Uvéru a hodnoty zastavené nemovitosti)
Ministerstvo financi CR

Markets in Financial Instruments Directive

Magyar Nemzeti Bank (Madarska centralni banka)

malé a stfedni podniky

New Member States - nové ¢lenské zemé EU mimo Maltu a Kypr
over-night (pres noc)

obchodnici s cennymi papiry

Organisation for Economic Cooperation and Development

(Organizace pro ekonomickou spolupraci a rozvoj)

odvétvova klasifikace ekonomickych ¢innosti

ostatni osobni naklady

oteviené podilové fondy

operacni riziko

over-the-counter

procentni bod

price to earnings ratio - pomér ceny akcie k zisku na akcii

probability of default (pravdépodobnost selhani)

pfidana hodnota

polsky zloty

Prague InterBank Offered Rate (referencni Urokova sazba mezibankovniho trhu)
present value of a basis point

Cesky akciovy index

pfimé zahrani¢ni investice

quantitative impact study (kvantitativni dopadova studie)

return on assets (rentabilita aktiv)

return on equity (rentabilita vlastniho jméni)

rentabilita trzeb (ziskova marze)

americky akciovy index Standard & Poor's 500

Standard International Trade Classification

Systém kratkodobych dluhopist

slovenska koruna

Slovak OverNight Index Average (referen¢ni O/N Urokové sazba mezibankovniho trhu)
systém vyporadani cennych papird

Undertakings for the Collective Investment of Transferable Securities
(Fondy kolektivniho investovani)

americky dolar

vlastnf jménf

World Bank (Svétovéa banka)

Warsaw InterBank Offered Rate (referen¢ni Grokova sazba mezibankovniho trhu)
polsky akciovy index

japonsky jen



SEZNAM ZKRATEK POUZITYCH V TEXTU

103

Zkratky nazvu krajskych mést (k ¢asti 3.2 Vyvoj na trhu nemovitosti):

BRN Brno

CB Ceské Budéjovice
HK Hradec Kralové
JIH Jihlava

KV Karlovy Vary

LIB Liberec

OLC Olomouc

Mezinarodni zkratky zemi:

AT Rakousko
AU Austraie
BE Belgie

BG Bulharsko
CH Svycarsko
cY Kypr

Ccz Cesko

CR Chorvatsko
DE Némecko
DK Dénsko
EE Estonsko
ES Spanélsko
FI Finsko

FR Francie
GR Recko

HU Madarsko
IE Irsko

OST
PAR
PHA
PLZ
UnL
ZLN

Jp
LT
LU
LV
MT
ME
NL
PL
PT
RO
SE
S
SK
R
UK
USA

Ostrava

Pardubice

hlavni mésto Praha
Plzen

Usti nad Labem
Zlin

[talie
Japonsko
Lotyssko
Lucembursko
Litva

Malta
Mexiko
Nizozemsko
Polsko
Portugalsko
Rumunsko
Svédsko
Slovinsko
Slovensko
Turecko
Velka Britanie
Spojené staty americké
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