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Verejna vyhlaska,

kterou se oznamuje

OPATRENI OBECNE POVAHY

K retailovym expozicim zaji§ténym nemovitostmi
ze dne 22. ¢ervence 2021

Ceska narodni banka jako piisluiny spravni organ vydava podle § 20d odst. 1 zdkona
€. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni zakona ¢. 135/2014 Sb. (déle jen ,,zdkon o bankéach®),
a§9a odst. 1 zdkona ¢. 87/1995 Sb., o spofitelnich a Gvérnich druzstvech a nékterych
opatienich s tim souvisejicich a 0 doplnéni zakona Ceské narodni rady & 586/1992 Sb.,
0 danich z pfijmu, ve znéni pozdéjsich ptedpist, ve znéni zédkona ¢. 135/2014 Sb. (déle jen
»Zakon o sporitelnich a uvérnich druzstvech®) toto opatieni obecné povahy k ¢l. 164 odst. 6
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) &. 575/2013 ze dne 26. cervna 2013
0 obezfetnostnich pozadavcich na Gveérové instituce a 0 zméné nafizeni (EU) ¢. 648/2012,

Vv platném znéni (déle jen ,,nafizeni®):

Banka a sporitelni a ivérni druZstvo prirazuji retailové expozici podle narizeni
zajiSténé obytnou nemovitosti nebo obchodni nemovitosti, ktera je umisténa v Ceské
republice, a zaroven nezajisténé zarukou centralni vlady, vyssi z hodnot:

a) minimalni primérna vaZzena hodnota ztratovosti ze selhani podle ¢l. 164 odst. 4
naiizeni, nebo

b) minimalni primérna vaZenia hodnota ztratovosti ze selhini stanovenia Ceskou
narodni bankou pro prislu$né obdobi, pripadné rozliSena podle segmentu expozic
acdasti uzemi Ceské republiky, na nichZ se zaji$tujici nemovitost nachazi,
a vyhlaSena Evropskym orgianem dohledu (Evropskym orginem pro bankovnictvi)
podle ¢l. 164 odst. 6 narizeni.

Odiavodnéni

1. Podle § 20d odst. 1 zakona o bankach a § 9a odst. 1 zakona o spofitelnich a tvernich
druzstvech vyda Ceska narodni banka opatieni obecné povahy na zakladé a v mezich piimo
pouzitelného piedpisu Evropské unie upravujiciho obezietnostni pozadavky tam, kde tento
pfimo pouzitelny pfedpis umoziuje urCenému organu udélit vyjimku nebo upravit pouziti
stanovenych pravidel bankdm nebo skupiné druhové uréenych bank nebo spofitelnim
a uvérnim druzstviim nebo skupiné druhové urcenych spofitelnich a Gvérnich druzstev. Pfimo
pouzitelnym predpisem Evropské unie upravujicim obezietnostni pozadavky je natizeni.

2. V souladu se zdkonnym zmocnénim uplatituje Ceska narodni banka pravomoc upravit
na zéklad¢€ a v mezich natizeni pouziti stanovenych pravidel.



3. Ceska narodni banka timto opatfenim obecné povahy stanovuje pro ucely vypoétu
kapitalového pozadavku k uvérovému riziku v ptipadé bank a spofitelnich a uvérnich
druzstev, které pouzivaji pfistup zalozeny na internim ratingu (IRB), jakou minimalni
hodnotu primémé vazené ztratovosti ze selhani (LGD) musi tyto instituce pouzit v piipadé
expozic zajisténych nemovitostmi umisténymi v Ceské republice, piipadng &asti téchto
expozic rozlienych podle segmentu expozic a ¢asti uzemi Ceské republiky, na nichz se
zajiStujici nemovitost nachazi.

4. Zvyseni minimalnich primérnych vézenych hodnot LGD pro expozice zajisténé
nemovitostmi umisténymi v Ceské republice nemtze Ceskd narodni banka uéinit
automaticky. UrCeny orgdn je podle nafizeni povinen pravideln¢ analyzovat doméci trh
S nemovitostmi a také uvazit dalsi zavedena nebo planovana makroobezietnostni opatfeni tak,
aby nedochazelo k duplicité nebo nekonzistentnosti.

5. Podle ¢l. 164 odst. 4 nafizeni nesmi byt primérna vazena hodnota LGD, kde vahou
jsou expozice, pro zadnou retailovou expozici, kterd je zajiSt€éna obytnou nemovitosti a na
kterou se nevztahuji zaruky ustiednich vlad, niz$i nez 10 %. Primérna vazena hodnota LGD,
kde vahou jsou expozice, nesmi byt pro zadnou retailovou expozici, kterd je zajiSténa
obchodnimi nemovitostmi a na kterou se nevztahuji zaruky ustfednich vlad, nizsi nez 15 %.

6. Na zaklad¢ udaji shromazdénych podle ¢l. 430a nafizeni a s ptihlédnutim k budoucimu
vyvoji trhu s nemovitostmi a veskerym dalSim relevantnim ukazatelim organy urcené
v souladu s ¢l. 164 odst. 5 pravidelng, alespon jednou ro¢né€, posuzuji, zda jsou minimalni
primémé vazené hodnoty LGD uvedené v ¢l. 164 odst. 4 nafizeni vhodné pro expozice
zajisténé obytnymi nebo obchodnimi nemovitostmi nachazejicimi se na jejich uzemi, nebo
¢astech Gizemi. Urcené organy vezmou v uvahu také finan¢ni stabilitu a pro expozice zajisténé
nemovitostmi na jejich uzemi, pfipadné¢ jen na castech Uzemi nebo jen v nékterych
segmentech té€chto expozic, mohou stanovit vy$§i minimalni hodnoty expozici véazené
prumérné hodnoty LGD. Urcené organy pied tim, nez ucini rozhodnuti, vyrozumi Evropsky
organ pro bankovnictvi a Evropskou radu pro systémova rizika.

7. Ceska narodni banka timto opatfenim obecné povahy sméruje banky a spofitelni
a uvérni druzstva k seznamu vedenému Evropskym orgédnem pro bankovnictvi, ktery obsahuje
minimélni primérné vazené hodnoty LGD stanovené urCenymi organy v Clenskych statech
pro retailové expozice zajiSténé nemovitostmi. Pro instituce nejsou relevantni jen hodnoty
LGD podle natizeni a hodnoty uréené Ceskou narodni bankou, ale také minimalni hodnoty
primémé vazené LGD stanovené urCenymi organy clenskych statl, na jejichz Uzemi se
nachdzeji zajist'ujici nemovitosti.

8. Pokud jde o informace predklddané Ceské narodni bance (podle Casti sedmé a nafizeni)
a uvetejiiovani informaci (podle ¢asti osmé natizeni), zohledni se toto opatfeni obecné povahy
1 k referenénimu datu 30. Cervna 2021.

9. Navrh tohoto opatieni obecné povahy byl vyvésen dne 14. ¢ervna 2021 a sejmut dne
23. Cervence 2021. K navrhu nebyly uplatnény Zadné ptipominky.



Uéinnost

Toto opatfeni obecné povahy nabyva uc¢innosti dne 23. ¢ervence 2021.
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