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Oddil 1 — Dodrzovani predpisu
a oznamovaci povinnost

Status téchto obecnych pokynl

1. Tento dokument obsahuje obecné pokyny vydané podle ¢lanku 16 natizeni Evropského
parlamentu aRady (EU) & 1093/2010'. Vsouladu sél. 16 odst. 3 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 1093/2010 pfislusné organy a financni instituce vynalozi veskeré
usili, aby se témito obecnymi pokyny fidily.

2. Obecné pokyny formuluji ndzor orgdnu EBA na niélezité postupy dohledu v ramci Evropského

systému dohledu nad finanénim trhem nebo na to, jak by unijni pravni pfedpisy mély byt
uplatfiovany v konkrétni oblasti. Pfislusné organy ve smyslu €l.4 odst. 2 nafizeni (EU)
¢.1093/2010, na které se tyto obecné pokyny vztahuji, by s nimi mély byt v souladu a zaclenit
je do svych postupl (napf. pozménénim pravniho rdmce nebo dohledovych postupl), véetné
pripadd, kdy jsou obecné pokyny zaméreny v prvé fadé na instituce.

Oznamovaci povinnost

3.

4.

V souladu s ¢l. 16 odst. 3 nafizeni (EU) ¢.1093/2010 musi pfislusné organy do 19.10.2015
organu EBA oznamit, zda se témito obecnymi pokyny fidi nebo hodlaji fidit, a vopacném
pfipadé uvést do tohoto data dlvody, proc se jimi nefidi ¢i nehodlaji fidit. Neposkytnou-li
prislusné organy oznadmeni v této |h(té, bude mit orgdn EBA za to, Ze se témito obecnymi
pokyny nefidi nebo nehodlaji fidit. Oznameni by méla byt zasildna na formulati, ktery je
k dispozici na internetovych strankach organu EBA, na adresu compliance@eba.europa.eu
s oznatenim ,EBA/GL/2015/11“. Oznameni by mély predkladat osoby s pfislusnym
opravnénim oznamovat, zda se jejich pfislusné organy témito obecnymi pokyny fidi nebo

hodlaji fidit. Jakoukoli zménu stavu dodrzovani pokynu je rovnéz nutno oznamit organu EBA.

Ozndameni budou zvefejnéna na internetovych strankach orgdnu EBA v souladu s ¢l. 16 odst. 3.

! Natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1093/2010 ze dne 24. listopadu 2010 o zfizeni Evropského orgénu
dohledu (Evropského organu pro bankovnictvi), o zméné rozhodnuti ¢. 716/2009/ES a o zruseni rozhodnuti Komise
2009/78/ES (UF. vést. L 331, 15.12.2010, s. 12).
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Oddil 2 — Predmét, oblast pusobnosti
a definice

Pfedmét a oblast plsobnosti

5. Tyto obecné pokyny poskytuji dalsi informace k poZzadavkdim uvedenym v ¢lanku 18 a v ¢l. 20
odst. 1 smérnice 2014/17/EU?, pokud jde o posouzeni Uvéruschopnosti spotiebitele u smluv
o Uvéru, na které se vztahuje ¢lanek 3 smérnice 2014/17/EU.

Urcéeni
Subjekty, kterym jsou tyto obecné pokyny urceny
6. Obecné pokyny jsou uréeny:

a. pfislusnym organim podle ¢l. 4 odst. 2 nafizeni (EU) ¢. 1093/2010 (pfislusny organ ve
smyslu natizeni o zfizeni organu EBA), které jsou rovnéz prislusSnymi organy podle ¢l. 4
odst. 22 smérnice 2014/17/EU. PoufZiji se vtom rozsahu, v jakém byly tyto organy
uréeny jako pfislusné k zajisténi avynucovani dodrZovani ustanoveni smérnice
2014/17/EU, ke kterym se tyto obecné pokyny vztahuji; a

b. rovnéz finanénim institucim podle ¢l. 4 odst. 1 nafizeni (EU) ¢. 1093/2010, které jsou
véfiteli podle ¢l. 4 odst. 2 smérnice 2014/17/EU.

Subjekty, na které se vztahuje informacni povinnost

7. Bez ohledu nato, zda je pfislusny organ ve smyslu nafizeni o zfizeni organu EBA subjektem,
jemuz jsou tyto obecné pokyny podle odst. 6 pism. a) urceny, pokud ¢lensky stat urci podle
¢lanku 5 smérnice 2014/17/EU vice neZ jeden orgéan, ktery neni pfislusSnym organem ve
smyslu natizeni o zfizeni organu EBA, mél by pfislusny organ ve smyslu nafizeni o zfizeni
organu EBA urceny podle zminéného ¢lanku, aniz jsou dotéeny vnitrostatni mechanismy
prijaté podle ¢l. 5 odst. 3 uvedené smérnice:

a. neprodlené informovat jiny uréeny organ o téchto obecnych pokynech a datu jejich
pouziti;

b. pisemné dotycény organ pozadat, aby zvazil uplatnéni téchto obecnych pokynu;

% Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2014/17/EU ze dne 4. Ginora 2014 o smlouvéch o spotiebitelském Gvéru
na nemovitosti uréené k bydleni a o zméné smérnic 2008/48/ES a 2013/36/EU a natizeni (EU) & 1093/2010 (UF. vést.
L 60, 28.2.2014, s. 34).
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c. pisemné dotycny organ pozadat, aby do dvou mésicli od oznameni podle pismene a)
informoval organ EBA nebo pfislusny organ ve smyslu nafizeni o zfizeni organu EBA,
zda tyto obecné pokyny uplatriuje nebo zamysli uplatriovat; a

d. je-li to relevantni, neprodlené predat organu EBA informace, které obdrzi podle
pismene c).

Definice

8. Neni-li uvedeno jinak, maji pojmy pouZité avymezené smérnici 2014/17/EU v téchto
obecnych pokynech stejny vyznam. Kromé toho pro ucely téchto obecnych pokynl plati
nasledujici definice:

balonova splatka: zbyvajici ¢ast jistiny splatnd v ramci posledni splatky uvéru, ktery neni plné
umotren.

Externi zajisténi sluzeb nebo Cinnosti (outsourcing)

9. V pfipadé, kdy je cinnost véfitele zcela nebo z€asti zajistovana tretimi stranami nebo jinym
zpUsobem provadéna jinym subjektem, méli by véritelé zajistit, aby byly soucasné dodrzeny
poZadavky stanovené obecnymi pokyny Evropského vyboru organd bankovniho dohledu
(CEBS) k outsourcingu®. Jednd se zejména o obecny pokyn CEBS &.2, ktery stanovuje, Ze
»,konec¢nou odpovédnost za radné fizeni rizik souvisejicich s outsourcingem nebo s ¢innostmi
zajisStovanymi externé nese vrcholné vedeni instituce, ktera outsourcing vyuziva“.

Oddil 3 — Provadéni

Datum pouziti

10. Tyto obecné pokyny se poufZiji od 21. bfezna 2016, ato svyjimkou pokynl tykajicich se
informacni povinnosti uvedenych v odstavci7, které se pouziji od[datum zvefejnéni
v Urednich jazycich + 1 den].

3 Viz CEBS (2006), Obecné pokyny k outsourcingu, na adrese
https://www.eba.europa.eu/documents/10180/104404/GL020utsourcingGuidelines.pdf.pdf



https://www.eba.europa.eu/documents/10180/104404/GL02OutsourcingGuidelines.pdf.pdf
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Oddil 4 — Pozadavky ohledné posouzeni
uveruschopnosti

Obecny pokyn €. 1: Ovéreni prijmu spotrebitele

1.1 P¥i ovérovani pravdépodobnosti, Ze spotrebitel splni své zdvazky ze smlouvy o Uvéru, podle
¢lanku 18 smérnice 2014/17/EU, by mél véfitel pfimérené prosetfit zakladni vysi pfijm0
spotrebitele, historii pfijm0 spotfebitele a pripadné vykyvy v pribéhu d¢asu a udinit
odpovidajici kroky k ovéreni zjisténych udaja.

1.2 V pripadé spotrebitell, ktefi jsou osobami samostatné vydélec¢né c¢innymi nebo maji sezénni
nebo jiny nepravidelny pfijem, by mél véfitel pfimérené prosetfit informace tykajici
se schopnosti spottebitele plnit zavazky ze smlouvy o Uvéru, véetné vyse zisku a potvrzeni
o pfijmu vystaveného tfeti stranou, a ucinit odpovidajici kroky k ovéreni zjisténych udaju.

Obecny pokyn €. 2: Dokumentace a uchovavani informaci

2.1 Véritel by mél vést Uplné zaznamy o informacich, na jejichz zédkladé je hypotéka schvalena,
a tuto dokumentaci uchovavat nejméné po dobu trvani smlouvy o Uvéru.

2.2 Véritel by mél zajistit, aby pfrislusné organy meély ihned k dispozici zaznam s patficnym
vysvétlenim krok(, které byly zaucelem ovéreni pfijmu ucinény. Zaznam by mél
dokumentovat alespon historii pfijmu tykajici se kazdého zadatele.

Obecny pokyn €. 3: Odhalovani a prevence zkreslenych informaci

3.1 Véritel by mél pro ucely spolehlivého posouzeni Uvéruschopnosti koncipovat dokumentaci
k avéru tak, aby napomdhala odhalovat a predchazet zkresleni informaci spotfebitelem,
véritelem nebo zprostifedkovatelem Uvéru.

Obecny pokyn €. 4: Posouzeni schopnosti spotrebitele plnit zavazky
ze smlouvy o Uvéru

4.1 Pfi posuzovani schopnosti spotrebitele plnit zdvazky ze smlouvy o Uvéru by mél véfitel
zohlednit relevantni faktory, které by mohly ovlivnit schopnost spotrebitele plnit zavazky, aby
nedoslo k nepfimérenému stradani a predluzeni spotrebitele. Témito faktory mohou byt
zadvazky ze splaceni jinych uvér(, jejich Urokové sazby a nesplacend jistina daného dluhu;
doklady o zpoZzdénych platbach; i pfimo souvisejici dané a pojisténi, jsou-li tyto informace
k dispozici.
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4.2 Véritel by mél zavést spolehlivé postupy pro posouzeni schopnosti spotfebitele plnit zavazky
ze smlouvy o Uvéru a mél by o nich vést aktualni zaznamy. Véfitel by mél prezkoumavat tyto
postupy v pravidelnych intervalech.

4.3 Pokud doba splaceni uUvéru presahuje predpokladany vék pro odchod spotrebitele
do dichodu, mél by vérfitel patficné zohlednit pfimérenost pravdépodobného prijmu
spotrebitele ajeho schopnost naddle plnit zavazky ze smlouvy o Uvéru ipo odchodu
do dlchodu.

4.4 Véritel by se mél ujistit, Ze schopnost spotiebitele plnit zavazky ze smlouvy o Uvéru nezavisi
na predpokladaném vyrazném zvysSeni spotfebitelova pfijmu, pokud dokumentace
neposkytuje dostatecny dlikaz o tom, Ze ke zvyseni dojde.

Obecny pokyn ¢.5: Zohlednéni povinnych ajinych nezbytnych
vydajl spotrebitele

5.1 Pfi posuzovani schopnosti spotrebitele plnit zavazky ze smlouvy o Gvéru by mél véritel
primérenym zplGsobem zohlednit povinné a jiné nezbytné vydaje, jako napf. aktualni zavazky
spotrebitele, véetné odpovidajiciho doloZeni a zohlednéni Zivotnich nakladd spotrebitele.

Obecny pokyn ¢. 6: Zohlednéni moznych budoucich negativnich
scénar

6.1 PFfi posuzovani schopnosti spotfebitele plnit zavazky ze smlouvy o Gvéru by mél véfitel
obezietné zohlednit potencidlni negativni scénare budouciho vyvoje zahrnujici napfiklad
snizeni pfijmu v dldchodu; zvyseni referencnich drokovych sazeb uhypotecnich uvér(
s pohyblivou Urokovou sazbou; zaporné amortizace; balonové splatky nebo odlozeni plateb
jistiny nebo uroku.
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